ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
A O UKONCENI DOTERAJSIEHO NAJMU
uzavreta v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov

1.1

1.2

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel:
Nazov: Obec Rovinka
Sidlo: Hlavna 350, 900 41 Rovinka
ICO: 00 305 057
DIC: 2020362036
Bankové spojenie: VSeobecna uverova banka, a.s.
Cislo adtu: IBAN SK61 0200 0000 0000 2472 2112
Konajtici: Milan Kubes, starosta obce
(dalej ako , Prenajimatel™)
a
Najomca:
Obchodné meno: RG Management, s.r.o.
Sidlo: Bodrocka 5156/9, 821 07 Bratislava
ICO: 47 155 779
DIC: 2023776766
IC DPH: SK 2023776766
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
Cislo Gétu: SK56 1100 0000 0029 2691 2707
Zapisany: obchodny register Okresného stidu Bratislava I,
oddiel: Sro, vloZka ¢. 89389/B
Konajuci: Roman Giertl, konatefl

(dalej ako ,Najomca”)

(dalej spolo¢ne ako ,,Zmluvné strany” a jednotlivo ako ,,Zmluvna strana”)

Clanok L.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — prevadzkového objektu
,Centrum obce”, stavby so sup. ¢islom 470, postavenej na pozemku parc. €. 2, zapisanej
na liste vlastnictva ¢. 364, vedeného Okresnym tiradom Senec, katastralnym odborom,
pre okres: Senec, obec: Rovinka, k. 4.: Rovinka (dalej ako ,,Budova”).

Ndjomca na zaklade Zmluvy o najme nebytovych priestorov zo diia 16.01.2015 (int. ¢.
4/2015) v zneni Dodatku ¢. 1 zo dnia 05.12.2018, uziva nebytové priestory nachddzajuce
sa v Budove, konkrétne miestnosti ¢. 1.01 1.02 (Cast), 1.03, 1.04, 1.05, 1.06, 1.07, 1.18 (cast),
1.20 a121 sinventdarom, o celkovej vymere 122,39 m? v ktorych prevadzkuje
nefaj¢iarsku kaviaren a cukraren (dalej ako , Povodna zmluva”).
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1.3

1.4

2.1

2.2

23

24

25

2.6

Prenajimatel prevadzkuje v Budove Detské zabavné centrum Tutti Bambini, ktoré
zdiela niektoré priestory s prevadzkou kaviarne a cukrarne Najomcu.

Prenajimatel ma zaujem ukoncit prevadzku detského zabavného centra, pricom
Najomca ma zaujem prevziat a pokracovat v prevadzke detskeho zabavného centra
a sticasne spojit uzivanie priestorov kaviarne a cukrarne a detského zabavného centra
do jednej prevadzky, s ohladom na ¢o uzatvaraju Zmluvni strany tito Zmluvu o najme
nebytovych priestorov a o ukonceni doterajSicho najmu (dalej ako ,Zmluva”) za
podmienok uvedenych nizsie.

Clanok II.
Predmet Zmluvy

Na zaklade tejto Zmluvy Zmluvné strany ukoncuju trvanie Povodnej zmluvy, a to ku
dru 28.02.2019. Zmluvné strany sa zavdzuju vyuctovat vsetky vzdjomné naroky
z Poévodnej zmluvy v zmluvne dojednanych lehotach, pricom vo vztahu k vyuctovaniu
zloZenej kaucie budu Zmluvné strany postupovat podla bodu 4.8 tejto Zmluvy.

Predmetom tejto Zmluvy je stcasne zavazok Prenajimatela prenechat Najomcovi do
docasného uzivania nebytové priestory v Budove o celkovej uizitkovej ploche 321,05 m?,
a to konkrétne miestnosti ¢. 1.01, 1.02, 1.03, 1.04, 1.05, 1.06, 1.07, 1.18, 1.20, 1.21 na prizemi
Budovy a miestnosti ¢. 2.02, 2.03, 2.04, 2.05, 2.07 (Cast), 2.17 na prvom nadzemnom
podlazi Budovy, ktorych situaény plan tvori Prilohu & 2 tejto Zmluvy (dalej ako
~Nebytové priestory”) a hnutelné veci tvoriace vybavenie Nebytovych priestorov,
ktorych zoznam tvori Prilohu &. 3 tejto Zmluvy (dalej ako , Hnutel'né veci”) (Nebytové
priestory a Hnutelné veci dalej spolu ako ,Predmet najmu”) azaviazok Najomcu
uhradzat dojednané najomné a platby za sluzby spojené suzivanim Nebytovych
priestorov vo vyske a spésobom upravenym v clanku IV. tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa na zaklade tejto Zmluvy zaroven dohodli, ze Najomcovi bude v ramci
uzivania umozZnené aj uzivanie terasy, umiestnenej na prilahlom pozemku
nehnutelnosti, a to parc. ¢. 5, zastavené plochy a nadvoria, o vymere 262 m?, vedenom
na LV ¢&. 364, k. 0. Rovinka v rozsahu znazornenom v Prilohe ¢. 4 tejto Zmluvy (d’alej ako
,Terasa”). Pre vylucenie akychkolvek pochybnosti Zmluvné strany prehlasuja, Ze na
uzivanie Terasy je v pripade potreby opravneny aj Prenajimatel, ¢o sa mu Najomca
zavazuje bez obmedzeni v pripade potreby umoznit.

N3éjomca sa zavizuje uzivat Predmet najjmu vyhradne na dohodnuty ucel, ktorym je
prevadzkovanie nefajc¢iarskej kaviarne a cukrarne a prevadzka detského zabavného

centra.

Potrebné povolenia a sthlasy prislusnych organov spojené s vykonom cinnosti podla
bodu 2.4 tejto Zmluvy je povinny zabezpecit si Najomca.

Prenechanie Predmetu najmu do docasného uzivania Najomcovi bolo schvélené
Uznesenim Obecného zastupitel'stva Obce Rovinka ¢. 22/2019 zo dna 27. 02. 2019.
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Clanok III.
Doba najmu

Najomny vztah sa dohodol na dobu urcitu, a to od 01.03.2019 do 31.01.2020.
Uplynutim doby najmu najomny vztah zanika.

Clanok IV.
Vyska ndjomného a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné za uzivanie Predmetu najmu je 500,-
EUR/mesa¢ne (slovom: pitsto eur/mesacne) (dalej ako ,Najomne™).

Néjomné sa plati vZzdy za mesacné obdobie vopred na zaklade faktury vystavenej
Prenajimatefom najskor dvadsiateho (20.) dita mesiaca predchadzajuceho mesiacu, za
ktory sa Najomné plati. Splatnost faktiry je Strnast (14) dni od jej vystavenia. Diiom
zaplatenia Ndjomného sa v zmysle tejto Zmluvy rozumie deri, v ktorom bude Najomne
pripisané na udet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy alebo uvedeny
v prislusnej faktare, ktora ma v pripade rozdielu prednost.

V Ndjomnom nie st zahrnuté platby za sluzby spojené suZivanim Nebytovych
priestorov (elektrina, plyn, vodné, sto¢né, odvoz smeti, vykurovanie a pod.). Zmluvné
strany sa dohodli na platbach za sluzby spojené s uzivanim Nebytovych priestorov
spdsobom podla bodu 4.4 a 4.5 tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze straZenie, upratovanie, odvoz a likvidaciu odpadu si je
povinny zabezpecit Najomca vo vlastnom mene a na vlastné naklady.

Vyska preddavkovych platieb za ostatné sluzby spojené s uZivanim Nebytovych
priestorov bola Zmluvnymi stranami dohodnuta v celkovej vyske 420,- EUR/mesacne
(slovom: Styristodvadsat eur/mesacne) (dalej ako ,Platby za sluzby”). Uhrady
preddavkovych Platieb za sluzby je Ndjomca povinny vykonavat spolocne s platbami
Néjomného podla bodu 4.2 tejto Zmluvy. Prenajimatel je povinny najmenej raz rocne
vykonat vyudétovanie Platieb za sluzby uhradenych Naomcom, ato najneskor
do tridsiatich (30) dni odo diia dorudenia vyuctovania od prisiusnych dodavatelov
energii. V pripade nedoplatku na Platbach za sluzby na zaklade vyuctovania je Najomca
povinny tento nedoplatok uhradit do Strnastich (14) dni od doruceného vyuctovania na
bankovy tdet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy, alebo uvedeny v prisiusnej
vyucltovacej faktire, ktora ma v pripade rozdielu prednost. V pripade preplatku na
Platbach za sluzby je Prenajimatel’ povinny tento preplatok uhradit do Strnastich (14)
dni na bankovy ulet Najomcu uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy, alebo oznameny
Prenajimatelovi po uzatvoreni tejto Zmluvy v pripade zmeny. Zmluvné strany sa
vyslovne dohodli, Ze (a) pre Ucely vyuétovania nakladov za plyn, prislucha k Predmetu
najmu podiel vo vySke 40 % z celkovych dodavatefom vyuctovanych nakladov na
dodavku plynu pre Budovu; astcasne (b) pre ucely vyactovania nakladov za vodné
a sto¢né prisltcha k Predmetu najmu podiel vo vyske 20 % z celkovych dodavatelom
vyuctovanych nakladov na vodné astocné pre Budovu aslcasne (¢) pre ucely
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4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

4.11

4.12

vyuctovania nakladov za elektrinu prislicha k Predmetu najmu podiel vo vyske 80 %
z celkovych dodavatelom vyuctovanych nakladov na dodavku elektriny pre Budovu.

Vyska Ndjomného méze byt jednostranne upravovana Prenajimatelom v nadvdznosti
na zmenu miery Cistej inflacie v SR oficialne uverejnenu Statistickym uradom SR za
predchadzajuci rok k 1.1. nasledujticeho roka v priamej stvislosti a pomere voci takejto
zmene. Vyska Platieb za sluzby podla bodu 4.5 tejto Zmluvy moZe byt Prenajimatelom
jednostranne upravena tiez vzhladom na aktudlnu vysku cien jednotlivych sluzieb
platent dodavatelom tychto sluZzieb.

V pripade, Ze Najomca je s platenim Najomného alebo Platbami za sluzby alebo
nedoplatkov na ich vytctovaniach podla tohto clanku Zmluvy v omeskani, je povinny
platit Prenajimatelovi urok z omeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy den
omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny zlozitf do rik Prenajimatela kauciu
vo vyske 1.000,- EUR (slovom: jedentisicosemsto eur) (dalej ako ,Kaucia”). Zmluvné
strany sa sucasne vyslovne dohodli, Ze kaucia zloZena do ruk Prenajimatela podla
P6évodnej zmluvy sa diiom tcinnosti tejto Zmluvy povazuje za Kauciu zloZent podla
tejto Zmluvy.

V pripade, Ze pocas trvania najmu podla tejto Zmluvy dojde na/v Predmete najmu ku
vzniku Skody, za ktorti je v zmysle ustanoveni tejto Zmluvy alebo prislusnych pravnych
predpisov zodpovedny Najomca, je Prenajimatel opravneny uspokojit svoju
pohladavku na nahradu tejto skody zo zloZenej Kaucie.

V pripade, Ze N4jomca nesplni svoju povinnost uhradit dohodnuté Najomné, Platby za
sluzby, nedoplatky na vyuctovaniach Platieb za sluzby riadne a vcas, je Prenajimatel
opravneny uspokojit svoju splatnit pohl'adavku zo zlozenej Kaucie.

O pouZiti Kaucie spéosobom podla bodu 4.9 a/alebo 4.10 tejto Zmluvy Prenajimatel
informuje pisomne Najomcu, pricom Prenajimatel zadroven vyzve Najomcu na
doplnenie Kaucie na pdvodnu vysku. Najomca je povinny Kauciu doplnit najneskor do
piatich (5) pracovnych dni odo dna dorucenia pisomného oznamenia Prenajimatela
Najomcovi. PoruSenie povinnosti Najomcu dopinit Kauciu v stanovenej lehote sa
povazuje za hrubé porusenie povinnosti Najomcu a zaklada pravo Prenajimatela na
odsttipenie od tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny aj po skonceni najmu ponechat
si Kauciu az do ¢asu vyuctovania Platieb za sluzby podla bodu 4.5 tejto Zmluvy a pouzif
Kauciu na uhradu pripadnych nedoplatkov Ndjomcu z vyuctovania, pripadne inych
pohladavok Prenajimatela voc¢i N4jomcovi, a to najmd na uhradu nakladov spojenych
s uvedenim Predmetu najmu po skondeni najmu do stavu, v akom bol Predmet najmu
Najomcovi odovzdany s prihliadnutim na bezné opotrebenie, za predpokladu, ak boli
tieto naklady vynaloZené v stvislosti s porusenim povinnosti Najomcu. Cast Kaucie,
ktora nebude pouzita podla predchadzajiacej vety tohto bodu Zmluvy, spolu
s preplatkom dosiahnutym podlfa vyuctovania Platieb za sluzby sa Prenajimatel
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5.1

52

5.3

54

5.6

zavazuje vratit Najomcovi do Strnastich (14) dni odo dnia vykonania vyuctovania podla
bodu 4.5 tejto Zmluvy.

Clanok V.
Préva a povinnosti Zmluvnych stran

Zmluvné strany konstatuji, Ze Predmet najmu bol v casti priestorov a vybavenia
kaviarne acukrarne Najomcovi uz odovzdany ztitulu ich uZivania na zaklade
doterajsieho ngjomného vztahu podla Pévodnej zmluvy. Odovzdanie priestorov
detského zabavného centra sa uskuto¢ni protokolarne najneskdr v den zacatia doby
najmu, a to v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie.

Prenajimatel je povinny udrziavat Nebytového priestory pocas celej doby platnosti tejto
Zmluvy v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie za podmienok uvedenych
v nasledovnych ustanoveniach tohto ¢lanku Zmluvy.

Prenajimatel nie je povinny udrziavat Hnutelné veci v prevadzkyschopnom stave
anezodpoveda za pripadné poskodenie, znicenie, alebo iné znefunkcénenie alebo
opotrebenie Hnutelnych veci. Zni¢enim Hnutelnej veci ndjom k nej zanika. Prenajimatel
pritom nie je povinny zabezpefit Najomcovi nahradu za znieni Hnutelna vec.
V pripade, ak za zni¢enie Hnutelnej veci zodpoveda Najomca (t. j. vec bola znicena
konanim v rozpore s beznym uzivanim veci resp. vec bola znicena inak ako v dosledku
beZzného opotrebenia) zodpoveda Najomca Prenajimatelovi za Skodu. V pripade, ak
Néjomca ma zaujem poskodent Hnutelnt vec dalej uzivat, naklady na opravu si hradi
Ngjomca v celom rozsahu sam, pricom Prenajimatel nie je povinny zabezpecit
Néjomcovi ndhradu za jej opravu. Zmluvné strany vyslovne deklaruju, Ze vyska
Négjomného zohladriuje uvedené dojednanie Zmluvnych stran ako aj stav a opotrebenie
Hnutelnych veci, z dovodu ¢oho nema Najomca voci Prenajimatelovi z titulu stavu,
funkénosti a prevadzkyschopnosti Hnutelnych veci Ziadne naroky a v pripade znicenia
Hnutelnej veci a zaniku najmu k nej sa vyska Najomného podla tejto Zmluvy nemeni.

Zmluvné strany sa zaroveri dohodli, Ze Najomca je povinny znasat aj beZné opravy
a udrziavacie prace vztahujuce sa k Nebytovym priestorom v plnej vyske na vlastné
naklady.

Néjomca je povinny uhradif Prenajimatelovi vSetky Skody, ktoré poruSenim tejto
Zmluvy na Predmete najmu spdsobil on, jeho podnajomcovia, zakaznici alebo tretie
osoby, ktorych vstup do Predmetu najmu umoznil alebo ktorym uzivanie Predmetu
umoznil Njomca.

Ngjomca je povinny zabezpecit dodrziavanie vsetkych hygienickych noriem
a predpisov na ochranu zdravia a bezpecnosti pri praci, hygieny, poziarnych predpisov
a predpisov ochrany zivotného prostredia anakladania sodpadmi pri uzivani
Predmetu najmu. Za zabezpecenie tloh na danom useku Najomca zodpoveda v plnom
rozsahu. Najomca zabezpeci vykonavanie kontroly dodrZiavania poziarnych
a bezpecnostnych predpisov. Pripadné pokuty, ktoré budt Prenajimatelovi z dovodu
porusenia tohto zavazku ulozené, znasa Najomca.
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5.8

5.9

5.10

5.11

5.12

5.13

5.14

5.15

Najomca je povinny pocas doby trvania najmu zabezpecit viastné straZenie Nebytovych
priestorov, upratovanie a odvoz komunalneho odpadu.

Najomca sa zaviazuje strpiet kratkodobé vypadky (do 48 hodin od ohlasenia) elektrickej
energie, vykurovania, plynu a vody, ktoré nezapricinil Prenajimatel umyselne, resp.
svojou hrubou nedbalostou a snazi sa o ich rychle odstranenie a nebude si na zaklade
uvedenych skuto¢nosti uplatiiovat voci Prenajimatelovi akékol'vek pravne naroky.

Nebytové priestory ako stcast Budovy, a Hnutelné veci nachadzajuce sa vo vlastnictve
Prenajimatela, st zo strany Prenajimatela poistené v ramci poistenia majetku obce.
Ostatné veci vnesené do Predmetu najmu Najomcom si je Ndjomca povinny daf poistit
sam. Prenajimatel nezodpoveda za Skody na majetku Najomcu umiestnené
v Nebytovych priestoroch.

Najomca sa zavizuje uzivat Predmet najmu vylucne na vykon svojej podnikatel'skej
¢innosti a ucel najmu podla bodu 2.4 tejto Zmluvy a nie je opravneny zmenit ucel najmu
bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit Prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav a pripadnych vzniknutych 8kéd na Nebytovych priestoroch.
Nesplnenim tejto povinnosti nesie Najomca zodpovednost za Skody vzniknuté takymto
opomenutim.

Najomca zabezpec¢i adrzbu arevizie vybranych technickych zariadeni, ktoré do
Nebytovych priestorov vniesol na vlastné naklady. Sucasne sa N4jomca v termine do
31.08.2019 zavazuje vykonat predpisané revizie a idrzbu vSetkych zariadeni detského
centra (tj. aj tych, ktoré st vo vlastnictve Prenajimatela) a sucasne odstranit zistené
nedostatky a vykonat potrebné opravy vo vlastnom mene ana vlastné naklady.
O vysledku tychto revizii a vykonanych napravach bude bez zbytocného odkladu
informovat Prenajimatela.

Najomca je povinny za ucelom vykonania kontroly uzivania Predmetu najmu umoznit
Prenajimatelovi vstup do Predmetu najmu na Ziadost Prenajimatela za casti Najomcu
alebo nim poverenej osoby v pripade nekrizovych situacii. Pre tlely rieSenia krizovych
situacii (Zivelnd pohroma, poziar, havarie potrubi, vystrazné telefonaty) poskytne
Najomca Prenajimatelovi duplikaty kltacov do Predmetu najmu v zapecatenej obalke.
Ich pouZitie bude neodkladne nahlasené Najomcovi.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela
prenechat Predmet najmu, alebo jeho ¢ast, do podnajmu tretej osobe.

V pripade, ak pre poruchu, ktort Prenajimatel nezapric¢inil tmyselne treba na
nevyhnutnt dobu opravy obmedzit uzivanie Predmetu najmu, prip. vystahovat cast,
alebo celé Nebytové priestory, Najomca sa zavazuje vyprazdnit Nebytové priestory,
resp. ich cast bez akéhokolvek naroku na ndhradu nakladov. Ndjomca vyprazdni
Nebytove priestory v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie opravy. Pri vystahovani
z poskodenych Nebytovych priestorov, prip. ich ¢asti, nebude Najomca za vystahované
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Nebytové priestory, prip. ich ¢ast platit Ndjomné, resp. pomernti cast Najomneho pocas
celej doby vystahovania

5.16 Najomca nie je opravneny vykonat akékolvek stavebné Gpravy alebo stavebne zasahy
do Predmetu najmu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela.
V pripade, ak by Ndjomca aj bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela
takéto stavebné upravy alebo stavebné zasahy vykonal, nema vo vztahu
k Prenajimatelovi narok na uthradu Ziadnych s tym stvisiacich nakladov ani narok na
vyplatenie hodnoty zhodnotenia Predmetu najmu, a to ani v pripade, ak tieto buda
Néjomcom v Predmete ngjmu po skonceni najmu ponechané. V danom pripade sa ma
za to, ze uskutocnené stavebné tipravy a stavebné zasahy prenechava po skonceni najmu
N4jomca bezodplatne Prenajimatelovi.

5.17 Najomca nesmie bez predchadzajiceho stthlasu Prenajimatela umiestiiovat reklamy na
fasade Budovy.

Clanok VL
Ukoncenie ndjmu

6.1 Zmluvné strany sa dohodli Ze najom Predmetu ndjmu modze byt ukonceny
nasledovnymi sposobmi:
a) uplynutim doby najmu,
b) pisomnou dohodou Zmluvnych stran,
¢) vypovedou niektorej zo Zmluvnych stran zakéhokolfvek dovodu, pricom
vypovedna lehota je stanovena na tri (3) mesiace a za¢ina plynut diilom dorucenia
vypovede druhej Zmluvnej strane,
d) vypovedou niektorej zo Zmluvnych stran podla prislusnych ustanoveni
o spdsoboch skoncenia najmu uvedenych v zakone ¢. 116/1990 Zb. o ndjme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, pricom
vypovedna lehota je stanovenda na jeden (1) mesiac a zacina plynat prvym diiom
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena druhej
Zmluvnej strane,
e) okamZzitym odstpenim zo strany Prenajimatela, okrem ddvodov uvedenych
v inych ustanoveniach tejto Zmluvy, aj v pripade ak:
- Najomca je v omeskani s thradou Ngjomného podla ¢lanku IV. tejto Zmluvy po
dobu dlhsiu ako tridsat (30) dni od jeho splatnosti;
- Najomca aj napriek upozorneniu uziva Predmet najmu v rozpore s touto
Zmluvou;
- Najomca dal Predmet ndjmu do podnajmu tretej osobe bez predchadzajiuceho
pisomného suhlasu Prenajimatela;
- N4jomca porusi ustanovenia ¢lanku IV. bod 4.11 tejto Zmluvy o viac ako tridsat
(30) dni, alebo ¢lanku V. bod 5.6, 5.10, 5.11, 5.12, 5.16 a 5.17 tejto Zmluvy;
- bol na majetok Ngjomcu podany navrh na vyhlasenie konkurzu alebo
restrukturalizacie, prip. navrh na vykonanie exekucie.

6.2 Ku dnu skonfenia trvania ndjmu je Najomca povinny Predmet najmu vypratat a vratit

ho Prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal (v stave odsuhlasenych stavebnych
a technickych dprav), ktory vzhladom na ucel a dobu najmu zodpoveda obvyklemu
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7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

opotrebeniu. V pripade, ak ku skonceniu doby najmu Najomca Predmet ngjmu
nevyprace a/alebo neuvedie Predmet najmu do pévodného stavu, je opravneny urobit
tak Prenajimatel na naklady Najomcu, pricom je Prenajimatel opravneny majetok
N4jomcu nachadzajuci sa v Predmete najmu zadrzat, odpredat a vytazok z predaja
zapocitat voci dlzobe Najomcu, resp. zlikvidovat, ak je majetok neupotrebitelny.
S uvedenymi tkonmi Prenajimatela Najomca vyslovne suhlasi.

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

Akékolvek zmeny a dodatky k tejto Zmluve je moZzné prijimat iba po dohode obidvoch
Zmluvnych stran vyluc¢ne v pisomnej forme ¢islovaného dodatku k tejto Zmluve.

Vsetky pisomnosti podla tejto Zmluvy sa budit dorucovat na adresu Zmluvnych stran
uvedent v zahlavi tejto Zmluvy alebo inak oznament. Zasielka sa bude povazovat za
dorucentt driom prevzatia zasielky alebo diom odmietnutia prevziat zasielku.
V pripade, ak sa zasielka odoslana doporucenou postou na adresu uvedenu v zahlavi
tejto Zmluvy alebo inak oznamenu vrati ako nedorudenda, povazuje sa zasielka za
dorucent na treti (3.) den od jej odoslania na postovi prepravuy, a to aj v pripade, ak sa
adresat o zasielke nedozvedel.

Prava a povinnosti Zmluvnych stran, ktoré nie s upravené osobitne touto Zmluvou, sa
spravuju prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov, Obc¢ianskeho zakonnika a Obchodného zakonnika, prip. inymi

vSeobecne zdvaznymi pravnymi predpismi.

Zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami
a ucinnost driom nasledujiicim po zverejneni podla ustanovenia § 47a zakona ¢. 40/1964
Zb. Obcianskeho zdkonnika.

Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch (2) rovnopisoch, po jednom (1) pre kazdu Zmluvni
stranu.

Prilohy tvoriace neoddelitelna sticast tejto Zmluvy:
- Priloha ¢. 1: Preberaci protokol - Priloha ¢. 3: Zoznam Hnutelnych veci
- Priloha ¢. 2: Situacny plan Nebytovych priestorov - Priloha ¢. 4: Situacia terasy

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si Zmluvu pred podpisanim pozorne precitali a obsahu
Zmluvy porozumeli, Ze Zmluva bola uzavreta na zaklade ich slobodnej a vaznej vole,
nebola uzavreta v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok a znak stahlasu s jej
obsahom tato Zmluvu podpisuju.

V Rovinke 28. 02. 2019 V Rovinke 28. 022019

Obec Rovinka [ 4 e b '; RG !\/Ia‘nagi;'-:;ugu_n _‘,hs.r.o. I

Milan Kubes, starosta obce | _'-' ANGEE AR b Roman Giertl, konatel
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Priloha ¢. 1
Preberaci protokol

Predmet prevzatia: Nebytové priestory — v objekte ,Centrum obce”, stp. ¢ 470, v obci
Rovinka na pozemku parc. ¢. 2, k. t. Rovinka, miestnosti ¢.: 1.01, 1.02, 1.03, 1.04, 1.05, 1.06,
1.07, 1.18, 1.20, 1.21 na prizemi Budovy a miestnosti ¢. 2.02, 2.03, 2.04, 2.05, 2.07 (¢ast), 2.17 na
prvom nadzemnom podlazi Budovy (dalej spolu ako , nebytoveé priestory”)

Odovzdavajuci: Obec ROVINKA
(ako prenajimatel) Hlavna 350, 900 41 Rovinka
ICO: 00 305 057

Preberajuci: RG Management, s.r.o.
(ako najomca) Bodrocka 5156/9, 821 07 Bratislava
ICO: 47155779

Stav nebytovych priestorov:
Stav zodpoveda obvyklému opotrebovaniu.

Inventar:
- inventdrny siipis hnutel'ného majetku miestnosti je v prilohe ¢. 3

Iné zaznamy:
- 1 kluc¢ od hlavného vchodu

Stav meracov energii:

Voda: 14 940 m®

Plyn - hlavny: 30 338 m?

Plyn - podruzny (kuchyma): 8 908 m?
Elektricka energia — NT: 6 368 kWh
Elektricka energia — VT: 6 293 kWh

V Rovinke 28. 02. 2019

Za odovzdavajuceho Za preberajuceho

7 \

Obec Rovinka &7 v/l 1y /=) RG Managenién_‘t_\}\s.1!.0‘
Milan Kubes, starosta dbee. -\ N4 Roman Giertl, komtatel
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Priloha ¢. 3

Zoznam HnutelI'nych veci

Miestnost 1.20

regal plechovy biely 100x200x40 cm

vysavac univerzalny na Cistenie fontany s prisluSenstvom
prepravky na flasSe - kofola

schodiky drevené 2-stupriové

hasiaci pristroj praskovy 6kg

Miestnost 1.21

stol kancelarsky rohovy - buk, kovova podnoz 125x180 cm
kontajner biely 4-zasuvkovy 53x45x67 cm
skrinka 2-dverova buk, seda 42x80x122 cm
kancelarske kozené kreslo tmaveé
polica na stenu s kovovou podperou - biela 146x30 cm
140x28 cm
90x30 cm
regal na stenu - biely 100x72x32 cm
router ZyXEL
prehravacie zariadenie - radio PIONEER VSX-527 + dialkovy ovladac
prehravacie zariadenie VISIA
dialkovy ovlada¢c MOTOROLA
monitor k pocitacu BENQ. GL2250
notebook ASUS model F3J
vaflova¢ IMETEC Dolcevita
dialkovy ovladac na farebné osvetlenie LED CONTROLLER
tabul'a magneticka na stenu 80x60 cm

Miestnost 1.18

polica na stenu s kovovou podperou - biela
sud kofola 50 1

doza nerezova 32x17x15 cm

doza plastova @ 30 cm + nerezovy poklop
podnos nerezovy 48x17 cm

podnos nerezovy 32x24 cm

nadoba na slamky - nerez @ 12x13 cm
pohar plastovy farebny 2 dcl

miska plastova farebna, plytka @ 18,5 cm
miska plastova, biela s motivom @ 25x12 cm
miska plastova @ 20x10 cm

miska plastova - oval, oranz 23x17 cm
pohar kavovy biely @ rozne

tanierik kavovy biely @ 15 cm

2 ks
l ks
34 ks
I ks
3 ks

| ks
l ks
| ks
I ks
2 ks
2 ks
2 ks
1 ks
1 ks
I ks
1 ks
1ks
1 ks
I ks
[ ks
4 ks
1 ks

9 ks
2 ks
2 ks
4 ks
4 ks
| ks
4 ks
25 ks
31 ks
2 ks
l ks
2 ks
9 ks
17 ks



Miestnost 1.07

kuchynska linka rohova - policova 274x240 cm
zariadenie na chemickd upravu vody

dvojdrez nerezovy + batéria

vyrobnik ladu typ Brema

umyvacka riadu CLASS EQ EC02

ddza nerezova 32,5xI8x10 cm s plastovym pokolopom
regal polickovy na stenu 160x80x120 cm

barovy pult vy¢apny - lomeny 104/140x66x88 cm
barovy pult s ndstavcom 175x66x88/115 cm

cukrarenska vitrina JUKA typ BELLISSIMA 90/CH PASTRI COUNTER C-I

¢ajova suprava, motiv Tutti Bambini s tanierikom
pohar tvarovany bledoruzovy @ 8,5 cm, v — 15 cm
pohar priehladny hranaty @ 8x13 cm
miska tvarovana bledoruzova @ 14 cm, v - 7 cm
pohar na kdvu s tanierikom - motivom
pohar ¢ierny tvarovany 2 dcl
pohar kofola
poharik na smotanu 2 cl
tanierik na zakusky 19x19 cm biely
tanierik na zakusky @ 19,5cm biely
dzban na malinovku priehladny - maly
- stredny
- velky

nerezova naberacka na zakusky
nerezove noznice na zakusky
ndz kuchynsky
pohar biely na ¢aj & 10,5x8 cm
pohar biely na ¢aj s motivom Tutti Bambini
¢ajova nalievka motiv Tutti bambini
pohare 2 dcl - rozne typy
kavova lyZicka - mala

- stredna

- velka
koS na smeti plastovy
podnos na pohdre plastovy-¢ierny oval 29x21 cm
podnos na pohdre plastovy ¢ierny &J 32 cm
podnos na pohéare VINEA J 35 cm

Miestnost 1.02 |

stolik konferencny biely J 90x47 cm

kreslo pletené biele s poduskou

stolik kaviarensky biely + Ix nerez podnoz 70x70x78 cm
stolik kaviarensky biely + Ix nerez podnoz J 80 cm
stolik kaviarensky biely + Ix nerez podnoz 80x60x74 cm
stolik kaviarensky biely + 3x nerez podnoz 270x60x74 cm
stolik kaviarensky biely + 2x nerez podnoz 180x60x74 cm
stol jedalensky biely, ¢ierna podnoz 140x85x72 cm

| ks
I ks
l ks
| ks
1 ks
| ks
| ks
1 ks
| ks
1 ks
8 ks
10 ks
9 ks
7 ks
9 ks
4 ks
22 ks
11 ks
7 ks
11 ks
5ks
4 ks
3 ks
2 ks
lks
1ks
8 ks
6 ks
4 ks
70 ks
43 ks
18 ks
7 ks
Iks
14 ks
2 ks
2 ks

1 ks
2 ks
2 ks
1ks
1 ks
1 ks
2 ks
2 ks



- sedacia stuprava kozZena biela rohova 15 bm 1ks

- taburetka koZena gulata, biela & 46x46 cm 14 ks
- vankus tmavoSedy 35x35 cm 18 ks
- stojanovy svietnik biely dreveny 1ks
- vesiak stojanovy biely dreveny 2ks
- ventilator stojanovy biely 1ks
- obrazy s ramikom (r6zne rozmery) 41 ks
- obrazs motivom ANTICA 1ks
- obraz biely viacramovy plastovy 1 ks
- visuta lampa gulata — nerez 14 ks
- visutd lampa klobuk — biela 13 ks
- kamerovy systém s HDD 4 kamerami 1 zost.
- TV obrazovka SAMSUNG mod.UE50ES6100W + ovladac 2 ks 1 ks
- stolicka drevena biela - modry potah, typ 2052 21 ks
- vnatorné a vonkajsie ozvucenie - reproduktory Pioneer 3 ks
- hodiny nastenné 1ks
- uzamykatelné skrinky pre deti na prezliekanie 1 zost.

Miestnosti 1.08, 1.09, 2.03
- kompletné detské ihrisko zhotovené na mieru vratane makkych

detskych hraciek 1 zost.
- detské hracky subor
- vyzdoba na detské oslavy podla tématiky subor
- Specidlna mikka polaha z materialu EVA subor
- LED TV Philips + DVD prehravac 1ks
- detské bazény na gulicky
- tuly vaky na mieru 8 ks
Cely priestor
- alarm a zabezpecenie subor

Za odovzdavajuceho Za preberajuceho

Obec Rovinka " ' RG Man_a}:;en{ent, S.I.0.
Milan Kubes, starosta obge Roman Giertl, konatel
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