ZMLUVA O NAJME POZEMKU A O BUDUCEJ ZMLUVE

O ZRIADENI VECNEHO BREMENA
uzatvorend v znysle § 663 a nasl. a §50a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik
v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel/Opravneny :

Nazov: Obec Rovinka

Sidlo; ~ Hlavna 350, 900 41 Rovinka
ICO: 00 305 057

DIC: 2020362036

Bankové spojenie: VSeobecna uiverova banka, a.s.
Cislo Gétu (IBAN): SK61 0200 0000 0000 2472 2112
Konajuci: Milan Kubes3, starosta obce

dalej ako , Prenajimatel” alebo ako ,Opravneny”

a
Najomca/Povinny 1:

Meno a priezvisko: Lubomir Kovag, rod. Kova¢

Datum narodenia:
Rodné éislo:
Trvale bytom:
Statny ob¢an:

E — mail:

dalej ako ,Ndjomca” alebo ako ,, Povinny 1"

a
Povinny 2 :

Meno a priezvisko:
Datum narodenia:
Rodné ¢islo:
Trvale bytom:
Statny ob&an:

E - mail:

Eva Krajéirova, rod. Pytlova

dalej ako ,,Povinny 2

a
Povinny 3 :

Meno a priezvisko:
Datum narodenia:
Rodné ¢islo:
Trvale bytom:
Statny ob&an:
E-mail

dalej ako ,, Povinniy 3

Povinmy 1, Povinny 2 a Povinny 3 dalej spolu aj ako ,, Povinni*

‘

dalej spolu ako ,,Zmluvné strany” a jednotlivo aj ako ,Zmluvnd strana*

uzatvdrajii dnesného diia hito Zmluou o ndjme pozemku a o budiicej zmluve o zriadeni vecného

bremena (dalej ako ,, Zmluva”)

1/7




1.1

1.2

1.3

1.4

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia a predmet ndjmu

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom pozemku, parc. registra ,,C”, parc. ¢ 1653, druh
pozemku zastavané plochy anadvoria, o vymere 997 m?, zapisaného na LV & 364,
vedenom Okresnym tiradom Senec, katastralny odbor, pre okres Senec, obec Rovinka,
k.u. Rovinka (dalej ako ~Pozemok”).

Nidjomea je investorom stavby v rdmci budovane; novej lokality v Rovinke -, Rodin ny
dom parc. & 1654/5, 1654/10, 20135/174“, stéastou ktorej je aj vystavba pripojok,
realizovanych podla projektovej dokumentacie vyhotovenej Ing.Peter Neilinger
podanej na staveny urad obce Rovinka a vedenej pod &j SU-115/454/2592/2/MK /2020,
ktoré st sposobilé plnit tlohu pripojok pre celt dant lokalitu (dalej ako , Pripojky”).

Povinni st vlastnikmi pozemkov tvoriacich pristupov cestu k danej novovznikajticej
lokalite, a to konkrétne -

1.3.1  Povinni st spoloéne podielovymi spoluvlastnikmi :

a) pozemkuy, parc. registra ,, E“, parc. ¢. 125/101, orna pdda, o vymere 142 m?,
b) pozemku, parc. registra , E”, parc. & 130/201, orn4 poda, o vymere 77 m?,

spolocne /a) ab)/ zapisanych na LV & 4475, vedenom Okresnym tiradom Senec,
katastr:ilny odbor, pre okres Senec, obec Rovinka, k.. Rovinka;

¢) pozemkuy, parc. registra , E”, parc. ¢. 130/101, orna pdda, o vymere 65 m2,

zapisaného /c)/ na LV & 4474, vedenom Okresnym tradom Senec, katastralny odbor,
pre okres Senec, obec Rovinka, k.. Rovinka; pricom I’n\finn)'f 1 je vlastnikom
spoluvlastnickeho podielu na ich o velkosti 3/5, Povinny 2 je vlastnikom
spoluvlastnickeho podiclu na nich o velkosti 1/5 a Povinny 3 je vlastnikom
spoluvlastnickeho podielu na nich o velkosti 1/5.

13.2  Povinny 1je vyluénym vlastnikom :
a) pozemku, parc. registra ,,C*, parc. ¢ 1654/10, orna pdda, o vymere 151 m2,

zapisaného na LV ¢&. 544, vedenom Okresnym tradom Senec, katastralny odbor, pre
okres Senec, obec Rovinka, k.u. Rovinka;

(pozemky podla bodu 1.3.1 a bodu 1.3.2 dalej spolu ako »Pristupové pozemky*),

Predmetom tejto Zmluvy je zavizok Prenajimatela prenechat Najomcovi do do¢asného
uzivania Pozemok, ato v &asti 50 m?% vyznacengj v priloZenej situdcii, ktora tvor
Prilohu €. 1 tejto Zmluvy (dalej ako , Predmet najmu”) a zavizok Najomcu uhradzat
Vv prospech Gictu Prenajimatela dojednané ngjomné vo vyske a spdsobom podla ¢lanku
IV. tejto Zmluvy.
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1.5

1.6

21

2.2

2.3

3.1

3.2

4.1

Predmetom tejto Zmluvy je zaroveit dojednanie Zmluvnych stran o podmienkach
uzatvorenia budticej zmluvy, na zaklade ktorej Povinni ako vlastnici Pristupovych
pozemkov bezodplatne zriadia v prospech Prenajimatela ako Opravneného vecné
bremeno spocivajuce v prave prechodu a prejazdu cez Pristupové pozemky za
podmienok dohodnutych v ¢lanku VIL tejto Zmluvy.

Uzatvorenie tejto Zmluvy bolo schvalené Uznesenim Obecného zastupitelstva obce
Rovinka ¢. 108/2020 zo dna 18.11.2020 v spojeni s uznesenim ¢. 10/2021 zo dria
27.01.2021.~

Clanok II.
Uéel najmu

Ndjomca sa zavizuje uzivat Predmet najmu vyhradne na dohodnuty Géel, ktorym je
realizacia stavby Pripojok na Predmete najmu, ktoré ma Najomca zaujem ako investor
a stavebnik na Predmete najmu realizovat.

Zmluvn¢ strany bert na vedomie, Ze tito Zmluva sa uzatvara na ucely vydania
prislusného tzemného rozhodnutia a stavebného povolenia pre vystavbu Pripojok,
resp. stavby, ktorej bude tento stavebny objekt sacastou. Prenajimatel s vydanim
prislusného tzemného rozhodnutia/ti a stavebného povolenia/ni vyslovuje suhlas.
Prenajimatel’ podpisom tejto Zmluvy udeluje suhlas so zacatim vystavby Pripojok
v rozsahu urdenom v prislusnej projektovej dokumentacii pre tizemné konanie a
stavebné povolenie (avsak pri zachovani podmienok podla situacie v Prilohe ¢. 1 tejto
Zmluvy) a vydanc¢ho stavebného povolenia.

Potrebné povolenia a stihlasy prislusnych organov spojené s vykonom &innosti podla
bodu 2.1 tejto Zmluvy si je povinny zabezpedit Najomca, vo svojom mene a na svoje
naklady.

Clanok IIL
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom zac¢ina odo dila nadobudnutia pravoplatnosti
stavebnc¢ho povolenia vydancho prislusnym stavebnym tradom pre vystavbu Pripojok
resp. stavby, ktorej bude tento stavebny objekt suc¢astou na Predmete najmu a kondi
dinom nadobudnutia pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia, zéklade ktorého
prisludny stavebny tirad povoli uzivanic tejto stavby na uréeny ucel.

Uplynutim doby najmu najomny vztah zaloZeny touto Zmluvou zanika.

Clanok IV.
Vyska a splatnost najomného

Vyska rofného ndjomného za Predmet najmu predstavuje sumu vo vyske

5,00 €/m?/rocne, ¢o pri celkovej velkosti vymery Predmetu ngjmu predstavuje sumu
v celkovej vySke 250,00 €/rocne (dalej ako ,Najomné”).
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4.2

4.3

5.1
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5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

58

Dohodnut¢ Najomné je Najomca povinny platif Prenajimatelovi roéne, vo vyske
zodpovedajucej roénému Najomnému, tj. vo vyske 250,00 € na zaklade dafiového
dokladu (faktury) vystaveného Prenajimatelom, a to bankovym prevodom v prospech
bankového uctu Prenajimatela uvedendho v zéhlavi tejto Zmluvy alebo neskor
zmeneného podla prisludnej faktury. V pripade ukonéenia ndjomného vztahu pred
uplynutim obdobia, za ktoré bolo ro¢né Najomné uhradené, vrati Prenajimatel
Najomcovi alikvotnti ¢ast nespotrebovaného roéného Najomného.

Faktaru podla bodu 4.2 tohto ¢lanku Zmluvy vystavi Prenajimatel vzdy po zadiatku
kalendarneho roka, na ktory sa platba roéného Ngjomného vztahuje. Faktira je splatna
do tridsiatich (30) dni odo dfia jej vystavenia. Ndjomné za zostavajucu ¢ast prvého
kalendarneho roka doby trvania najmu bude uhradené na zéklade faktury vystavenej
Prenajimatelom po zaciatku doby najmu podla tejto Zmluvy.

Clanok V.,
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny odovzdat Predmet ngjmu Najomcovi v stave spsobilom na
dohodnuté uZzivanie azavizuje sa umoznit Najomcovi Predmet najmu nerudene
uzivat.

Prenajimatel] ma pravo priebeZne kontrplovat Predmet nijmu a sposob jeho
vyuZivania Ndjomcom v stlade s i¢elom najmu dohodnutym v tejto Zmluve.

Najomca sa zavizuje, Ze Pripojky vybuduje na Predmete najmu na vlastné naklady a v
sulade s prisludnou projektovou dokumentaciou overenou v stavebnom konani, ako aj
v stlade s podmienkami uvedenymi v prislu$nom stavebnom povoleni a pripadnom
dalsom povoleni prislusnych organov vztahujucich sa k uvedencj stavbe.

Prenajimatel sa tymto zavizuje umoznit Ndjomcovi, aby za uc¢elom realizacie vystavby
Pripojok umiestnil na Predmete ndjmu zariadenia nevyhnutné na dosiahnutie dcelu
najmu. Prenajimatel vSak nezodpoveda za akékolvek na Predmet najmu vnesené
a/alebo osadené zariadenia, vybavenie alebo iné predmety Najomcu alebo tretich 0sb.

Najomca sa zavizuje, Ze Predmet najmu nebude bez predehadzajuceho pisomného
sthlasu Prenajimatela vyuzivat inak, ako je dohodnuté v élanku IL tejto Zmluvy.

Najomca nic je opravneny prenechat Predmet najmu do uZivania tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného sihlasu Prenajimatela.

Najomca je zodpovedny za beznu tdrzbu a obhospodarovanie Predmetu najmu.
Je povinny vyuZivat Predmet najmu v rozsahu a spdsobom dohodnutym v tejto
Zmluve a zdrzat sa konania, ktoré by mohlo viest k vzniku Skody. V pripade, Ze
konanim Najomcu a osdb, ktoré sa na Predmete nigjmu zdrzuji s jeho vedomim
vznikne 8koda, tento sa zaviazuje odstranit ju na vlastné naklady.

Najomca sa zavizuje dodrziavat hygienické, poziarne predpisy ako aj predpisy
upravujtice bezpecnost pri praci a likvidaciu odpadov.
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6.1

6.2

6.3

7.1

7.2

Najomca je opravneny vykonavat stavebné upravy a zmeny, odlignych od realizacie
Pripojok podla prisluného stavebného povolenia na Predmete najmu iba
s predchadzajicim pisomnym sthlasom Prenajimatela.

Clanok VI.
Skonéenie trvania Zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito Zmluva sa okrem zakonnych spdsobov
a uplynutim doby njmu ukonéuje tiez :

a) pisomnou dohodou Zniluonych strdn;

b)  odstipenim Prenajimateln od Zmluvy podia bodu 6.2 tejto Znluvy;

Prenajimatel je opravneny od Zmluvy odstupit v pripade, ak:

a) Ndjomca uziva Predmet ndjniu v rozpore s dojednanym iicelont alalebo sposobont
odporujiicim tejto Zmluve;

b)  Ndjomea neuhradil Ndjonmé v dojednanej lehote splatnosti;

c) Nijomea prenechal Predmet majmu do utivania tretej osobe bez predchidzajiiceho

pisomného siihlasu Prenajimatel'n;

d)  Ndjomca porusuje povinnosti podla tejto Zmluvy, ak k niprave nedojde ani
v dodatocnej lehote sedem (7) dui od dorucenia vyzvy  Prenajimateln na
uskutocnenie nipravy;

e)  anipo uplynuti troch (3) rokov od ticimmosti tejto Zmluvy nebolo vo vztahu k stavbe
Pripojok vydané prislusné pravoplatné stavebné povolenie.

Ndjomca sa zavizuje, ze najneskor do tridsat (30) dn{ po skonceni ngjmu odovzda
Prenajimatelovi Predmet najmu v stave zodpovedajiicom dojednanému tcelu najmu,
pricom ku dfiu skondenia najmu budi vietky zariadenia, ich sucasti a/alebo
prislusenstvo okrem realizovanej stavby Pripojok z Predmetu najmu odstranené na
naklady Najomcu, a na Predmete najmu budii vykonané vietky zasypové prace,
odstraneny stavebny odpad a vykonané dalSie stivisiace ¢innosti. V opacnom pripade
je Prenajimatel’ opravneny nalozit so zariadeniami, ich st¢astami a prislugenstvom
neobmedzene podla svojho uvazenia, ako aj vykonat vdetky vyZzadované é&nnosti,
avsak vzdy na naklady Najomcu. O odovzdani Predmetu ndjmu bude spisany
odovzdavaci protokol podpisany poverenymi zastupcami Zmluvnych stran,

Clanok VIL
Dojednanie o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena

Zmluvné strany uzatvarajii sicasne vzmysle § 50a Obcianskeho zékonnika toto
dojednanie o buduicej zmluve o zriadeni vecného bremena, na zaklade ktorého sa
Zmluvné strany za nizsie dojednanych podmienok zavdzuju uzatvorit Zmluvu
o zriadeni vecného bremena (dalej ako ,,Budiica zmluva”), predmetom ktorej bude
zriadenie vecného bremena Povinnymi v prospech Opravneného, a to na tarchu
Pristupovych pozemkov, spocivajliceho v prave prechodu a prejazdu cez Pristupové
pozemky (dalej ako , Veené bremeno).

Veené bremeno bude zriadené v prospech Opravneného, in personam. Zmluvné strany
beri na vedomie, Ze titulom prava Opravnencho budi méct uzivat Pristupové
pozemky v rozsahu Vecného bremena aj obyvatelia obce Rovinka ajej navétevnici,
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7.3
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7.5

7.6

8.1

8.2

8.3

8.4

napriek tomu, Ze tieto osoby nebudu ako osoby opravnené z vecného bremena
vyslovne zapisané v katastri nehnutelnosti.

Vecné bremeno bude zriadené bezodplatne, na dobu neuréiti avcelom rozsahu
Pristupovych pozemkov.

Vecné bremeno vznikne vkladom do katastra nehnutelnosti. Navrh na vklad poda
Opravneny, ktory zéroven bude znasat vetky spravne poplatky spojené s prislusnym
katastralnym konanim.

Zmluvné strany sa dohodli, Zc Opravneny je opravneny vyzvat Povinnych na
uzatvorenie Buducej zmluvy az po tom, ¢o nadobudne pravoplatnost kolaudaéné
rozhodnutie vztahujliice sa na stavbu Pripojok resp. stavby, ktorych bude tento
stavebny objekt sudastou, ato najneskdr do uplynutia piatich (5) rokov od
nadobudnutia pravoplatnosti uvedeného kolaudaéného rozhodnutia.

Zmluvné strany sa dohodli, 7e Budticu zmluvu Zmluvné strany uzatvoria najneskdr
do Sestdesiatich (60) dni odo difa doruéenia vyzvy Opravnencho vietkym Povinnym.
Vyzva méoze byt dorudovana aj e — mailom.

Clanok VIIL,
Zavere¢né ustanovenia

Néjomca nie je opravneny postipit prava a povinnosti z tejto Zmluvy na int osobu bez
suhlasu Prenajimatela. Povinni sa zavizuju previest svoj zavizok podla tejto Zmluvy
aj na svojich pravnych nastupcov.

Tato Zmluva je platna diiom jej podpisu vietkymi Zmluvnymi stranami. U&innost
nadobtda ditom nasledujticim po dni jej zverejnenia podla § 47a ods. 1 zakona
¢. 40/1964 Zb. Obc¢ianskeho zékonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akakolvek komunikacia Zmluvnych stran vyplyvajtica
z tejto Zmluvy bude uskutodiovana pisomnou formou. Pisomna forma je zachovana aj
v pripade, ak bude zasielka dorucovana druhej Zmluvnej strane aj len elektronicky (t..
prostrednictvom e — mailu.). Zmluvné strany sa vsak vyslovne dohodli, Ze elektronicky
(e — mailom) nie je moZné druhej strane dorucovat odsti penie od tejto Zmluvy.

Doruéenim akychkolvek pisomnosti na zaklade tejto Zmluvy alebo v stvislosti s fiou
sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene postou s dorucenkou, e — mailom,
dorucenie kuriérom alebo osobné dorudenie prisludnej Zmluvnej strane. Za deti
dorucenia pisomnosti sa povaZzuje aj defy, v ktory Zmluvna strana, ktora je adresatom,
odoprie dorucovani pisomnost prevziat alebo treti (3.) deri po odoslani zasielky ak ide
o zasielku, ktora sa vrati po uplynuti dloznej doby pre vyzdvihnutie si zasielky na
poste alebo tiez v pripade, ak sa zésielka dorucovani podtou vrati Zmluvnej strane s
vyznacenou poznamkou, Ze ,adresat sa odstahoval”, ,adresat je neznamy” alcbo s
inou pozndmkou podobného vyznamu. V pripade doru¢ovania e - mailom sa
pisomnost povazuje za dorucent momentom jej odoslania adresatovi, ak  k jej
odoslaniu prislo v pracovny de najneskor do 16:00 hod., inak o 7:00 hod. nasledujuci
pracovny den po dni jej odoslania. Elektronicka sprava vSak nie je dorudena v pripade,
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8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

ak doslo k vrateniu spravy ako nedorucitelnej resp. odosielatelovi bola doruéena
sprava o nedoruceni dorucovanej elektronickej spravy alebo o inej chybe, ktora nastala
pocas dorucovania.

Pre potreby dorucovania prostrednictvom posty a e - mailu Povinnym sa pouzije
adresa (vritane e - mailového) Povinnych uvedend v zahlavi tejto Zmluvy, ibaze
dotknuty Povinny oznami Opravnenému novii adresu sidla, e - mailu, pripadne int
novti adresu uréend na dorucovanie pisomnosti.

Akékolvek zmeny  tejto Zmluvy mozu byt uskutocnené iba formou pisomnych
a ocislovanych dodatkov, podpisanych vietkymi Zmluvnymi stranami.

Ak by nicktoré z ustanoveni tejto Zmluvy bolo neplatné alebo by sa takym stalo
neskor, nebude tym dotknuts platnost ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy. Zmluvné
strany sa zavizuji vyvinut ¢o najvicsie usilie na konvalidaciu neplatného ustanovenia
Zmluvy a ak takéto konvalidacia nebude mozna, Zmluvné strany sa zavazuju nahradit
neplatné ustanovenie takym ustanovenim, ktoré sa svojim obsahom a povahou &o
najviac  priblizuje uceluy, ktory chceli Zmluvné “strany  dosiahnut neplatnym
ustanovenim Zmluvy.

Tato Zmluva je vyhotovena v styroch (4) rovnopisoch, po jednom (1) pre kazdu
Zmluvnu stranu,

Prilohou ¢ 1 tejto Zmluvy je Situacia
Zmluvné strany prehlasuji, Ze si Zmluvu precitali, jej obsahu rozumeju, uzatvaraju ju

slobodne, na ziklade vlastnej vole, vazne a nie v tiesni alebo za napadne nevyhodnych
podmienok, na znak ¢oho ju podpisuju.

Prenajimatel: Najomca/Povinny % ,
v Rovinke cb‘*‘nﬁ' / 31 MA R 202}1 V Rovinke, diia ¥Z 05 2021
obec Rovinka ‘¥libomir Ko’\’ré_cv_ o

Milan Kubes$, starosta obce

Povinny 2: w Povinny 3: 21 03, 2021
V Rovinke, diia 2 L 03, 2021 V Rovinke, dria
Eva I(rajﬁa/m;é Zuzana Diviakova

7/7




