14 /2018

7ZMLUVA O NAJME POZEMKOV A O UROVNANI NAROKOV
uzatvorend v zmysle § 663 a nasl. a § 585 zikona ¢ 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik
v zneni neskorsich predpisov (dalej ako Zmluva”)

Prenajimatel:

1./

a

Nazov:

Sidlo:

1CO:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo uétu:
Konajtci:

Néajomcovia :

1./

2./

3./

4./

5./

Meno a priezvisko:

Datum narodenia:
Rodné dislo:
Trvale bytom:
gtétny obcan:

Meno a priezvisko:

Datum narodenia:
Rodné ¢islo:
Trvale bytom:
Statny obcan:

Meno a priezvisko:

Datum narodenia:
Rodné dislo:
Trvale bytom:
gtétny obcdan:

Meno a priezvisko:

Dé4tum narodenia:
Rodné cislo:
Trvale bytom:
Statny obdan:

Meno a priezvisko:

Datum narodenia:
Rodné dislo:
Trvale bytom:
gtétny obcan:

medzi zmluvnymi stranami :

Obec Rovinka

Hlavna 350, 900 41 Rovinka

00 305 057

2020362036

Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN SK72 5600 0000 0018 0240 4001
Milan Kube$, zastupca starostu obce

dalej ako , Prenajimatel”

Michal Samo

SR

Janette Samova

SR

Peter Orlicky

SR

Dana Orlicka

SR

Erik Toméik

SR



6./

1.1.

1.2

1.3.

1.4.

Meno a priezvisko: Martina Toméikova
Déatum narodenia:

Rodné ¢islo:

Trvale bytom:

Statny obdan: SR

dalej spolu ako ,Ndjomcovia”
d'alej spolu ako , Zmluvné strany” a jednotlivo aj ako ,Zmluvnd strana”
v nasledujiicom zneni:

Clanok L.
Predmet zmluvy

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti :

o pozemku, parc. ¢ 1784/10, parc. registra ,C”, druh pozemku: zastavané plochy
a nadvoria, o vymere 378 m?,

zapisaného na LV ¢&. 364, vedenom Okresnym uradom Senec, katastralny odbor,
pre okres: Senec, obec: Rovinka, k.u. Rovinka; a

o pozemku, parc. ¢ 1784/22, parc. registra ,C”, druh pozemku: ostatné plochy,
o vymere 34 m?,

zapisaného na LV &. 2692, vedenom Okresnym tradom Senec, katastralny odbor,
pre okres: Senec, obec: Rovinka, k.i. Rovinka;

(d'alej spolu ako ,Pozemky”).

Néjomcovia st spolocne investorom a stavebnikom stavby ,Zastavovacia Stidia pre 3
rodinné domy s infradtruktiirou a pristupovou komunikéciou” na ktora bolo vydané
{zemné rozhodnutie obce Rovinka o umiestneni stavby &. SU-46/362-4909/2015/5/HAN
zo diia 23.11.2015, ktorej sicastou je aj planovana realiz4cia stavebnych objektov:

- SO 04 Spevnené plochy a komunikacie
- SO 05 Pripojenie inZinierskych sieti - elektro, voda, kanalizacia, slabopriid

ktoré budii umiestnené na aj Pozemkoch, ato podla projektovej dokumentacie pre
stavebné povolenie vypracovanej dita3/2016 autorom : Ing. Arch. Jaroslav Lalik v ¢asti
komunikdacie pod & 2016/019 a VIZAM s.r.0. v Zasti IS; a Situa¢ného plénu, ktory tvori
prilohu ¢&. 1 tejto Zmluvy (stavebné objekty dalej spolu ako ~Stavba“).

Predmetom tejto Zmluvy je zavézok Prenajimatel’a prenechat Néjomcom do docasného
u¥ivania Pozemky (dalej ako ,Predmet ndjmu”) a zévazok Najomcov uhradzat
v prospech Prenajimatela dojednané najomné vo vyske a sposobom podla clanku IV.
tejto Zmluvy.

S ohladom na skutoénost, e Néjomcovia uZivali Predmet n&jmu aj pred uzatvorenim
tejto Zmluvy, ato bez protiplnenia v prospech Prenajimatela, je predmetom tejto
Zmluvy aj urovnanie vzdjomnych narokov Zmluvnych stran vzniknutych z tohto
dovodu.



1.5.

2.1.

2.2.

2.3.

3.1

3.2.

4.1.

4.2.

4.3.

Uzatvorenie tejto Zmluvy a prenechanie Predmetu najmu do dolasného uZivania
Néajomcom bolo schvalené Uznesenfm Obecného zastupitelstva obce Rovinka
& 86/2017 zo dita 22.11.2017.
Clanok IL
Utéel najmu
Néjomcovia sa zavazuju uzivat Predmet najmu vyhradne na dohodnuty udel, ktorym
je realizacia Stavby na Pozemkoch.

Zmluvné strany bertt na vedomie, Ze tato Zmluva sa uzatvara na tcely vydania
prisluiného stavebného povolenia (resp. dodatoéného stavebného povolenia) pre
realizaciu Stavby, s ktorého vydanim podpisom tejto Zmluvy Prenajimatel vyslovuje
stthlas. N4jomcom vznikd poénuc diiom zadiatku najmu podla tejto Zmluvy pravo
vykondvat stavebné prace na realizécii Stavby na Pozemkoch v rozsahu uréenom V
projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie a vydaného stavebného povolenia
(resp. dodatoéného stavebného povolenia).

Potrebné povolenia a stuhlasy prislusnych organov spojené s vykonom ¢innosti podla
bodu 2.1. tejto Zmluvy st si povinni zabezpedit Néjomcovia, vo svojom mene a na
svoje naklady.

Clanok I
Doba najmu

Zadiatok doby najmu bol dohodnuty odo dfia nadobudnutia pravoplatnosti
stavebného povolenia (resp. dodatoéného  stavebného povolenia) vydaného
prislusnym stavebnym tiradom pre Stavbu a koniec doby n4jmu bol dohodnuty ku
du nadobudnutia pravoplatnosti kolaudatného rozhodnutia, zaklade ktorého
prisluny stavebny trad povoli uzivanie Stavby na uréeny ucel.

Uplynutim doby najmu né&jomny vztah zaloZeny touto Zmluvou zanika.

Clanok IV.
Vygka a splatnost ndijomného

Vyska roéného ndjomneho za Predmet najmu predstavuje sumu VO vyske
1,00 EUR/m?/roéne, ¢o pri celkove] velkosti vymery Predmetu najmu predstavuje
sumu vo vyske 412,00 EUR/roéne (dalej ako ,Ndjomné”).

Na thradu Néajomného s Najomcovia zaviazani Prenajimatelovi spolotne
a nerozdielne. Dohodnuté ndjomné st Najomcovia povinni uhradzat Prenajimatelovi
polroéne vopred (za Sest po sebe nasledujiicich mesiacov), vo vyske zodpovedajucej
1/2 roéného néjomného, tj. vo vyske 206,00 EUR, na zéklade datiového dokladu
(faktary) vystaveneho Prenajimatelom, ato bankovym prevodom v prospech
pankového Gétu Prenajimatela uvedeného v zéhlavi tejto Zmluvy alebo neskor

oznameného Najomcom na fakttre alebo v hotovosti do poklade Prenajimatela.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze faktira bude Prenajimatelom vystavena vidy
na meno Néajomcu 1, ktorého ostatni Né4jomcovia splnomocriujil a poveruju na
uskutoénenie tthrady Najomného v prospech Prenajimatela. Uvedenym ustanovenim
véak Prenajimatel v Ziadnom rozsahu nestréca opravnenie uplatnif si uhradu
Najomného u ostanych Najomcov, Kktori st na uhradu Najomného povinni spolocne
a nerozdielne.



4.4,

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Faktaru podla bodu 4.3. tejto Zmluvy vystavi Prenajimatel vzdy po zaati prislusného
polroku, na ktory sa platba polroéného Najomného vztahuje. Faktura je splatna do
Strnastich (14) dni odo diia jej vystavenia. Najomné za prvy polrok doby najmu bude
uhradené na zéklade faktury vystavenej Prenajimatefom po zaCiatku doby najmu
podTa tejto Zmluvy.
Clanok V.
Dohoda o urovnani

Zmluvné strany konStatujd, Ze Néjomcovia uZzivali Pozemky na realizaciu Stavby aj
pred uzatvorenim tejto Zmluvy a vydanim stavebneho povolenia (resp. dodato¢éného
stavebného povolenia), a to bez akéhokolvek protiplnenia v prospech Prenajimatela,
&m sa na tikor Prenajimatela bezdévodne obohatili.

§ ohladom na skutoénost uvedent vbode 5.1. tejto Zmluvy je medzi Zmluvnymi
stranami spornou a pochybnou skutotnost vzniku néaroku Prenajimatela na
zaplatenie/vydanie bezddvodného obohatenia zo strany Néajomcov z dévodu uZzivania
Predmetu najmu bez uzatvorenej najomnej zmluvy a bez poskytovania protiplnenia
Prenajimatelovi a povinnost Néjomcov na thradu takéhoto plnenia, ako aj vysSka
takéhoto plnenia (dalej ako ,Sporné naroky”).

Zmluvné strany urovnavaji Sporné néaroky tak, Ze tieto v celom rozsahu nahradzaju
z4vazkom Néjomcov spolocne a nerozdielne uhradit v prospech Prenajimatela sumu
100,00 EUR (dalej ako ,Nahrada”), ato do piatich (5) pracovnych dni od uzatvorenia
tejto Zmluvy, pripisanim sumy v prospech uctu Prenajimatela uveden¢ho v zahlavi
tejto Zmluvy alebo jej uhradenim v hotovosti do pokladne Prenajimatela. V pripade, ak
k tthrade Nahrady v tejto lehote neddjde, zanika tato Zmluva od pociatku.

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze uzavretim tejto Zmluvy a Ghradou Néhrady podla bodu
5.3. tejto Zmluvy, povazuji vietky svoje vzajomné prava a zaviazky zuzivania
Predmetu najmu Najomcami do zadiatku najmu podla tejto Zmluvy za vyporiadané
v celom rozsahu a zavézuju sa neuplatiiovat voci sebe v tejto savislosti Ziadne dalsie
naroky.
Clanok VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny odovzdat Predmet najmu Najomcom Vv stave sposobilom na
dohodnuté uZivanie azavézuje sa umo¥nit Najomcom Predmet najmu nerusene
uzivat.

Prenajimatel ma pravo priebeZne kontrolovat Predmet nijmu asposob jeho
vyuZivania Najomcami v stlade s i¢elom njmu dohodnutym v tejto Zmluve.

Néajomcovia sa zavazujd, e Stavbu vybuduji na Pozemkoch na vlastné naklady a v
stlade s prislusnou projektovou dokumentéciou, ktora je vypracovana pre stavebné
povolenie, ako aj v stlade s podmienkami uvedenymi v prislusSnom stavebnom
povolent (resp. dodatonom stavebnom povoleni).

Prenajimatel sa tymto zavazuje umo¥nit Najomcom, aby za ucelom realizacie Stavby
umiestnili na Pozemkoch zariadenia nevyhnutné na dosiahnutie udelu najmu.
Prenajimatel’ vSak nezodpoveda za akékolvek na Pozemky vnesené a/alebo osadené
zariadenia, vybavenie alebo iné predmety Né4jomcov alebo tretich os6b.



6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

7.1.

b 2

7.3.

Najomcovia sa zavazuju, Ze Predmet najmu nebude bez predchédzajiiceho pisomného
sthlasu Prenajimatela vyuzivat inak, ako je dohodnuté v élanku II. tejto Zmluvy.

Néjomcovia nie st opravneni prenechat Predmet najmu do uZivania tretej osobe bez
predchadzajticeho pisomného stihlasu Prenajimatela.

Néjomcovia st zodpovedni za bernt Gdr¥bu a obhospodarovanie Predmetu najmu.
St povinni vyuZivat Predmet najmu v rozsahu a spdsobom dohodnutym v tejto
Zmluve a zdrzat sa konania, ktoré by mohlo viest k vzniku gkody. V pripade, Ze
konanim Néjomcov a os6b, ktoré sa na Predmete nijmu zdrZuju sich vedomim
vznikne $koda, zavizujt sa odstranit ju na vlastné naklady.

Najomcovia sa zavazuji dodrZiavat hygienické, poziarne predpisy ako aj predpisy
upravujtice bezpeénost pri praci a likvidéciu odpadov.

Najomcovia st opravneni vykonavat stavebné tipravy a zmeny na Predmete najmu iné
ako predpokladd projektova dokumenticia pre stavebné povolenie a prisludné
stavebné povolenie iba s predchadzajiicim pisomnym sthlasom Prenajimatela.

Clanok VIL
Skonéenie trvania Zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom podla tejto Zmluvy okrem zakonnych sposobov
a uplynutim doby najmu zanika tiez:

a)  pisomnou dohodou Zmluvnych strin;
b)  odstipenim Prenajimatela od Zmluvy podla bodu 7.2. tejto Zmluvy.
Prenajimate! je opravneny od Zmluvy odstupit aj v pripade, ak:

a)  Néjomcovia uivajii Predmet ndjmu v rozpore s dojednanym tdelom alalebo
spdsobom odporujiicim tejto Zmluve;

b)  Néajomcovia neuhradili Najomné v dojednanej lehote splatnosti;

¢)  Nijomcovia prenechali Predmet ndjmu do uZivania  tretej osobe bez
predchddzajiiceho pisomného sihlasu Prenajimatel’a;

d)  Néjomcovia porusujii povinnosti podla tejto Zmluvy, ak k ndprave nedojde ani
v dodatoénej lehote sedem (7) dni od dorucenia vyjzvy Prenajimatela na
uskutoénenie napravy.

Néjomcovia sa zavazujd, Ze po skonéeni najmu odovzdajii Prenajimatelovi Predmet
n&jmu v stave zodpovedajicom dojednanému tdelu najmu, priom ku dfiu skoncenia
najmu buda vsetky zariadenia, ich stiasti a/alebo prisluenstvo okrem realizovanej
Stavby z Predmetu najmu odstranené na naklady Najomcov, a na Predmete najmu
budt vykonané vietky zasypové prace, odstraneny stavebny odpad a vykonané dalSie
stvisiace Ginnosti. V opatnom pripade je Prenajimatel opravneny naloZit so
sariadeniami, ich sudastami a prislufenstvom neobmedzene podla svojho uvéaZenia
(vratane ich likvidacie alebo spenaZenia), ako aj vykonat vsetky vyzadované Cinnosti,
avéak vzdy na naklady Najomcov. O odovzdani Predmetu najmu bude spisany
odovzdévaci protokol podpisany poverenymi zéstupcami Zmluvnych stran.



8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.
8.7.

Clanok VIIL
Zavereéné ustanovenia

Tato Zmluva je platna diiom jej podpisu véetkymi Zmluvnymi stranami. Utinnost
nadobiida diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia podla § 47a ods. 1 zakona
¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika.

Akékolvek pisomnosti podla tejto Zmluvy sa budi doruovat doporucenou postou na
adresu Zmluvnej strany uvedent v zéhlavi tejto Zmluvy alebo na adresu ozndment
druhej Zmluvnej strane v pripade zmeny. Zasielka sa bude povaZovat za dorufenu
ditom jej prevzatia. Ak sa zasielka vrati odosielatelovi ako nedorucend alebo
neprevzatd z akéhokolvek ddvodu, povaZuje sa zésielka za dorufent na treti (3.)
kalendarmny defi od jej odoslania na poStovii prepravu. Néjomcovia si pre ucely
dorutovania podla tejto Zmluvy zvolili Najomcu 1 za zdstupcu pre dorucovanie,
ktorého splnomociiuji a poveruju na preberanie vietkych zéasielok a oznameni podla
tejto Zmluvy, tj. akékolvek listina dorudovana podla tejto Zmluvy sa povaZzuje za
dorudent aj len vtedy, ak bola dorucena len Néjomcovi 1 spésobom podla tohto bodu
tejto Zmluvy.

Akékolvek zmeny tejto Zmluvy méZzu byt uskutoénené iba formou pisomnych
a odislovanych dodatkov, podpisanych vSetkymi Zmluvnymi stranami.

Ak by niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy bolo neplatné alebo by sa takym stalo
neskér, nebude tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy. Zmluvné
strany sa zavazuji vyvinut ¢o najvacsie Gsilie na konvalidaciu neplatného ustanovenia
Zmluvy a ak takéto konvalidacia nebude mo¥na, Zmluvné strany sa zavazuji nahradit
neplatné ustanovenie takym ustanovenim, ktoré sa svojim obsahom a povahou &o
najviac priblizuje Géelu, ktory cheeli Zmluvné strany dosiahnutf neplatnym
ustanovenim Zmluvy.

Tato Zmluva je vyhotovena v piatich (5) vyhotoveniach, pri€om Styri (4) vyhotovenia
obdrzia N4jomcovia a jedno (1) vyhotovenie obdrZi Prenajimatel.

Prilohami Zmluvy st : Priloha & 1-Situatny nakres.

Zmluvné strany prehlasujt, Ze si Zmluvu pretitali, jej obsahu rozumejd, uzatvarajua ju
slobodne, na zaklade vlastnej vdle, vdZne a nie v tiesni alebo za napadne nevyhodnych
podmienok, na znak &oho ju podpisuju.

NASLEDUJU PODPISY ZMLUVNYCH STRAN



PRILOHA C.1
SITUACNY NAKRES




PODPISOVA STRANA

Néjomcovia: -
V Rovinke. dna b.d. /’)/J

=

Michal Samo

o /
V Rovinke, dna: é”’“"@/‘f

Peter Urlicky ]

V Rovinke, dna: &l -orf

Erik Toméik

Prenajimatel WYY
V Rovinke, dna: 4 A /Y

Obec Rovinka

Milan Kubes, zéstupca starostu obce

V Ravinke! dna: ;’ 'Z' fﬂ/f

—

Janette Samova

V Rovinke, diia: ;'/ '(7/37

Dana Orlicka
VF LR | h B (3”’—/‘ 10/(?7
Martina Toméikova
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