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Zmluva o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena a o bezodplatnom prevode

vlastnictva k parkovacim stitiam
uzatvorend v zmysle § 289 a nasl. zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik
v znent neskorsich predpisov

1.1

1.2

Nazov: Obec Rovinka
Sidlo: Hlavna 350, 900 41 Rovinka
ICO: 00 305 057
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
Cislo u¢tu (IBAN): SK72 5600 0000 0018 0240 4001
Konajuci: Milan Kubes, zastupca starostu obce
dalej ako ,, Budiici povinny”
Obchodné meno: MAGUIRES Real Estate, s.r.o.
Sidlo: Haanova 12, 851 04 Bratislava
ICO: 44041128
Zapisana v: obchodny register Okresného stidu Bratislava I
oddjiel: Sro, vlozka ¢.: 51200/B
Konajuci: Peter Marko, konatel
E — mail: peter.maguires@gmail.com

d'alej ako , Budiici oprdvneny”
dalej spolu ako ,, Zmluvné strany” a jednotlivo ako ,,Zmluvnd strana”

uzatvdraji medzi sebou v siilade s § 289 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik
v zneni neskorSich predpisov (dalej ako ,Obchodny zdkonnik”) tuto Zmluvu o budiicej
zmluve o zriadeni vecného bremena a o bezodplatnom prevode vlastnictva k parkovacim
statiam (d'alej ako ,, Zmluva”) v nasledovnom znent :

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

Budtici povinny je vyluénym vlastnikom pozemku, parc. registra ,C“, parc. . 208/4,
druh pozemku ostatné plochy, o vymere 169 m?, zapisaného na LV ¢. 364, vedenom
Okresnym uradom Senec, katastralny odbor, pre okres: Senec, obec: Rovinka, k.a.
Rovinka (d'alej ako , Budica zatazena nehnutel'nost”).

Buddci povinny je vyluénym vlastnikom pozemku parc. registra ,C”, parc. ¢. 208/10,
druh pozemku zahrady, o vymere 940 m? zapisaného na LV ¢ 1109, vedenom
Okresnym uradom Senec, katastralny odbor, pre okres: Senec, obec: Rovinka, k.u.
Rovinka (dalej ako ,parc. €. 208/10“) a pozemku parc. registra ,C", parc. ¢. 208/1,
druh pozemku zdhrady, o vymere 956 m? zapisaného na LV ¢ 1109, vedenom
Okresnym Gradom Senec, katastralny odbor, pre okres : Senec, obec: Rovinka, k.u.
(dalej ako , pare. €. 208/17).
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1.3

14

1.5

2.1

2.2

Buduci opravneny je zaroven investorom stavby :

1.3.1 rodinného domu stroma bytovymi jednotkami, ktory bude vzmysle
prilozenej situacie /Priloha ¢. 1/ umiestneny arealizovany na pozemkoch
parc. registra ,C”, parc. ¢. 208/10 a parc. ¢. 208/4, k.u. Rovinka (dalej ako
,Rodinny dom 1“); pre Rodinny dom bolo 'vydané obcou Rovinka tizemné
rozhodnutie o umiestneni stavby ¢ SU — 236/998/2015 — 1624/2016/HAN zo
dna 03.08.2017;

1.3.2 rodinného domu sftroma bytovymi jednotkami, ktory bude v zmysle
priloZenej situdcie /Priloha ¢. 1/ umiestneny a realizovany na pozemkoch parc.
registra ,C”, parc. ¢. 208/1 a parc. 208/4, k.a. Rovinka (dalej ako ,Rodinny
dom 2“),

Vramci projektu Rodinného domu 1 ako aj projektu Rodinného domu 2 budu
realizované aj inZinierske stavby, a to : vodovodna pripojka, kanalizacna pripojka a
pripojka NN, ktoré budu realizované na Budtcej zatazenej nehnutelnosti (dalej ako
~Inzinierske siete”). Predbezné umiestnenie Inzinierskych sieti na Budtcej zataZenej
nehnutelnosti je vyznacené v priloZenej situécii /Priloha ¢. 1/. Skutotné umiestnenie
InZinierskych sieti na Buducej zatazenej nehnutelnosti bude spresnené
porealizanym geometrickym planom.

V ramci projektu Rodinného domu 1 a Rodinného domu 2 budt na pozemku, parc.
¢. parc. ¢ 208/1 a parc. ¢. 208/10 realizované aj spevnené plochy, na ktorych budu
vybudované parkovacie statia, zktorych dve (2) parkovacie stitia ma Buduci
povinny zaujem po ich dokonceni akolaudacii bezodplatne nadobudnat od
Budtaceho opravneného, ato konkrétne (1) parkovacie statie na parc. ¢ 208/1
o vymere 12 m? a jedno (1) parkovacie statie na parc. ¢. 208/10 o vymere 12 m?, ktoré
su vyznacené v priloZenej situacii /Priloha ¢. 1/ (dalej ako , Parkovacie statia”), a to
spolo¢ne s pozemkami pod nimi.

Clanok II
Predmet Zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy je urcenie podmienok, za akych Zmluvné strany uzatvoria
budicu zmluvu o zriadeni vecného bremena a o bezodplathom prevode vlastnictva
k parkovacim stitiam (dalej ako ,BudGca zmluva”), predmetom ktorej bude
zriadenie vecného bremena na tarchu Budtcej zataZenej nehnutelnosti v rozsahu
podla ¢lanku IV. tejto Zmluvy astcéasne bezodplatny prevod vlastnickeho prava
k Parkovacim statiam z Budtceho opravneného ako prevadzajiceho na Buduceho
povinného ako nadobudatela za podmienok podla clanku V. tejto Zmluvy.

Uzavretie tejto Zmluvy bolo schvalené Uznesenim Obecného zastupitelstva Obce
Rovinka ¢. 99/2017 zo dna 13.12.2017.
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Clanok III.
Uzatvorenie Buducej zmluvy

Buduci opravneny je opravneny vyzvat Budiceho povinného na uzatvorenie Buducej
zmluvy podfa bodu 2.1 tejto Zmluvy po tom, ¢o budt kumulativne splnené
nasledovné podmienky: (a) nadobudne prévoplémost’ kolauda¢né rozhodnutie
povolujice uzivanie stavby Rodinného domu 1 a Rodinného domu 2, v ramci
ktorého budi skolaudované aj InZinierske siete a Parkovacie statia a (b) Buduci
opravneny predlozi Budicemu povinnému na naklady Budiceho opravneného
vypracovany projekt organizacie dopravy a parkovania na ulici Astrova v Rovinke
(dalej ako ,Projekt dopravy”). Ak Budtci opravneny nevyzve Budtceho povinného
k uzatvoreniu Budtcej zmluvy ani do tridsiatich (30) dni po tom, ¢o nadobudne
pravoplatnost kolauda¢né rozhodnutie povolujtice uzivanie stavby Rodinného domu
1 a Rodinného domu 2, vramci ktorého budu skolaudované aj Inzinierske siete
a Parkovacie statia, je opravneny vyzvat na uzatvorenie Budticej zmluvy Buduci
povinny. Ak do ¢asu takejto vyzvy zo strany Budiceho povinného nebude Budticim
opravnenym predlozeny Projekt dopravy, je opravneny zabezpecit jeho vypracovanie
Buduci povinny, a to na naklady Budaceho opravneného.

Vyzvand Zmluvna strana sa zavidzuje uzavriet Budicu zmluvu najneskor do
patnastich (15) pracovnych dni od dorucenia vyzvy.

Clanok IV.
Zriadenie vecného bremena

Na zaklade Budtcej zmluvy Buduci povinny zriadi vecné bremeno spocivajtce
v povinnosti Budtceho povinného ako vlastnika Budtcej zataZenej nehnutelnosti
strpiet na Buducej zataZenej nehnutelnosti:

a) uloZenie, uZivanie a Gdrzbu Inzinierskych sieti vybudovanych na Buducej
zatazenej nehnutelnosti (dalej ako , Vecné bremeno”).

Vecné bremeno uvedené v bode 4.1 tejto Zmluvy sa zriadi na Buducej zataZenej
nehnutelnosti v rozsahu vyznacenom v geometrickom plane vypracovanom podla
bodu 4.5 tejto Zmluvy.

Vecné bremeno sa zriadi ako vecné bremeno in rem, ato v prospech stavby
Rodinného domu 1, stavby Rodinného domu 2 a pozemkov, na ktorych bude stavba
Rodinného domu 1 a stavba Rodinného domu 2 postavena (dalej ako ,Opravnené
nehnutelnosti”) tj. pravo zodpovedajuce Vecnému bremenu zriadené Budtcou
zmluvou bude spojené s vlastnictvom Opravnenych nehnutelnosti a bude prechadzat
na kazdého dalsieho vlastnika a/alebo spoluvlastnika Opravnenych nehnutelnosti.

Vecné bremeno bude zriadené na dobu neuréit.

Buduci opravneny zabezpedi na vlastné naklady vypracovanie geometrického planu
na zameranie Vecného bremena po zrealizovani InZinierskych sieti. Buduci
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4.6

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

opravneny doruci Budiicemu povinnému tento geometricky plan najneskor s vyzvou
na uzavretie Buducej zmluvy podTa cl. III tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Buduci povinny zriadi Vecné bremeno bezodplatne.

Clanok V.
Prevod Parkovacich stati

Na zaklade Budtcej zmluvy zaroven Buduci opravneny ako prevadzajuci prevedie
do vylucného vlastnictva Buduiceho povinného ako nadobudatela :

a)  dokoncené a skolaudované Parkovacie statia (t.j. dve parkovacie statia);

b)  pozemky pod Parkovacimi statiami, t.j. ¢ast pozemku, parc. ¢. 208/1, a Cast
pozemku parc. ¢ 208/10, k.u. Rovinka, na ktorych budu vybudované
prevadzané Parkovacie stdtia; prislusné casti pozemkov budui od¢lenené od
uvedenych pozemkov vo vymere zodpovedajicej vymere prevadzanych
Parkovacich stati na nich umiestnenych (tj. tcelom je previest Parkovacie

statia aj s pozemkom pod nimi), v zmysle prislusného geometrického planu;
(dalej spolu ako ,Predmet kapy”).

Budtci opravneny zabezpeci na vlastné naklady vypracovanie geometrického planu
na od¢lenenie pozemkov prevadzanych v zmysle bodu 5.1 pism. b) tejto Zmluvy po
zrealizovani Parkovacich stati. Buduci opravneny doruc¢i Buducemu povinnému
geometricky plan tykajici sa pozemkov pod Parkovacimi statiami najneskor
s vyzvou na uzavretie Buducej zmluvy podla cl. III tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prevod podla bodu 5.1 tejto Zmluvy bude
bezodplatny.

Budtci povinny ako prevadzajuci sa zavazuje, Ze od momentu podpisu tejto Zmluvy
az do nadobudnutia vlastnickeho prava k Predmetu ktpy Budacim povinnym ako
nadobudateflom Predmet kiipy nescudzi ani neprenecha do uzivania tretim osobam,
neuzavrie zmluvu o najme, neuzavrie zmluvu o zriadeni vecného bremena, ani
zmluvu o zabezpecovacom prevode vlastnickeho prava. Ku diiu uzavretia Buducej
zmluvy bude Predmet prevodu bez pravnych vad a nebudd na fiom viaznut ziadne
tarchy vecne - pravneho, alebo obligacne - pravneho charakteru, t,j. zaloZné prava,
predkupné prava, dlhy, tarchy, platné a i¢inné ndjomné a podndjomné zmluvy a ani
iné pravne povinnosti.

Pokial Buduci opravneny ako prevadzajici porusi povinnosti stanovené v bode 5.4
tejto Zmluvy, takéto konanie Budtceho opravneného sa povazuje za podstatné
porusenie tejto Zmluvy a sti¢asne za zmarenie uzatvorenia Buducej zmluvy a Buddci
povinny ma pravo od tejto Zmluvy odstupit.



6.1

6.2

7.1

8.1

8.2

8.3

9.1

Clanok VL
Katastralne konanie a naklady

Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vklad na zapis Vecného bremena a prevod
pozemkov pod Parkovacimi statiami podla bodu 5.1 pism. b) tohto ¢lanku Zmluvy
podpise a poda Budtci povinny ako nadobudatel bez zbytocného odkladu, najneskor
vsak do piatich (5) pracovnych dni po uzavreti Buducej zmluvy.

Naéklady spojené s prislusnym katastralnym konanim znasa Budtci opravneny.

Clanok VIL.
Uzemné a stavebné konanie

Zmluvné strany bertd na vedomie, Ze tato Zmluva sa uzatvara na ucely vydania
prislusného tizemného rozhodnutia a stavebného povolenia pre vystavbu stavby
Rodinného domu 1 a/alebo Rodinného domu 2, ktorych sucastou budu InZinierske
siete aParkovacie statia. Buduci povinny svydanim prisluSného uzemného
rozhodnutia/ti a stavebného povolenia/ni vyslovuje svoj stihlas.

Cléanok VIIL
Skoncenie Zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, ze popri zakonnych spdsoboch ukoncenia Zmluvy
Zmluva zanika aj :

a) dohodou zmluvnych strin
b) odstiipenim Budiiceho povinného podl'a bodu 8.2 tejto Zmluvy.

Buddci povinny je opravneny od Zmluvy odstupit aj v pripade, ak ani po uplynuti
troch rokov od udinnosti tejto Zmluvy nebolo vo vztahu k stavbe Parkovacie statia
vydané prislusné pravoplatné stavebné povolenie.

V pripade zaniku tejto Zmluvy inak ako uzatvorenim Buducej zmluvy s dojednanym
obsahom je Budtci opravneny povinny odstranit z Buducej zataZenej nehnutelnosti
vetky InZinierske siete alebo aj len ich casti, zrealizované do casu zaniku tejto
Zmluvy, a to bez naroku na ndhradu akychkol'vek s tym stvisiacich nakladov, pokial
sa Zmluvné strany nedohodnt inak. V pripade, ak k odstraneniu InZinierskych sieti
alebo aj len ich Casti neddjde ani v lehote troch (3) mesiacov od zaniku tejto Zmluvy,
prechadzaju tieto zrealizované a neodstranené Inzinierske siete alebo aj len ich casti
bezodplatne do vlastnictva Buduceho povinného.

Clanok IX.
Zaveredné ustanovenie

Buddtci opravneny nie je opravneny postupit prava a povinnosti z tejto Zmluvy na
int osobu bez sithlasu Buddceho povinného.



9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akakol'vek komunikacia Zmluvnych stran vyplyvajtca
z tejto Zmluvy bude uskutoéfiovana pisomnou formou. Pisomna forma je zachovana
aj v pripade, ak bude zasielka dorucovana druhej Zmluvnej strane aj len elektronicky
(tj. prostrednictvom e — mailu.). Zmluvné strany sa vSak vyslovne dohodli, Ze
elektronicky (e — mailom) nie je mozné druhej strane dorucovat odstipenie od tejto
Zmluvy. ‘

Dorucenim akychkolvek pisomnosti na zaklade tejto Zmluvy alebo v stvislosti s fiou
sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene postou s dorucenkou, e — mailom,
dorudenie kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej Zmluvnej strane. Za den
dorucdenia pisomnosti sa povaZzuje aj den, v ktory Zmluvna strana, ktora je adresatom,
odoprie doru¢ovant pisomnost prevziat alebo treti (3.) deft po odoslani zasielky ak
ide o zasielku, ktora sa vrati po uplynuti tloznej doby pre vyzdvihnutie si zasielky na
poste alebo tiez v pripade, ak sa zasielka doruc¢ovana postou vrati Zmluvnej strane s
vyznacenou poznamkou, Ze ,adresat sa odstahoval”, ,adresat je neznamy” alebo s
inou poznamkou podobného vyznamu. V pripade dorucovania e - mailom sa
pisomnost povazuje za dorufenti momentom jej odoslania adresatovi, ak k jej
odoslaniu prislo v pracovny defi najneskor do 16:00 hod., inak o 7:00 hod. nasledujuci
pracovny deri po dni jej odoslania. Elektronickd sprava vSak nie je dorucena v
pripade, ak doslo k vrateniu spravy ako nedorucitelnej resp. odosielatefovi bola
dorucdend sprava o nedoruceni dorucovanej elektronickej spravy alebo o inej chybe,
ktora nastala pocas dorucovania.

Pre potreby dorucovania prostrednictvom posty a e - mailu sa pouzije adresa
(vratane e — mailového) Budiiceho opravneného uvedena v zahlavi tejto Zmluvy,
ibaze Budtci opravneny oznami Budicemu povinnému novt adresu sidla, e — mailu,
pripadne ind nova adresu uréentt na dorucovanie pisomnosti.

Téato Zmluva nadobtida platnost driom jej podpisania vSetkymi Zmluvnymi stranami
a ulinnost driom nasledujucim po dni jej zverejnenia podla §47a zakona
¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika.

Tato Zmluva méze byt menena len po dohode Zmluvnych stran, a to vo forme
ocislovanych pisomnych dodatkov, riadne podpisanych opravnenymi zastupcami
vSetkych Zmluvnych stran.

Ak by niektoré ustanovenie tejto Zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudu tym
dotknuté ostatné ustanovenia tejto Zmluvy. Zmluvné strany st povinné bezodkladne
neplatné  ustanovenie nahradif novym  ustanovenim, zodpovedajacim
hospodarskemu ucelu, ktory Zmluvné strany sledovali v ¢ase podpisu tejto Zmluvy.

Zmluva je vyhotovena v troch (3) rovnopisoch s platnostou originatu, z ktorych jedno
(1) vyhotovenie obdrzi Buduci povinny adve (2) vyhotovenia obdrzi Buduci

opravneny.

Prilohou ¢. 1 tejto Zmluvy je Situacia ¢. 56-2016 z 10/2016 vypracovana Ing. P.
MeliSom
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9.10 Zmluvné strany prehlasujt, ze tato Zmluva bola spisana podla prejavov ich pravej,
slobodnej a vaznej véle, ani v tiesni, ¢i za napadne nevyhodnych podmienok, tymto
prejavom zodpoveda a ako takt ju podpisuju :

Buduci opravneny: Budiici povinny:
V Rovinke, dtia 1. ¢7.2018 V Rovinke, dita-¥.07 2018
//" / A /
ﬁ - |
Y il )Z UAL(/

7

(.\I\\AAGUIRE Raﬂisﬁe, S.I.0. Obec Rovinka
1’

Peter Marko, konate Milan Kubes, zastupca starostu obce
P
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