OBEC ROVINKA

Hlavna 350, 900 41 Rovinka

SU-72-298/2634/2023/4/Sas. Rovinka, diia 07.09.2023

ROZHODNUTIE

Obec Rovinka zastipena starostom, ako prislusny stavebny trad 1. stuptia (dalej len
»Stavebny trad*) podl'a ustanovenia § 117 ods.1 zdkona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpis (dalej len ,stavebny
zékon“), podla § 2 pism. €) a § 4 zdkona &. 416/2001 Z.z. o prechode niektorych posobnosti
z orgdnov 3tatnej spravy na obce a vysSie uzemné celky v zneni neskorsich predpisov, podla
§ 46 a § 47 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,sprdvny poriadok®), po preskimani Ziadosti a predloZene;
dokumentécie, na podklade uskutoéneného konania rozhodol takto:

podla § 88a s pouZitim §§ 58- 68 stavebného zdkonaa § 9 a § 11 Vyhlasky &. 453/2000 Z.z.,
ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona a §§ 32 a 46 spravneho
poriadku dodatocne

povol’'uje zmenu

stavby: ,50.01- Novostavba RD Cereffiova- A“ s prisluchajucou technickou
a dopravnou vybavenost’ou
pred jej dokoncenim.

stavebnikovi: Home Servis Partner Sk, s.r.o. so sidlom Suché Myto 1, 811 03
Bratislava, vzastupeni na zaklade plnomocenstva Oleksandrom
Kapitanom, Petra Orisa 32, bilki, 901 45 Ukrajina

miesto stavby: na pozemku KN reg. ,,C* parcelné &islo 1055, 1056/2, 1057 katastralne
uzemie Rovinka

druh stavby: novostavba, bytova budova
ucel stavby: byvanie - 1 b.j.
podlaZie: 2 NP

Jedna sa o dodato¢né povolenie zrealizovanej zmeny stavby pred jej dokondenim -
novostavba samostatne stojaceho, nepodpivni¢eného, dvojpodlazného rodinného domu,
zastreSeného plochou strechou. V objekte je jedna 5- izbova bytova jednotka.




Predmetom dodato¢ného stavebného konania zmeny stavby pred dokonéenim je:

Povolena zastavana plocha: 159,50 m?
Nova zastavana plocha: 82,11 m?

Povolené spevnené plochy/ terasy: 20,00 m?
Nové spevnené plochy/ terasy: 83,18 m?
Povolené zelené plochy/ terasy: 649 m?
Nové spevnené plochy/ terasy: 657,71 m?
Povolena uzitkova plocha: 182,13 m?

Nova uzitkova plocha: 120,28 m?

Povolena obytna plocha: 72,99 m?

Nova obytna plocha: 70,81 m?

Polohové osadenie stavby:

- k pozemku parcela ¢. 1064 pévodné — 2,320 m

- k pozemku parcela ¢. 1064 zmena — 4,000 m

- k pozemku parcela ¢. 1060 pévodné — 2,040 m

- k pozemku parcela €. 1060 zmena — 3,850 m

- k pozemku parcela ¢. 1052 p6vodné — 23,710 m

- k pozemku parcela €. 1052 zmena — 31,650 m

- k pozemku parcela €. 20353/44 p6vodné — 2,000 m
- k pozemku parcela €. 20353/44 zmena — 5,050 m

Architektonické a dispozi¢né rieSenie stavby - Pévodny navrh

Rodinny dom je dvojpodlazny (2 NP obytné podkrovie). Objekt ma &lenity podorysny
tvar s rozmermi 13,35 x 16,42 m. ZastreSenie objektu rodinného domu SO.Ol je tvorené
plochou strechou. Rodinny dom je navrhovany ako 6 izbovy. Hlavny vstup je situovany na
severozapadnej strane domu. Z predsiene sa na pravej strane otvdra kniZnica, toaleta,
schodisko a obyvacia izba s jedaliiou. Z predsiene sa otvara d’alej chodba z ktorej sa otvéra na
pravej strane kuchyna a host'ovska izba s kupeltiou. Z predsiene sa nal’avo otvara dvojgaraz.
Z garaze sa otvara pracoviia a technicka miestnost’.

Cez schodisko sa dostaneme na druhé nadzemné podlazie domu. Z chodby sa otvaraju
dve detské izby, samostatna toaleta, kiipel'ia a spaliia s vlastnym Satnikom. Obytné miestnosti
st orientované na juhozapadnu resp. na juhovychodnu stranu do zahrady. Objekt disponuje 3
exteriérovymi parkovacimi miestami na vlastnom pozemku, v garazi sa nachddzaju d’alsie
dve parkovacie miesta.

Architektonické a dispozi¢né rieSenie stavby - Novy navrh- zmena

Rodinny dom je dvojpodiazny. Objekt ma obdiznikovy pédorysny tvar s rozmermi
11,2 x 9,0 m. ZastreSenie objektu rodinného domu SO 01 je tvorené plochou strechou. Plocha
strecha méa sklon do 2 %. Rodinny dom je navrhovany ako 5 izbovy. Hlavny vstup je
situovany na severozapadnej strane domu. Vykonzolovand hmota druhého nadzemného
podlaZia vytvéara kryté zavetrie pri vstupe do domu. Z predsiene sa otvara prepojena denna
zona domu. Kuchyria s jedéltiou a obyvacou izbou je otvorena smerom do zdhrady a &iastoéne
aj smerom do dvora pred domom. Z predsiene sa d’alej otvéra toaleta, schodisko a pracoviia.
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Cez schodisko sa dostaneme na druhé nadzemné podlazie. Z chodby sa otvaraju dve detské
izby, kupelfia a spalfia so Satnikom. Obytné miestnosti st orientované na juhozapadnu resp.
na juhovychodnu stranu do zéhrady. Objekt disponuje 3 exteriérovymi parkovacimi miestami
na vlastnom pozemku.

~ Obec Rovinka vydala na uvedent stavbu diia 18.05.2022 stavebné povolenie pod ¢&.j.
SU-68/267/1652/2021/FLM, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dila 04.07.2022.

Stavebny urad obce Rovinka obdrzal dita 26.04.2023 podnet na preSetrenie dodrZzania
podmienok privoplatného stavebného povolenia rozostavanej stavby nachadzajucej sa na
pozemkoch parcela ¢. 1057, 1055, 1056/2 katastralne uzemie Rovinka. Stavebny urad dia
23.05.2023 vykonal na stavbe $tatny stavebny dohl'ad (d’alej len ,,SSD“) a stavebné prace
zapisom do zdznamu okamzite zastavil.

Na tvéri miesta boli orgdnom SSD zistené tieto skutoénosti:

Predmetnéa stavba rodinného domu, pre ktoru bolo vydané diia 18.05.2022 stavebné
povolenie, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 04.07.2022 je vrozpore suZ vydanym
pravoplatnym stavebnym povolenim. Stavebnik diia 15.05.2023 podal do podatelne obce
Rovinka Ziadost' o dodatoéni zmenu stavby pred jej dokondenim spolu s projektovou
dokumentaciou. Nakolko Ziadost' neposkytovala kompletné informacie pre jej posudenie,
stavebny trad listom & SU-72-298/1894/2023/2/Sas. zo diia 12.06.2023 vyzval stavebnika
o jej doplnenie a konanie prerusil. Stavebnik svoju Ziadost’ doplnil diia 21.06.2023.

Podmienky pre dokoncenie stavby a d’alSiu realiziciu stavby:

1. So stavbou moZno pokracovat’ az po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia, ktora
potvrdi tunajsi stavebny trad.

2. Stavba bola realizovand podl'a projektovej dokumentacie, ktoru vypracovala spoloénost’
Domy od architektov, s.r.o., Ulica Svornosti 42, 821 06 Ba, Ing. arch. David Chal

3. Projektova dokumenticia overend stavebnym uradom v stavebnom konani je nedelitenou
suCastou tohto rozhodnutia. Za spravnost’ a uplnost’ vypracovania dokumenticie podl'a
§ 45 ods. 2, pism. b) a c) stavebného zadkona a za realizovatenost’ projektu stavby
zodpoveda projektant, v sulade s § 46 stavebného zakona.

4. Pri uskutociiovani stavby musia byt’ dodrZzané prislus$né ustanovenia vyhlasky ¢&. 532/2002
Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vieobecnych technickych poZiadavkach na
vystavbu a o vSeobecnych technickych pozZiadavkach na stavby uZivané osobami
s obmedzenou schopnost’ou pohybu a orientacie a prislu$né technické normy.

5. Stavbu méze uskutoCtiovat’ len pravnickd osoba alebo osoba opridvnend na vykonanie
stavebnych prac podl'a osobitnych predpisov (§ 2 ods. 2 Obchodného zdkonnika) a vedenie
uskuto¢niovania vykondva stavbyvedici.

6. Bez osobitného povolenia tunajSieho vradu sa stavebnik nesmie odchylit' od overenej
projektovej dokumentacie.

7. Stavebnik je povinny dodrZat’ podmienky dotknutych organov a u¢astnikov konania.

Dokoncéent stavbu mozno uZivat’ len na zaklade kolauda¢ného rozhodnutia.

9. Ku kolauda¢nému konaniu stavebnik predlozi vietky doklady vyplyvajice z podmienok
rozhodnutia o umiestneni stavby, pdvodného stavebného povolenia a pre realiziciu stavby
tohto stavebného povolenia a vietky doklady vyplyvajice primerane z ustanoveni §§ 17,
18 vyhlasky ¢&. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného
zakona.




10.

Ostatne podmienky pravoplatného stavebného povolenia obce Rovinka zo diia 18.05.202
¢ SU-68/267/1652/2021/FLM, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dita 04.07.2022 ostavaju
nad’alej v platnosti a nezmenené.

V zékonnej lehote aani ku ditu vydania tohto rozhodnutia neboli voéi predmetu
konania na tunajSom turade uplatnené nesthlasné stanoviska a namietky ucastnikov konania
a dotknutych organov.

Kolauda¢né rozhodnutie sa nevyda, ak nie je zaistena bezpetnost’ a ochrana zdravia
I'udi a Zivotného prostredia, ako aJ riadne uZivanie stavby na uréeny ucel, podla § 81b
stavebného zakona.

Stavebné povolenie je zavazné aj pre pravnych ndstupcov stavebnika a ostatnych
ucastnikov stavebného konania.

Toto rozhodnutie je neoddelitelnou sucastou stavebného povolenia zo dna
18.05.2022 ¢.SU-68/267/1652/2021/FLM, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 04.07.2022.

Stavebnik uhradil spravny poplatok: podl'a polozky ¢. 60 pism. a) ods. 1 a poloZzky
¢. 61 sadzobnika spravnych poplatkov zdkona NR SR ¢&. 145/1995 Z. z. o spravnych
poplatkoch v zneni neskorsich predpisov, vo vyske 150,- € (slovom: jednostopit'desiat eur)
v pokladni Obce Rovinka.

ODOVODNENIE

Stavebnik spolo¢nost Home Servis Partner Sk, s.r.o. so sidlom Suché Myto 1, 811
03 Bratislava, v zastapeni na ziklade plnomocenstva Oleksandrom Kapitinom, Petra
Orisa 32, bilki, 901 45 Ukrajina podal diia 15.05.2023 na stavebny urad obce Rovinka
ziadost' o vydanie dodato¢ného povolenia na zmenu stavby: ,,SO.01- Novostavba RD
CereSiiovi- A% s prisluchajicou technickou a dopravnou vybavenostou pred jej dokoncenim,
ktora sa realizuje na pozemkoch parcelné &islo 1055, 1056/2, 1057 katastralne tizemie
Rovinka.

Driom podania Ziadosti bolo zacaté konanie o zmene stavby pred jej dokoncenim
(d’alej len konanie). V konani sa stavebny urad riadil §§ 58 — 68, 88 a 88a stavebného zakona.

Projektovi dokumentéaciu pre dodatoéné stavebné konanie vypracovala spolocnost
Domy od architektov, s.r.o., Ulica Svornosti 42, 821 06 Ba, Ing. arch. David Chal.

~ Obec Rovinka vydala na uvedenu stavbu diia 18.05.2022 stavebné povolenie pod &.j.
SU-68/267/1652/2021/FLM, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dita 04.07.2022.

Stavba bola povelena ako: dvojpodlazny rodinny dom (1 NP + obytné podkrovie),
Clenity pédorysny tvar s rozmermi 13,35 x 16,42 m. ZastreSenie objektu rodinného domu
SO.0l je tvorené plochou strechou Predmet dodatoéného stavebného povolenia zmeny
stavby pred dokoncenim je blizSie Specifikovany vo vyroku tohto rozhodnutia.

Stavebny urad obce Rovinka obdrzal diia 26.04.2023 podnet na preSetrenie dodrZzania
podmienok pravoplatného stavebného povolenia rozostavanej stavby nachadzajiicej sa na
pozemkoch parcela ¢. 1057, 1055, 1056/2 katastralne uzemie Rovinka. Stavebny trad diia
23.05.2023 vykonal na stavbe §tatny stavebny dohlad (dalej len ,,SSD“) a stavebné prace
zapisom do zaznamu okamZite zastavil.

Na tvéri miesta boli organom SSD zistené tieto skutognosti:
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Predmetna stavba rodinného domu, pre ktoru bolo vydané diia 18.05.2022 stavebné
povolenie, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 04.07.2022 je vrozpore suZ vydanym
pravoplatnym stavebnym povolenim. Stavebnik diia 15.05.2023 podal do podatelne obce
Rovinka Ziadost' o dodatoéni zmenu stavby pred jej dokon&enim spolu s projektovou
dokumenticiou.” Nakol'ko Ziadost’ neposkytovala kompletné informdacie pre jej posudenie,
stavebny trad listom &. SU-72-298/1894/2023/2/Sas. zo diia 12.06.2023 vyzval stavebnika
0 jej doplnenie a konanie prerusil. Stavebnik svoju Ziadost’ doplnil diia 21.06.2023.

Uskuto¢nenym konanim bolo preukazané, Zze dodato&né povolenie zmeny stavby nie je
Vv rozpore s verejnymi zaujmami chranenymi stavebnym zakonom, v zmysle § 88a stavebného
zékona. '

Stavebnik v konani preukazal vlastnicke pravo k stavbe a pozemkom parcely ¢&islo
1055, 1056/2, 1057 katastralne uzemie Rovinka zapisanych na liste vlastnictva ¢.5554.

Za realizdaciu stavby bez stavebného povolenia, resp. v rozpore s nim bol stavebnik
nahldseny v zmysle § 106 ods. 3 pism. b) stavebného zikona na spravny delikt.

Stavebny urad preskumal ziadost stavebnika v zmysle prislu$nych ustanoveni
stavebného zdkona a zistil, Ze uskutonenim stavby nie si ohrozené verejné zaujmy ani
neprimerane obmedzené zaujmy ucastnikov konania. V konani o dodatoénom povoleni
stavby stavebny urad skuma, &i stavbu zrealizovan bez stavebného povolenia nariadi
odstranit’ alebo ju dodato¢ne povoli, ak nie je v rozpore s verejnymi zaujmami.

Stavebny turad podrobne a v celom rozsahu preskiimal Ziadost' stavebnika na zadatie
konania spolu s projektovou dokumenticiou a spisovym materidlom v zmysle prisluinych
ustanoveni  stavebného  zdkona, posudil ho  sprisluinymi = hmotnopravnymi
a procesnopravnymi predpismi, predovsetkym so stavebnym zakonom a zdkonom o spravnom
konani, ako aj vyhlaSkami Ministerstva Zivotného prostredia SR, zabezpetil procesné prava
ucastnikov konania, dostato¢ne zistil skutkovy stav a nezistil dévody, ktoré by branili vydaniu
tohto rozhodnutia, vo veci rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia.

Stavebny tirad v priebehu konania nezistil dévody, ktoré by branili povoleniu stavby.

Toto rozhodnutie sa dorucuje stavebnikovi, projektantovi a vlastnikom susednych
pozemkov jednotlivo. Ostatnym ucastnikom konania — najmd vlastnikom pristupovej
komunikicie a vlastnikom susednych pozemkov, ktorych prava a pravom chranené zaujmy by
mohli byt vydanym rozhodnutim priamo dotknuté, sa rozhodnutie doruuje verejnou
vyhlaskou vyvesenou po dobu 15 dni spésobom v mieste obvyklym (na tiradnej tabuli Obce
Rovinka a na internetovej stranke obecného uradu Rovinka). Dfiom dorudenia rozhodnutia
ucastnikom konania je 15. defi vyvesenia verejnej vyhlasky.

Tunajsi urad konStatuje, Ze stavebnik splnil podmienky pre vydanie dodatoéného

povolenia zmeny stavby pred jej dokonéenim, a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku
rozhodnutia.

POUCENIE

Podl'a § 53 a nasl. Zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorSich predpisov, proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie (riadny opravny
prostriedok), a to v lehote 15 dni odo diia jeho doruéenia rozhodnutia.

Odvolanie sa poddva na sprivnom orgéne, ktory rozhodnutie vydal: Obecny uUrad
Rovinka, Hlavna €.350, 900 41 Rovinka, pricom odvolacim orgdnom je Okresny urad
Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky.




Rozhodnutie je po vy€erpani riadnych opravnych prostriedkov preskimatel'né spravnym
sudom podl'a ustanoveni Spravneho sudneho poriadku (zékon ¢. 162/2015 Z.z.).

Ing. Tomas Kacer
starosta obce

Priloha: 1x PD overena pre stavebnika ( prevezme na tunaj$om stavebnom trade)
Dorucuje sa:

Dorucuje sa na vedomie:

1. Home Servis Partner Sk, s.r.o. so sidlom Suché Myto 1, 811 03 Bratislava, v zastipeni na
zaklade plnomocenstva Oleksandrom Kapitanom, Orechova 646/13, 900 41 Rovinka
Pautov Sergii a Nataliia Pautova, Sporotva 418/4, 900 41 Rovinka

Marienkova BoZena r. Marienkova, Spoﬂové 419/6, Rovinka, PSC 900 41,

Balaz Martin, JUDr. a Agnes Balazova, Sportové 414/8, 900 41 Rovinka

Szelepcsényi Matus , Topol'¢ianska 20, Bratislava, PSC 851 05

Szelepcsényiova Denisa, Sportovd 415, Rovinka, PSC 900 41

Szelepcsényiova Beata, Sportova 415, Rovinka, PSC 900 41

Projektant: Domy od architektov, s.r.o., Ulica Svornosti 42, 821 06 Ba, Ing. arch. David
Chal’

o B APPP

ucastnikom konania verejnou vyhlaskou:

1. Vlastnikom susednych pozemkov parc.¢. 20353/44, 1078/2, 1076/2 k.u. Rovinka

2. neznamym pravnickym a fyzickym osobam, ktorych vlastnicke alebo iné prava
k pozemkom a stavbam na nich vratane susediacich pozemkov a stavieb mézu byt
uzemnym rozhodnutim priamo dotknuté

podla §26 ods.2 spravneho poriadku vyvesenim po dobu 15 dni na uradnej tabuli spravneho

organu. Posledny de tejto lehoty je ditom dorucenia.
Spravny organ zverejiiuje tito pisomnost’ sucasne na webovej stranke obce Rovinka.

Potvrdenie o vyveseni vyhlasky :

Datum vyvesenia : //4 4 702 5 Datum zvesenia :
Pediatka, podpis Peciatka, podpis
OBEC R()\%(A
. Hlavna 350/95
Co: spis 900 41 Rovinka
-12-
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