OBEC ROVINKA

Hlavna 350, 900 41 Rovinka

/

Va3 list ¢islo/zo diia Nagse ¢islo Vybavuje/linka Rovinka
15.05.2023 SU-72-298/2128/2023/3/Sas. Ing. Sasinkova/ 0907 298 494 29.06.2023
Vec:

Oznimenie o zac¢ati konania o dbdatoénom povoleni stavby podl’a § 88a resp. podl’a § 88
ods. 1 pism. b) stavebného zikona

Stavebny urad obce Rovinka obdrzal diia 15.05.2023 Ziadost' stavebnika spoloénosti
Home Servis Partner Sk, s.r.o. so sidlom Suché Myto 1, 811 03 Bratislava, v zastipeni na
zaklade plnomocenstva Oleksandrom Kapitdnom, Petra Orisa 32, bilki, 901 45 Ukrajina.
na vydanie povolenia dodatonej zmeny stavby pred jej dokondenim na stavbu: ,,S0.01-
Novostavba RD Ceresiiova- A“ s prisliichajucou technickou a dopravnou vybavenostou, na
pozemku KN reg. ,,C* parcelné ¢islo 1055, 1056/2, 1057 katastralne uzemie Rovinka. Obec
Rovinka, v zastupeni starostom, ako prislu$ny stavebny tGrad I. stuptia, (dalej len ,,stavebny
urad“) podla § 5 zakona &. 608/2003 Z. z. o §tatnej sprave pre uzemné planovanie, stavebny
poriadok a byvanie a o zmene a doplneni zékona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov a podl'a § 117 zakona ¢&islo 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len
»Stavebny zadkon*) s pouZitim § 88a, § 88 ods. 1 pism. b stavebného zékona

oznamuje formou verejnej vyhlasky

doleuvedenym ucastnikom konania, dotknutym organom zacatie konania o dodato¢nom povoleni
zmeny stavby pred jej dokoncenim.

Driom podania ziadosti bolo vo veci zacaté konanie o dodatoénom povoleni zmeny stavby pred jej
dokongenim. Obec Rovinka vydala na uvedenu stavbu dia 18.05.2022 stavebné povolenie pod
¢.j. SU-68/267/1652/2021/FLM, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dita 04.07.2022.

Jedna sa o dodatocné povolenie zrealizovanej zmeny stavby pred jej dokoncenim -
novostavba samostatne stojaceho, nepodpivni¢eného, dvojpodlazného rodinného domu,
zastreSeného plochou strechou. V objekte je jedna 5- izbova bytova jednotka.

Predmetom dodatocného stavebného konania zmeny stavby pred dokoncéenim je:

Povolena zastavana plocha: 159,50 m?
Nova zastavana plocha: 82,11 m?

Povolené spevnené plochy/ terasy: 20,00 m?*
Nové spevnené plochy/ terasy: 83,18 m?
Povolené zelené plochy/ terasy: 649 m?
Nové spevnené plochy/ terasy: 657,71 m?
Povolena uzitkova plocha: 182,13 m?

Nova uzitkova plocha: 120,28 m?




Povolena obytné plocha: 72,99 m?
Nova obytna plocha: 70,81 m?
Polohov¢ osadenie stavby:

k pozemku parcela €. 1064 pévodné — 2,320 m

k pozemku parcela ¢. 1064 zmena — 4,000 m

k pozemku parcela €. 1060 pévodné — 2,040 m

k pozemku parcela €. 1060 zmena — 3,850 m

k pozemku parcela ¢. 1052 pévodné — 23,710 m

k pozemku parcela ¢. 1052 zmena — 31,650 m

k pozemku parcela €. 20353/44 pdvodné — 2,000 m
k pozemku parcela €. 20353/44 zmena — 5,050 m

Architektonické a dispoziéné rieSenie stavby - Pévodny navrh

Rodinny dom je dvojpodlazny. Objekt ma Elenity pddorysny tvar s rozmermi 13,35 x
16,42 m. ZastreSenie objektu rodinného domu SO.Ol je tvorené plochou strechou. Rodinny dom
je navrhovany ako 6 izbovy. Hlavny vstup je situovany na severozapadnej strane domu. Z
predsiene sa na pravej strane otvara kniZnica, toaleta, schodisko a obyvacia izba s jedaliou. Z
predsiene sa otvara d’alej chodba z ktorej sa otvara na pravej strane kuchyna a hostovska izba s
kapeltiou. Z predsiene sa nalavo otvara dvojgardz. Z garadZe sa otvara pracoviia a technicka
miestnost’.

Cez schodisko sa dostaneme na druhé nadzemné podlazie domu. Z chodby sa otvaraja dve
detské izby, samostatna toaleta, kupeltia a spaliia s vlastnym Satnikom. Obytné miestnosti st
orientované na juhozipadnt resp. na juhovychodnu stranu do zahrady. Objekt disponuje 3
exteriérovymi parkovacimi miestami na vlastnom pozemku, v gardZi sa nachadzaju d’alSie dve
parkovacie miesta.

Architektonické a dispozi¢né rieSenie stavby - Novy niavrh- zmena

Rodinny dom je dvojpodlazny. Objekt ma obdiznikovy pédorysny tvar s rozmermi 11,2 x
9,0 m. ZastreSenie objektu rodinného domu SO.OI je tvorené plochou strechou. Ploché strecha
ma sklon do 2 %. Rodinny dom je navrhovany ako 5 izbovy. Hlavny vstup je situovany na
severozapadnej strane domu. Vykonzolovana hmota druhého nadzemného podlazia vytvara
kryté zavetrie pri vstupe do domu. Z predsiene sa otvara prepojend denna zéna domu. Kuchyna s
jedaltiou a obyvacou izbou je otvorend smerom do zahrady a ¢iasto¢ne aj smerom do dvora pred
domom. Z predsiene sa d’alej otvara toaleta, schodisko a pracoviia. Cez schodisko sa dostaneme
na druhé nadzemné podlazie. Z chodby sa otvaraju dve detské izby, kupeltia a spaliia so
Satnikom. Obytné miestnosti sii orientované na juhozapadnu resp. na juhovychodnu stranu do
zahrady. Objekt disponuje 3 exteriérovymi parkovacimi miestami na vlastnom pozemku.

Stavebny urad obce Rovinka obdrzal diia 26.04.2023 podnet na preSetrenie dodrZania
podmienok pravoplatného stavebného povolenia rozostavanej stavby nachadzajucej sa na
pozemkoch parcela ¢. 1057, 1055, 1056/2 katastrilne Gzemie Rovinka. Stavebny Urad dfia
23.05.2023 vykonal na stavbe §tatny stavebny dohlad (d’alej len ,,SSD%) a stavebné prace
zapisom do zaznamu okamzite zastavil.

Na tvari miesta boli organom SSD zistené tieto skutoénosti:

Predmetna stavba rodinného domu, pre ktord bolo vydané diia 18.05.2022 stavebné
povolenie, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 04.07.2022 je vrozpore suz vydanym
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prévop[atn)'nn stavebnym povolenim. Stavebnik diia 15.05.2023 podal do podatelne obce
Rovinka Ziadost' o dodato®ni zmenu stavby pred jej dokonéenim spolu s projektovou
dokumentéaciou. Nakol'ko Ziadost' neposkytovala kompletné informacie pre jej posudenie,
stavebny urad listom €. SU-72-298/1894/2023/2/Sas. zo dila 12.06.2023 vyzval stavebnika o jej
doplnenie a konanie prerusil. Stavebnik svoju Ziadost’ doplnil dita 21.06.2023.

Na zéklade vykonaného SSD a podl'a §61ods.2 stavebného zikona stavebny trad uptsta
od miestneho zist'ovania a Gstneho pojednavania.

V zmysle § 61 ods.3 stavebného zdkona dotknuti Gcastnici konania mézu uplatnit’ svoje
namietky a pripomienky najneskor do 7 pracovnych dni odo diia doruéenia tohto oznamenia,
inak sa na ne neprihliadne. Dilom dorucenia je posledny deii vyvesenia verejnej vyhlasky.

V odvolacom konani sa neprihliada na ndmietky a pripomienky, ktoré neboli uplatnené
v prvostupiiovom konani v uréenej lehote, hoci uplatnené mohli byt’.

V zmysle § 61 ods. 6 stavebného zdkona ostatné dotknuté organy s povinné oznamit’
svoje stanovisko v rovnakej lehote, v ktorej mézu uplatnit’ svoje namietky éastnici konania. Ak
niektory z organov potrebuje na riadne postdenie dlh§i &as, predizi stavebny trad na jeho
Ziadost' lehotu pred jej uplynutim. Ak dotknuty organ v urdenej alebo prediZenej lehote
neoznami svoje stanovisko k povolovanej stavbe, predpoklada sa, Ze so stavbou z hl'adiska nim
sledovanych zaujmov stihlasi.

V_konani_o_dodatoénom povoleni stavby stavebny ivrad skuma, & stavbu
zrealizovana bez stavebného povolenia nariadi odstranit’ alebo ju dodato&ne povoli.

Podl'a § 88 ods. 1 pism. b) stavebny tirad nariadi vlastnikovi stavby odstranenie stavby
postavenej bez stavebného povolenia alebo v rozpore s nim alebo bez pisomného oznamenia
stavebného uradu podla § 57 ods. 2 pri stavbach, ktoré treba ohlasit’; odstranenie stavby sa
nenariadi iba v pripadoch, ked’ dodatoéné povolenie stavby nie je v rozpore s verejnym
zdujmom.

Ak vlastnik stavby, pri ktorej sa preukaze, Ze jej dodatoéné povolenie nie je v rozpore
s verejnymi zdujmami, v priebehu konania nepreukédze, Ze je vlastnikom pozemku zastavaného
nepovolenou stavbou alebo jeho Casti, alebo Ze ma k tomuto pozemku iné pravo a vlastnik
zastavaného pozemku alebo jeho Casti s dodatoénym povolenim nesuhlasi, stavebny trad odkaze
vlastnika pozemku na sid a konanie preru$i. Konanie zostane prerusené az do pravoplatnosti
rozhodnutia sidu vo veci.

V pripade, Ze sa v konani nepreukaZe rozpor stavby s verejnymi zdujmami, podla § 88a
ods. 4, 5 stavebného zikona, v rozhodnuti o dodatoénom povoleni stavby stavebny trad
dodato¢ne povoli uz vykonané stavebné prace a uréi podmienky na dokonéenie stavby, alebo
nariadi Gpravy uZ realizovanej stavby. Ak sa v konani o dodato&nom povoleni stavby preukaze
rozpor s verejnymi zaujmami alebo stavebnik v uréenej lehote nesplni podmienky rozhodnutia
o dodato¢nom povoleni stavby, stavebny Grad nariadi odstranenie stavby.

V konani o dodato¢nom povoleni stavby sa stavebny tirad riadi primerane ustanoveniami
§ 58 - § 66 stavebného zikona.

Do podkladov pre vydanie rozhodnutia moZno nahliadnut’ na Stavebnom trade obce
Rovinka, Hlavna 76, v uréené dni: pondelok: 8,00-11,30 a 13,00-15.30 hod., streda: 8,00-11,30 a
13,00-16.30 hod.




Ak sa niektory z G€astnikov konania nechd zastupovat’, predlozi jeho zastupca plni moc
s podpisom toho ucastnika konania, ktory sa necha zastupovat’.

. oppcrOVINKA | Ing./Tomas Kicer
b= Hlavn&35095 .7 starosta obce
g~ 90041 Rovinka ==
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Priloha: situacia so zmenou |

Dorucuje sa na vedomie:

1. Home Servis Partner Sk, s.r.o. so sidlom Suché Myto 1, 811 03 Bratislava, v zastipeni na
zaklade plnomocenstva Oleksandrom Kapitanom, Orechova 646/13, 900 41 Rovinka

Pautov Sergii a Nataliia Pautova, Sporotvéa 418/4, 900 41 Rovinka

Marienkova BoZena r. Marienkova, Sportova 419/6, Rovinka, PSC 900 41,

Bal4z Martin, JUDr. a Agnes BalaZova, Sportova 414/8, 900 41 Rovinka

Szelepcsényi Math§ , Topol'¢ianska 20, Bratislava, PSC 851 05

Szelepcsényiova Denisa, Sportova 415, Rovinka, PSC 900 41

Szelepcsényiova Beata, Sportova 415, Rovinka, PSC 900 41

Projektant: Domy od architektov, s.r.o., Ulica Svorosti 42, 821 06 Ba, Ing. arch. David Chal’
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ucastnikom konania verejnou vyhlaskou:

1. Vlastnikom susednych pozemkov parc.¢. 20353/44, 1078/2, 1076/2 k.4. Rovinka

2. nezndmym pravnickym a fyzickym osobam, ktorych vlastnicke alebo iné prava k pozemkom
a stavbam na nich vratane susediacich pozemkov a stavieb m6Zu byt’ izemnym rozhodnutim
priamo dotknuté

podl'a §26 ods.2 spravneho poriadku vyvesenim po dobu 15 dni na tradnej tabuli spravneho
organu. Posledny der tejto lehoty je dfiom dorucenia. |
Spravny organ zverejituje tito pisomnost’ sic¢asne na webovej stranke obce Rovinka.

Potvrdenie o vyveseni vyhlasky :

6.0} Wil

Datum vyvesenia : Datum

zvesenia :

Peciatka, podpis Peciatka,
podpis
OBEC ROVINKA

Hlavn4 350/95
272 900 41 Rovinka
Eeno -12-

Co: spis
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