OBEC ROVINKA
Hlavna 350, 900 41 Rovinka

&.j. SU -33/153/1694/2023/FLM/MK Rovinka 08.06.2023

VEREJNA VYHLASKA

ROZHODNUTIE

Obec Rovinka v zastlpeni starostom, ako prislusny stavebny urad L stupila, (d’alej len
»stavebny urad®) podla § 5 zakona & 608/2003 Z.z. o $tatnej sprave pre Gizemné planovanie,
stavebny poriadok a byvanie a o zmene a doplneni zékona &. 50/1976 Zb. o izemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,stavebny
zékon®), podl'a § 117 stavebného zakona a podl'a § 46 a § 47 zdkona &. 71/1967 Zb. o spravnom
konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov (dalej len »Spravny poriadok®), po
preskumani Ziadosti a predlozenej dokumentécie, na podklade vykonaného konania rozhodol
takto:

A/ podPa § 88a ods. 1, §§ 60-66 stavebného zdkona a § 10 vyhl. & 453/2000 Z.z., ktorou sa
vykendvaju niektoré ustanovenia stavebného zikona vyddva dodatoéne

stavebné povolenie
na stavbu: »»Garaz” s prislichajucou technickou a dopravnou vybavenost'ou
stavebnikom: Mgr. Milan Balis

Pavla BaliSova
obaja bytom Jasna 752/26, Rovinka

v zastupeni: Mgr. Martin Martiny, bytom Nezvalova 54A, Bratislava

miesto stavby: Jasna ulica v Rovinke, pozemok parcelné &isla 20242/259, katastralne
tzemie Rovinka stechnickou vybavenostou (domovd NN pripojka),
adopravnou vybavenostou na pozemkoch parcelné &islo 20242/91
a20242/259, katastrdlne tzemie Rovinka adopravnym pristupom
pozemok reg. ,,C* parcelné &islo 20242/64 (Jasna ulica), katastrilne
uzemie Rovinka

druh stavby: pozemna stavba, novostavba, nebytova budova

ucel stavby: garazovanie pre tri osobné automobily.

1. Popis stavby:

Predmetom povolenia je dodatoéné povolenie zrealizovaného objektu ,,Gardz*. Objekt je
samostatne stojaci, nepodpivniCeny, jednopodlazny, zastrefeny sedlovou strechou. Objekt je
tvaru obdiZnika o rozmeroch 5,735 x 10,465 m. Vyska stavby je max. + 3,015 m. Zastavana
plocha stavby je 60 m? Stavba je napojend domovou elektrickou pripojkou z rozvadzaéa
rodinného domu. Odvedenie dazd'ovych vod zo strechy stavby je rieSené streSnymi zvodmi do
vsaku, ktory je umiestneny na pozemku stavebnika Stéastou stavby si aj spevnené plochy -




dopravny pristup - dva beténové pasy, dizky 38 m. Stavba je dopravne napojend vjazdom
a vyjazdom z pozemku na komunikéciu III. triedy Jasna.

Dispozicia stavby — jeden priestor pristupny s tromi mechanickymi ocelovymi gardZovymi
dverami a jednymi vedl'aj§imi vchodovymi dverami. Stavba nie je vykurovana.

2. Zakladné udaje stavby:

- zastavand plocha stavby garaze: 60 m?
- zastavana plocha stavby RD: 107 m?
- vymera pozemku: 555 m?

3. vy$kové umiestnenie stavby:

- 0,030 m =uroven Uzemia
+ 0,000 m = podlaha 1. NP
+ 3,015 m = max. vy$ka stavby (vyska atiky)

4. umiestnenie stavby gardzZe voci susednym pozemkom:

k pozemku parcelné ¢islo 20242/403 —min. 0,450 m
k pozemku parcelné ¢islo 20242/324 — na hranici pozemku
k pozemku parcelné ¢islo 20242/260 —na hranici pozemku

5. napojenie stavby na inZinierske siete:

Elektricka pripojka: stavba je napojend domovou podzemnou kablovou pripojkou z verejne;
pripojky

Odvodnenie zrazkovych vdd z povrchu spevnenych ploch je rieSené dazd’ovou kanaliziciou zo
zaustenim do vsaku realizovanou na pozemku stavebnika.

6. dopravné napojenie:
Stavba je dopravne napojend z komunikacie III. triedy Jasnd, pozemok parcelné &islo
20242/64, katastralne uzemie Rovinka vjazdom a vyjazdom.

Stavba bola zrealizovana podla projektovej dokumentacie skutoéného vyhotovenia, ktort
vypracoval Ing. Ladislav Koday, Vetvarska 13, Bratislava, v 11/2021. Projektova dokumenticia
skuto¢ného vyhotovenia je neoddelitelnou su¢ast’ou tohto rozhodnutia.

K dodatoénému stavebnému povoleniu stavby sa vyjadrili dotknuté organy:

- Okresny urad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, usek $tatnej spravy odpadového
hospodarstva vyjadrenim ¢. OU-SC-OSZP-2023/006773-002 zo diia 17.02.2023

- Okresny urad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Gsek $titnej spravy ochrany
prirody akrajiny zavdznym stanoviskom ¢&. OU-SC-OSZP-2023/005637-002 zo dfa
03.02.2023

- Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zadchranného zboru v Pezinku stanoviskom ¢. ORHZ-PK-
2022/000355-2 zo diia 09.01.2023 skonstatoval, Ze k jednoduchej stavbe nevykonava §titny
poziarny dozor posudzovanim projektovej dokumentacie stavieb.

Stavebnik je povinny dodrZzat podmienky uvedené vrozhodnuti na trvalé odatie
pol'nohospodarskej pddy na pozemku parcelné ¢. 20242/259 v katastralnom uzemi Rovinka ktoré
vydal Okresny turad Senec, pozemkovy alesny odbor, rozhodnutie pod ¢ OU-SC-PLO-
2023/10352 zo dia 20.04.2023, pravoplatné diia 28.04.2023.

V konani, v zikonnej lehote a ani ku diiu vydania tohto rozhodnutia neboli voéi predmetu
konania na tunajSom irade uplatnené nesihlasné stanoviski a namietky wéastnikov
konania a dotknutych organov.




Stavba je uplne dokonéena. Konanie o dodatoénom povoleni stavby bolo spojené s kolaudaénym
konanim podl'a § 88a ods. 9 stavebného zakona.

B) Sucasne sa podl'a § 88a ods. 9, 82 ods. 1 stavebného zdkona a § 20 Vyhlasky MZP SR

&. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zikona

povoluje uzivanie

stavby: »Garaz® s prisluchajucou technickou a dopravnou vybavenostou o celkovej

zastavanej ploche 65 m?

navrhovatelom: ~ Mgr. Milan Balis

Pavla BaliSova
obaja bytom Jasna 752/26, Rovinka

v zastupeni: Mgr. Martin Martiny, bytom Nezvalova 54A, Bratislava

miesto stavby: Jasna ulica v Rovinke, pozemok parcelné ¢islo 20242/706, katastralne

uzemie Rovinka s prisluchajicou technickou vybavenostou (domova NN
pripojka) a dopravnou vybavenost'ou (betonové pasy) na pozemkoch parcelné
Cislo 20242/91 a20242/259, katastralne uzemie Rovinka a dopravnym
pristupom pozemok reg. ,C* parcelné cislo 20242/64 (Jasna ulica),
katastralne uzemie Rovinka, podla geometrického planu ¢&. 123/2023
vyhotoveného dna 29.05.2023, ktory vyhotovilaa autorizatne overila
spolo¢nost’ fm-geo, s.r.o., Ing. FrantiSek Mego, autorizovany geodet
a kartograf, reg.¢. 1021, Majernikova 1/A, Bratislava, uradne overeného
Okresnym uradom Senec, katastralnym odborom dnia 07.06.2023 pod &islom
G1- 824/2023.

druh stavby: nebytova budova, novostavba

ucel stavby: garaZovanie troch osobnych automobilov.

Pre uzivanie stavby sa podl’a § 82 ods. 1 stavebného zikona a § 20 pism. d) vyhlasky MZP
SR ¢&. 453/2000 Z.z. urcuji tieto podmienky:

1.

Stavbu je mozZné uZivat’ len na ucel povoleny tymto rozhodnutim aZ po nadobudnuti
pravoplatnosti tohto rozhodnutia, ktoru potvrdi stavebny urad.

Projektova dokumentacia skuto€ného vyhotovenia stavby overena v kolaudaénom konani je
neoddelite'nou sucast’ou tohto rozhodnutia.

Vlastnik stavby je povinny udrZiavat’ stavbu v dobrom technickom stave tak, aby nevznikalo
nebezpeCenstvo poziarnych a hygienickych zavad, aby nedochadzalo k jej znehodnoteniu
a aby sa o najviac prediZila jej uZivatePnost’ v sulade s dokumentaciu overenou stavebnym
uradom a s rozhodnutim stavebného tiradu.

Stavba sa povol'uje ako trvala.

Po nadobudnuti pravoplatnosti tohto kolauda¢ného rozhodnutia je stavebnik povinny
poziadat’ prislu§né oddelenie tunaj$iecho uradu o pridelenie sipisného a orientaéného ¢isla
na stavbu.

Vlastnik stavby je v sulade s dokumentéciu overenou stavebnym uradom a s rozhodnutim
stavebného tradu povinny udrziavat’ stavbu v dobrom technickom stave tak, aby nevznikalo
nebezpefenstvo poziarnych a hygienickych zdvad, aby nedochadzalo k jej znehodnoteniu
a aby sa &o najviac predizila jej uZivatelnost’.




7. Vlastnik stavby je povinny dokumentéciu skutoéného realizovania stavby uchovavat’ po cely
¢as jej uZivania, pri zmene vlastnictva stavby ju odovzdaji nadobudatel'ovi a pri odstraneni
stavby stavebnému tradu (§ 103 stavebného zakona).

8. Do buducna zrealizovat' také opatrenia, ktoré budu viest' k ¢o najmenSej energetickej
naro¢nosti stavby.

13. Vlastnik stavby je povinny pravidelne aktualizovat’ revizne spravy technického vybavenia
stavby, v lehotach stanovenych platnymi pravanymi predpismi.

Spravny poplatok: podla poloZiek €. 60 pism. g, (30,- €) polozky 61 (trojnasobok sadzby
polozky 60) a polozky 62a pism. d, (20,- €) zdkona &. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch
v zneni neskor§ich predpisov, sa stavebnikom predpisuje spravny poplatok vo vyske 110,- €
(slovom: stodesiat eur) ktory zaplatili prevodom z t¢tu na ucet obce Rovinka diia 28.03.2023.

Odovodnenie

Stavebny trad obce Rovinka obdrzal dia 14.03.2023 Ziadost’ stavebnikov: Mgr. Milan
Bali§ a Pavla BaliSova, obaja bytom Jasnd 752/26, Rovinka obaja v zastupeni: Mgr. Martin
Martiny, bytom Nezvalova 54A, Bratislava o vydanie dodatoéného stavebného povolenia na
stavbu ,,Garaz“ s prisluchajucou technickou a dopravnou vybavenostou, na pozemku parcelné
Cislo 20242/259, Kkatastralne uzemie Rovinka s prislichajucou technickou a dopravnou
vybavenost'ou na pozemkoch parcelné ¢islo 20242/91 a 20242/259, katastralne uzemie Rovinka
a dopravnym pristupom pozemok reg. ,,C* parcelné Cislo 20242/64 (Jasna ulica), katastralne
uzemie Rovinka.

K Ziadosti stavebnici predlozili projektovu dokumentaciu stavby skutoéného vyhotovenia stavby,
ktort vypracoval Ing. Ladislav Koday, Vetvarska 13, Bratislava, v termine 11/2021.

Predmetom povolenia je dodato¢né povolenie zrealizovaného objektu ,,Garadz“, samostatne
stojacieho, nepodpivni¢eného, jednopodlazného objektu, ktory je zastreSeny sedlovou strechou.
Stavba je obdiZnikové tvaru s maximalnymi rozmermi 5,735 m x 10,465 m. Gara? je vybavena
tromi mechanickymi ocelovymi gardZovymi dverami ajednymi vedlaj§imi vchodovymi
dverami. Zastavana plocha stavby je 60 m?. Stavba je napojena domovou elektrickou pripojkou
z rozvadzaca rodinného domu. Odvedenie dazd’ovych vod zo strechy stavby je rieSené streSnymi
zvodmi do vsaku, ktory je umiestneny na pozemku stavebnika Stucastou stavby st aj spevnené
plochy — dopravny pristup — dva beténové pasy, dizky 38 m. Stavba je dopravne napojena
vjazdom a vyjazdom z pozemku na komunikéaciu III. triedy Jasna.

Dtiom podania Ziadosti bolo vo veci zacaté konanie o dodato€nom povoleni (resp.
o odstraneni) stavby. V konani o dodato¢nom povoleni stavby stavebny uUrad skima, ¢i stavbu
zrealizovanu bez stavebného povolenia nariadi odstranit’ alebo ju dodato¢ne povoli.

Podla § 88 ods. 1 pism. b) stavebny urad nariadi vlastnikovi stavby odstrdnenie stavby
postavenej bez stavebného povolenia alebo v rozpore s nim alebo bez pisomného ozndmenia
stavebného uradu podla § 57 ods. 2 pri stavbdch, ktoré treba ohldsit; odstranenie stavby sa
nenariadi iba v pripadoch, ked dodatocné povolenie stavby nie je v rozpore s verejnym
zdujmom. Ak viastnik stavby, pri ktorej sa preukdze, Ze jej dodatocné povolenie nie je v rozpore
s verejnymi zdujmami, v priebehu konania nepreukdzZe, Ze je viastnikom pozemku zastavaného
nepovolenou stavbou alebo jeho casti, alebo Ze ma k tomuto pozemku iné pravo a vlastnik
zastavaného pozemku alebo jeho Casti s dodatocnym povolenim nesuhlasi, stavebny urad odkdzZe
vilastnika pozemku na sud a konanie prerusi. Konanie zostane prerusené az do prdvoplatnosti
rozhodnutia sudu vo veci.

V pripade, Ze sa v konani nepreukdze rozpor stavby s verejnymi zaujmami, podla § 88a ods. 4, 5
stavebného zdkona v rozhodnuti o dodatocnom povoleni stavby stavebny urad dodatocne povoli
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uz vykonané stavebné prdce a urci podmienky na dokoncenie stavby alebo nariadi vipravy uz
realizovanej stavby. Ak sa v konant o dodatoénom povoleni stavby preukdZe rozpor s verejnymi
zdujmami alebo stavebnik v urdenej lehote nesplni podmienky rozhodnutia o dodatocnom
povoleni stavby, stavebny urad nariadi odstrdnenie stavby.

Dotknuty pozemok vystavbou parcelné ¢islo 20242/259, katastralne uzemie Rovinka je suCast'ou
uzemia zadefinovaného v zmysle platného tGzemného planu obce Rovinka, v zneni zmien
a doplnkov pre funkéné plochy F1- E-II — individudlne formy byvania, uzemie urené na
zastavbu prevazne charakteru rodinnych domov.

Posudenie investiéného zameru vo vzt'ahu k UP Obce Rovinka, rok 2012, v zneni zmien
a doplnkov, z hl'adiska funkéného vyuZitia a intenzity vyuZzitia izemie. Navrhovana zistavba je
charakterizovana nasledovnymi koeficientmi: Celkova plocha rieSeného pozemku je 555 m?,
zastavana plocha stavby je 60,0 m?. Index zastavanosti je 30%. Index zelene 51%.

UvaZovany zamer je v silade s Uzemnym plinom Obce Rovinka, r. 2001, v zneni
zmien a doplnkov ¢&. 1/2009, 1/2012, 1/2014 a 12/2018.

Stavebny urad listom & SU 33/153/963/2023/FLM zo diia 28.03.2023 oznamil zacatie
konania o dodato¢nom povoleni stavby podla § 88a resp. § 88 ods. 1 pism. b) stavebného zakona
a kolaudaéného konania (d’alej len ,konanie“) dotknutym organom a u€astnikom konania
a suCasne nariadil ustne pojedndvanie spojené s miestnym zistovanim na der 11.05.2023.
Ulastnikov konania a dotknuté organy upozornil, Z¢ ndmietky a stanoviskd méZu uplatnit
najneskorsie pri ustnom pojednavani, inak sa na ne neprihliadne.

Stavebny drad preskumal Ziadost stavebnika v zmysle prislu$nych ustanoveni stavebného
zdkona a zistil, Ze uskutoCnenim stavby nie si ohrozené verejné zaujmy ani neprimerane
obmedzené zdujmy Gcastnikov konania. V konani o dodatoénom povoleni stavby stavebny trad
skuma, & stavbu zrealizovan bez stavebného povolenia nariadi odstranit’ alebo ju dodatocne
povoli, ak nie je v rozpore s verejnymi zdujmami.

V konani sa stavebny urad riadil primerane ustanoveniami §§ 88 - 88a, §§ 58 - 69
stavebného zakona. Nakolko sa v konani preukdzalo, Ze stavba je aj uzivania schopna a Ze
stavba nie je v rozpore s verejnymi zaujmami, stavebny urad podla § 88a ods. 9 stavebného
zakona spojil vysSie uvedené konanie s kolauda¢nym konanim a postupoval aj podla § 76-84
stavebného zdkona a pri rozhodovani postupoval aj podla § 82 stavebného zdkona a § 20
vyhlagky MZP SR &.453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného
zakona. Ku kolauda¢nému konaniu boli predlozené doklady potrebné ku kolaudacii stavby a to:
projektova dokumenticia skutoéného vyhotovenia, geometricky plan ¢. 123/2023 zo dila
07.06.2022, sprava o vychodiskovej odbornej prehliadke a odbornej skuiske elektroinstalacie,
certifikaty pouZzitych vyrobkov na stavbe, ¢estné prehlasenie o odovzdani odpadu a iné.

Na trvalé odilatie pol'nohospodarskej pody na pozemku parcelné ¢. 20242/259 v katastralnom
uzemi Rovinka vydal Okresny urad Senec, pozemkovy a lesny odbor, rozhodnutie ¢. OU-SC-
PLO-2023/10352 zo diia 20.04.2023, pravoplatné dita 28.04.2023.

V konani stavebnici preukazali, Ze maju vlastnicke pravo k pozemkom parcelné ¢isla 20242/259
a20242/91 ato vypisom z listu vlastnictva ¢. 1760, vyhotovenym Okresnym tradom Senec,
katastralnym odborom, ktory stavebny urad overil.
K Ziadosti stavebnik predloZil projektovi dokumentaciu stavby skutoéného vyhotovenia stavby,
ktort vypracoval Ing. Ladislav Koday, Vetvarska 13, Bratislava, v termine 11/2021, ku ktorej sa
suhlasne vyjadrili dotknuté organy pre dodatoéné povolenie.

Stavebny urad zabezpecil uréenymi podmienkami najmd ochranu verejnych ziujmov
spolo¢nosti pri uZivani stavby, predovsetkym zdravia l'udi a Zivotného prostredia.




V konani bolo skonstatované, Ze uZivanie stavby nebude ohrozovat' verejny zaujem,
predovietkym z hl'adiska ochrany Zivota a zdravia osob, Zivotného prostredia, bezpeCnosti prace
a technickych zariadeni a na zdklade uvedeného je mozné vydat’ kolaudaéné rozhodnutie.

Za realiziciu stavby bez stavebného povolenia boli stavebnici nahlaseni v zmysle § 105
stavebného zakona na priestupkové konanie.

Ugastnikom konania, ktorych prava a pravom chrinené zaujmy by mohli byt vydanym
rozhodnutim priamo dotknuté, sa rozhodnutie doru¢uje verejnou vyhlaskou vyvesenou po dobu
15 dni spésobom v mieste obvyklym (na Gradnej tabuli Obce Rovinka a na internetovej stranke
Obecného tiradu Rovinka). Dfiom dorudenia rozhodnutia Gcastnikom konania je 15. den
vyvesenia verejnej vyhlasky. '

Stavebny urad podrobne a v celom rozsahu preskumal Ziadost' na zaatie konania spolu
s projektovou dokumentaciou a spisovym materidlom, posudil ho s prisluSnymi hmotnopravnymi
a procesnopravnymi predpismi, predovsetkym so stavebnym zékonom a zdkonom o spravnom
poriadku, ako aj prislusnymi vyhlagkami MZP SR, zabezpetil procesné prava Gastnikov
konania, dostato¢ne zistil skutkovy stav veci, a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej
Casti tohto rozhodnutia.

Poucenie:

Podla § 53 anasl. Zakona ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorsich predpisov, proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie (riadny opravny
prostriedok), a to v lehote 15 dni odo diia jeho doru¢enia rozhodnutia.

Odvolanie sa podava na spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal: Obec Rovinka, Hlavna
¢.350, 900 41 Rovinka, pri¢om odvolacim organom je Okresny urad Bratislava, odbor vystavby
a bytovej politiky.

Rozhodnutie je po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov preskimatelné spravnym
sudom podl'a ustanoveni Spravneho studneho poriadku (zakon €. 162/2015 Z.z.)

Ing. Tomas Kacder |
starosta obce |

Priloha: - 1 x projektova dokumentacia overena stavebnym tradom v kolauda¢nom konani (iba
pre stavebnika k prevzatiu osobne v strankové dni)

Na dorucenie so Ziadost'ou o zverejnenie:
1. Obec Rovinka |

Obec Rovinku, ziadame, aby predmetné oznamenie vyvesili po dobu 15 dni spdsobom v mieste
obvyklym a po zveseni zaslali kdpiu na tunaj$i urad, s potvrdenim didtumu vyvesenia a zvesenia
oznamenia.




Ucgastnici konania:

Verejnou vyhlaskou sa dorucuje vSetkym u¢astnikom konania, ktorych prava a pravom chranené
zaujmy by mohli byt’ vydanym rozhodnutim priamo dotknute.

2.

3.

Vlastnikom susednych pozemkov reg. ,,C* parcelné &islo 20242/64 (Jasna ulica), 20242/324
a20242/92, 20242/260, 20242/104, katastralne uzemie Rovinka

nezndmym préavnickym a fyzickym osobam, ktorych vlastnicke alebo iné prava k pozemkom
a stavbam na nich vratane susediacich pozemkov a stavieb mézu byt rozhodnutim priamo
dotknuté

Na vedomie (bez pravnych u¢inkov dorucenia):

4.
5.

2 22l S

Mgr. Milan Bali§, Jasna 752/26, 900 41 Rovinka

Pavla Bali$ova, Jasna 752/26, 900 41 Rovinka obaja v zastipeni splnomocneného:
Mgr. Martin Martiny, Nezvalova 54A, 821 06 Bratislava — stavebnik

Safarik Ambréz, Jasna 1648/28, 900 41 Rovinka

Ing. Zuzana Safarikova, Jasna 1648/28, 900 41 Rovinka

Kusikova Renata Rovinka 750, 900 41 Rovinka

Ing. Ladislav Koday, Vetvarska 13, 821 06 Bratislava — projektant

Potvrdenie ditumu vyvesenia a zvesenia verejnej vyhlasky:

Datum vyvesenia: /9/ é, M X ; Datum zvesenia:

Peciatka a podpis: Petiatka a podpis:
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