OBEC ROVINKA

PSC._900 41 Rovinka 350

&.j.: SU-26/175/2039/2022/FLM V Rovinke dria 24.06.2022

ROZHODNUTIE

Obec Rovinka zastiipena starostom, ako prislusny stavebny urad I. stupia (d’alej len
»Stavebny Urad*) podla § 5 zakona &. 608/2003 Z.z. o $tatnej sprave pre uzemné planovanie,
stavebny poriadok abyvanie ao zmene adoplneni zdkona &. 50/1976 Zb. o uzemnom
plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov (dalej len
»stavebny zakon), podla § 117 stavebného zdkona a podl'a § 46 a § 47 zakona &. 71/1967 Zb.
o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,spravny
poriadok®), po preskimani Ziadosti a predloZenej dokumentacie, na podklade vykonaného
konania rozhodol takto:

podla §§ 60-66 stavebného zdkona a § 10 Vyhlasky MZP SR &. 453/2000 Z.z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona, vydava

stavebné povolenie

na stavbu: »Polyfunkiny objekt PLATAN 1“ s prislichajicou technickou
vybavenost'ou
Objektova skladba:
SO 01 Polyfunkény objekt
SO 02 Vodovod (existujuca pripojka)
SO 03 Kanaliz4cia (existujica pripojka)
SO 04 Elektro -pripojka NN
SO 05 Smetnik

miesto stavby: Platanova ulica v Rovinke, pozemky KN registra ,,C* parcelné &islo
21169/535, 21169/534 a21169/806, Kkatastrilne uUzemie Rovinka
s dopravnym pristupom cez pozemok parcelné &islo 21169/448
(Platanova ulica), katastralne uzemie Rovinka

Navrhovatel”: Renas, s.r.o., [CO: 44 137 770
sidlom Révova 7, Bratislava

v zastipeni: Mgr. Martin Martiny, bytom Nezvalova 54A, Bratislava

Vlastnici pozemkov: Chabre¢ek Maridn alng. Kristina Chabredekova, obaja bytom Za
hradzou 1588/38, Rovinka a Ing. Igor Koleno, Okruzna 165/4, Rovinka.
druh stavby: pozemna stavba - novostavba

ucel stavby: nebytové priestory — apartmany, obchodné priestory a technicka
vybavenost’.




Podmienky v zmysle § 66 stavebného zakona pre realiziciu stavby:

1.

10.

11.

12.

Stavebnik je povinny splnit’ a respektovat’ podmienky rozhodnutia o umiestneni stavby,
ktoré vydala obec Rovinka dila 26.01.2022 pod ¢&.SU- 162/618/202/2021/FLM.
Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost’ diia 29.03.2022.

Stavba bude realizovana podla projektovej dokumentdcie overenej stavebnym uradom
v stavebnom konani, vypracovanou zodpovednym projektantom Ing. arch. Peter Hrid,
autorizovany architekt, registracné &islo: 1477AA, Astrova 821, Rovinka, v 04/2021, ktora
tvori nedelitelni suCast’ tohto rozhodnutia.

Za spravnost’ a uplnost vypracovania dokumentécie podla § 45 ods. 2, pism. b) a ¢)
stavebného zakona a za realizovatelnost’ projektu stavby zodpovedd projektant, v sulade
s § 46 stavebného zékona.

So stavbou mozno zadat’ aZ po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia, ktori potvrdi
tunaj$i stavebny trad. Stavebné povolenie strica platnost, ak sa so stavbou nezacalo
do dvoch rokov odo diia, ked’ nadobudlo pravoplatnost. Bez osobitného povolenia
tunajsieho tiradu sa stavebnik nesmie odchylit’ od schvalenej projektove; dokumentacie.

Stavebnik zabezpedi vytyenie priestorovej polohy stavby podla rozhodnutia
o umiestneni stavby citovaného v bode 1 v sulade s § 75 stavebného zdkona a projektovej
dokumentécie schvalenej stavebnym uradom v stavebnom konani. Za stlad priestorovej
polohy stavby s dokumenticiou overenou v stavebnom konani zodpoveda stavebnik,
v zmysle § 75 ods. 2 stavebného zakona.

Stavebnik je povinny zabezpeit, aby Ziadna Cast’ konstrukcie novostavby nad zemou, na
zemi resp. pod zemou, nezasahovala na susedné pozemky, ktoré nie su vo vlastnictve
stavebnika alebo ku ktorym nemaé iné pravo podla §139 ods.1 stavebného zakona, ktoré ho
opraviiuje zriadit’ na nich pozadovanu stavbu.

Pri uskutodtiovani stavby musia byt dodrzané prislusné ustanovenia vyhlasky €. 532/2002
Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vieobecnych technickych poZziadavkach na
vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkich na stavby uzivané osobami
s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie a prislusné technické normy.

Pre uskuto&nenie stavby sa uréuje lehota 24 mesiacov od zalatia stavby. Termin zacatia
stavebnych prac oznami stavebnik listom stavebnému uradu najneskor 30 dni od jej zalatia
(podl'a § 66 ods. 3 pism. h stavebného zakona).

Stavba bude realizovani dodavatel’sky. Stavebnik je povinny 15 dni po ukonceni
vyberového konania na zhotovitela predloZit' tunajdiemu tradu jeho opravnenie na
uskutoéfiovanie stavby a nacionalie.

Stavbu moéze uskuto&fiovat’ len privnicka osoba alebo osoba opravnend na vykonanie
stavebnych prac podla osobitnych predpisov (§ 2 ods. 2 Obchodného zékonnika) a vedenie
uskutoétiovania vykonava stavbyveduci.

Ak sa podla osobitnych predpisov vyZaduje na vykonanie urcitych stavebnych pac
odborna kvalifikacia a zdravotna spdsobilost, moZe ich vykonavat iba fyzicka osoba, ktora
ma pozadovanti odbornt kvalifikdciu a zdravotnii sposobilost. Ak sa na stavebné prace
vztahuji bezpetnostné alebo hygienické predpisy, technické normy, vSeobecné zauZivané
pracovné postupy anavody vyrobcu stavebnych vyrobkov na spOsob pouzitia, stavebné
prace sa musia vykonavat v stlade s nimi.

Stavebnik je povinny na viditelnom mieste pri vstupe na stavenisko stavbu oznacit’ Stitkom
,,Stavba povolena“ s tymito Gdajmi: a) oznaCenie stavby,

b) oznadenie stavebnika,

¢) kto stavbu realizuje,
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d) kto a kedy stavbu povolil,
e) termin zacatia a ukoncenia stavby,
f) meno zodpovedného stavbyveduceho

a ponechat’ ho tam az do kolaudacie stavby.
Stavba sa povol'uje ako trvala.

Stavebnik je povinny mat’ na stavbe overeny projekt stavby a v stlade s § 46d ods. 1
stavebného zdkona je povinny viest' stavebny dennik, ktory je sutastou dokumentacie
uloZenej na stavenisku.

Stavebnik je povinny splnit’ ustanovenia Nariadenia vlady SR ¢&. 396/2015 zo dia
24.5.2015 o minimélnych bezpecnostnych a zdravotnych poziadavkach na stavenisko.

Stavenisko musi zodpovedat’ poZiadavkam § 43i stavebného zakona primerane:

- musi byt zabezpeCené pred vstupom cudzich os6b na miesta, kde moze dojst
k ohrozeniu Zivota alebo zdravia, a to pripadne aj tplnym ohradenim

- treba zariadit, usporiadat’ a vybavit’ pristupovymi cestami na dopravu materialu tak,
aby sa stavba mohla riadne a bezpeéne uskutoétiovat’ v stlade s osobitnymi predpismi

- musi mat zriadeny vjazd a vyjazd z miestnej komunikacie alebo z ucelovej
komunikécie na prisun stavebnych vyrobkov, na odvoz zeminy a stavebného odpadu
a na pristup vozidiel zdravotnickej pomoci a poZiarnej ochrany, ktory sa musi &istit’

- nesmie ohrozovat’ bezpe¢nost’ prevadzky na pozemnych komunikiciach s ohl'adom na
osoby s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie

- musi mat’ zabezpeceny odvoz alebo likvidaciu odpadu

- musi umoZiiovat’ bezpecné uloZenie stavebnych vyrobkov a stavebnych mechanizmov
a umiestnenie zariadenia staveniska

- musi umozZiiovat’ bezpecny pohyb 0s6b vykonavajicich stavebné prace

- musi mat’ vybavenie potrebné na vykonavanie stavebnych pric a na pobyt osob
vykonavajucich stavebné prace

- musi byt zriadené a prevadzkované tak, aby bola zabezpe&ena ochrana zdravia l'udi na
stavenisku a v jeho okoli, Im ako aj ochrana Zivotného prostredia podl'a osobitnych
predpisov

- nesmie zne€istovat’ ovzdusie a vody, nesmie ohrozovat’ a nadmerne obt’azovat’ okolie,
osobitne hlukom, prachom a podobne

- nesmie obmedzovat’ pristup k pril'ahlej stavbe alebo pozemku, k sietam technického
vybavenia izemia a k poziarnemu zariadeniu.

Stavebnik je povinny zabezpeCit' pocas realizacie stavby také opatrenia, aby sa

v maximalnej miere minimalizoval negativny vplyv stavby na okolie a Zivotné prostredie:

- hlavne pri preprave stavebnych materidlov a zemin zamedzit’ prasnosti pravidelnym
Cistenim a kropenim pristupovych ciest

- pocas realizicie stavby zabezpecit’ opatrenia, aby hluk a prach zo stavebnej ¢innosti
neobt'aZoval obyvatelov a vlastnikov okolitych objektov, aby bol dodrzany nocny
kl'ud a kI'ud pocas dni pracovného pokoja

- hladina hluku, infrazvuku avibracii vo vonkajSom avnutornom prostredi
neprekracovala pripustné hodnoty podla vyhlasky Ministerstva zdravotnictva
Slovenskej republiky €. 549/2007 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

Stavebnik je povinny mat na stavbe overeny projekt stavby a v stlade s § 46d ods.1

stavebného zakona je povinny viest' stavebny dennik, ktory je stic¢astou dokumentécie

uloZenej na stavenisku.

Po celu dobu vystavby je stavebnik povinny zabezpegit' podmienky pre vykon $tatneho

stavebného dohladu.
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V zmysle § 100 pism. a/ stavebného zikona stavebnik, opravnena fyzicka osoba ¢i
pravnickd osoba uskutoériujuca stavbu, ako aj vlastnik stavby, su povinni umoznit’
organom $tatneho stavebného dohladu a nimi prizvanych znalcom vstupovat’ na stavenisko
a do stavby, nazerat’ do jej dokumentacie a uzatvarat’ predpoklady pre vykon.

Stavebnik je povinny umiestnit’ kontajnery na odpad zo stavby prednostne na vlastnom
pozemku alebo so suhlasom majitel’a pozemku, len na ¢as nakladania odpadu; za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok, umiestnenie riesit’ tak, aby pri
manipuldcii boli dodrzané zdkony NR SR &. 315/1996 Z.z. o preméavke na pozemnych
komunikacidch a zakon &. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikécidch (cestny zakon),
obidva v platnom zneni.

Stavebnik je povinny podas realizacie stavby dodrZat’ ustanovenia zdkona €. 355/2007 Z.z.
o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia, v platnom zneni.

Do stavby je moZné zabudovat’ len vhodné stavebné vyrobky v zmysle zakona €. 133/2013
Z.z. a stavebné vyrobky, ktoré musia spliiat’ poZziarmnotechnické charakteristiky podla
spracovanej PD v ¢asti poZiarna ochrana.

Pocas stavebnych prac stavebnik musi dodrziavat’ platné bezpecnostné predpisy a poriadok
v okoli objektu, nesmie spbsobit’ Skody na susednych nehnutelnostiach, nesmie
obmedzovat’ vlastnikov susednych nehnutelnosti pri vstupe na ich pozemok ani v uZivani
ich vlastnictva, prilahlé komunikacie budu udrZiavat' v Cistote, stavebny material buda
skladovat’ len na vlastnom pozemku.

Za dobry technicky stav, bezpecnost, Udrzbu a distenie vjazdu a vyjazdu na ulicu
zodpoveda stavebnik, pricom vSetky potrebné prace si zabezpecuje na vlastné naklady.

Pocas stavebnych prac musi stavebnik zabezpecit’ opatrenia v zmysle VyhlaSky MPSVaR
SR &. 147/2013 Z.z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany
zdravia pri stavebnych pracach a pracach s nimi suvisiacich a podrobnosti o odborne;j
spOsobilosti na vykon niektorych pracovnych ¢innosti. Pocas realizécie stavby musi byt
postarané o bezpelnost’ pracovnikov v zmysle platnych predpisov. Nebezpecné miesta na
stavenisku oznacit’.

Stavebnik je povinny dbat’ na to, aby pri uskuto¢fiovani stavebnych prac nedoslo
k sposobeniu $kdd na cudzich nehnutelnostiach amajetku, v pripade poSkodenia je
povinny uviest’ ich do pévodného stavu, a ak to nie je mozné alebo hospodarsky tucelné,
poskytnit’ vlastnikovi nahradu podl'a v§eobecnych predpisov o ndhrade Skody. Pripadna
néahrada vzniknutych $kod sa uplatiiuje v ob&iansko-pravnom konani.

Stavebnik je povinny dodrZiavat’ vSeobecne zavdzné nariadenie obce Rovinka ¢. 9/2015
o dodrziavani ¢istoty a poriadku na uzemi Rovinka.

Stavebnik zabezpeti technické opatrenia proti prenikaniu radonu z podloZia do stavby
mechanickou bariérou spodnej asti objektu, t.j. instalovanie protiradonovej izolacie pod
vSetky konStrukcie, ktoré su v priamom kontakte so zeminou.

Odvod dazdovych vod riesit’ vyluéne na vlastnom pozemku. Stavebnik zabezpeci také
opatrenia, aby dazd’'ova voda zo stre$nej konstrukcie a zo spevnenych ploch nestekala na
verejné priestranstvo ani na susedné nehnutelnosti, ato pocas realizacie stavby aj po
ukonceni vystavby.

Stavebnik je povinny zabezpedit’ bezpetné pristupy a vjazdy pocas vystavby ku vSetkym
objektom a nehnutel’nostiam, ktorych sa realizacia objektu stavby dotkne.

Verejné priestranstvo a pozemna komunikacia sa pre stavenisko moéZu uZivat len
v uréenom rozsahu a v uréenom &ase. Po skonceni ich uZivania ako staveniska musia byt
uvedené do povodného stavu, ak nebudd uréené na iné vyuZitie. Zeleni v dosahu u€inkov
staveniska sa musi po¢as uskuto¢iiovania stavby chranit’ pred poskodenim.



33.

34.
35.

36.

37.

38.

Stavebnik je povinny umiestnit’ kontajnery na odpad zo stavby prednostne na vlastnom
pozemku alebo so sthlasom majitel'a pozemku, len na ¢as nakladania odpadu; za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok, umiestnenie riesit’ tak, aby pri
manipuldcii boli dodrzané zakony NR SR &. 315/1996 Z.z. o premavke na pozemnych

komunikiciach a zdkon ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikécidch (cestny zakon),
obidva v platnom zneni.

Parkovanie je povinny stavebnik zabezpe¢it' na vlastnom pozemku.

V pripade potreby rozkopavky, resp. povolenia na zvlaStne uZivanie pristupove;j
komunikacie stavebnik poZiada o povolenie od prislusného cestného spravneho organu
prislusného, alebo spravcu resp. vlastnika komunikacie.

Pri stavebnych pracach, ktoré vyzaduju zaujatia verejného priestranstva (postavenie
kontajnera, leSenia) je potrebné oto poziadat vlastnika, resp. spravcu predmetnej
nehnutelnosti, v pripade zabratia ciest je potrebné zabezpegit' povolenie prislusného
cestného spravneho organu na zvlastne uzivanie komunikacie.

Stavebnik je povinny pred za¢atim stavby poziadat’ majitelov a spravcov podzemnych
inZinierskych sieti o ich presné vyty¢enie a pocas vystavby dodrziavat’ ich ochranné pasma
v zmysle prislu$nych platnych predpisov a noriem.

Stavebnik je povinny splnit’ podmienky vyplyvajice zo zaviznych stanovisk dotknutych
organov:

38.1 Zapadoslovenska distribu¢nd, a.s., stanovisko k projektovej dokumentacie pre stavebné

povolenie k stavbe RD zo diia 07.03.2022:

- Hore uvedend stavba bude napojend z existujiceho NN kablového distribuéného
rozvodu z existujucej rozpojovacej skrine SR & 55061006. Investor vybuduje na
vlastné ndklady novi NN kablovi pripojku anovy skupinovy -elektromerovy
rozvadza¢ pre 11 odbernych miest, pricom deliacim miestom buda poistkové spodky
v hore uvedenej NN rozpojovacej istiacej skrini SR.

- Skupinovy elektromerovy rozvadza¢ bude umiestneny na verejne pristupnom mieste
na hranici pozemku zvonka tak, aby bol pristupny pracovnikom energetiky v kazda
dennu a no¢nu dobu - zodpovedny investor.

- Pripojenie buducich koncovych odberatelov bude rieSené samostatne na zaklade
Zmluv o pripojeni odbernych elektrickych zariadeni Ziadatelov do distribu¢nej sustavy
spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., po vydani kolaudaéného rozhodnutia
stavby.

- Hlavny isti¢ pred elektromerom bude 3 x 25 A char. B pre apartmanové byty
a obchodné priestory a 3 x 20 A char. B pre spolo¢né priestory.

- Ziadame respektovat vSetky energetické zariadenia v majetku spolo¢nosti
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. (silové aj oznamovacie) a dodrzat’ ich ochranné
pasma podla § 43 zakona 251/2012 Z. z. o energetike a jeho noviel.

- Pred realiziciou zemnych prac je stavebnik povinny poziadat’ spolo&nost
Zapadoslovenska distribu¢na o zakreslenie existujucich elektroenergetickych zariadeni
a to prostrednictvom on-line aplikacie https:/www.zsdis.sk/Uvod/Online-
sluzby/Geoportal alebo pisomnou Ziadostou zaslanou na Tim spravy energetickych
zariadeni VN a NN, adresa miestne prislusného timu, (pre vytydenie VN a NN
elektroenergetickych zariadeni) a Tim spravy sieti VVN, Culenova &. 3, 816 47
Bratislava (pre vytyCenie zariadeni VVN).

- PozZadujeme dodrZzanie ochranného péasma vsetkych VVN, VN a NN vedeni
definovanych podl'a § 43 Zakona o energetike ¢. 251/2012 Z.z. a 0 zmene a doplneni




niektorych zdkonov, s ktorymi osoby a mechanizmy vykonavajlce price stvisiace so
stavebnymi pracami danej stavby moZu prist’ do styku. Zodpovedna osoba na stavbe je
povinnd vykonat’ poucenie ( oboznamenie ) vSetkych osdb vykonavajucich ¢innost’,
alebo zdrzujucich sa na stavbe, o pravidlach bezpe¢nosti prace v blizkosti VVN, VN
a NN vedeni.

Stavebnik je povinny zrealizovat’ stavbu podl'a odsthlasenej projektovej dokumentacie
tak, aby nedo$lo poskodeniu alebo ohrozeniu prevadzky elektroenergetickych
zariadeni spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na.

Pred zacatim zemnych prac na energetickych zariadeniach budovanych v tejto stavbe
je potrebné v navrhovanych trasich poziadat' o presné vytyCenie a identifikovanie
kablov patriacich spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.

Zemné prace - pri krizovani a sibehu zariadeni spolo¢nosti Zapadoslovenska
distribu¢na, a.s. - poZadujeme vykonavat so zvySenou opatrmostou - ruénym
spdsobom. Pri pracach dodrziavat’ bezpecnostné predpisy a ustanovenia prisluSnych
STN.

38.2 Okresné riaditel’'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku stanoviskom pre ucely

sta

vebného konania zo dria 08.04.2022 ¢. ORHZ-PK-2022/000986-2:

Overenu projektovii dokumentaciu predlozit’ pri kolauda¢nom konani.

38.3 Technickd inSpekcia SR, odborné stanovisko k projektovej dokumentacii stavby

¢. 1278/1/2022 zo diia 28.04.2022

Zistenia:

2.1

2.2

23
24

2.5
2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

2.11

2.12

2.13

2.14
2.15

V predlozenej projektovej dokumentécii chyba vypocet pocétu parkovacich stati
v zmysle tab. 20 STN 73 6110/Z21/01:2014, rozpor s § 9 ods.1 vyhl. . 453/2000 Z.z.
Vstup a poklop do vodomernej $achty je navrhnuty v rozpore s § 14 ods. 2 vyhl.
¢. 59/1982 Zb. v zneni neskorSich predpisov.

Napit'ova ststava je uvedend v rozpore s ¢1. 312.2.1 STN 33 2000-1:2009.
Projektova dokumentacia rie$i ochranu pred zasahom el. pradom podla neplatnej
STN 33 2000-4-41:2007 - rozpor s STN 33 2000-4-41:2019.

STN 33 2000-5-523:2004 je neplatna - rozpor s STN 33 2000-5-52:2012

STN 33 2000-3-314 neexistuje, STN 33 2000-5-559/C1 je zruSena bez nahrady
a STN EN 60 439-1/ZA1 je neplatna - rozpor s STN EN 61439-1:2010.

STN EN 60446/7.1:2003 je neplatna - rozpor s STN EN 61446 (330165):2011.

V rozvodoch slabopridu nie st uvedené vzdialenosti pri krizovani a sibehu so
silnoprudovymi vedeniami - rozpor s § 195 ods. 3 vyhl. ¢. 59/1982 Zb., v zneni
neskorSich predpisov a STN 33 2000-5-52:2012.

Projektova dokumenticia pozaduje vykonanie odbornej prehliadky a odbornej
skusky podla neplatnej STN 33 2000-6-61:2004 - rozpor s STN 33 2000-6:2018.

Nie je uvedena konkrétna kvalifikdcia pracovnikov pre obsluhu a pracu na
elektrickych zariadeniach - rozpor s § 19 vyhl. €. 508/2009 Z.z.

Projektova  dokumentacia  neobsahuje  vyhodnotenie  neodstranitelnych
nebezpecenstiev a rizik - rozpor s § 4 zak. ¢. 124/2006 Z.z.

Protokol o ur¢eni vonkajsich vplyvov ¢. 35/2021 je nelplny - chyba stanovenie vonk.
vplyvov pre vonkajsie priestory - rozpor s STN 33 2000-5-51:2010.

STN 33 0300:2001 je neplatna - rozpor s STN 33 2000-5-51:2010.

STN 33 2000-3:2000 je neplatna - rozpor s STN 33 2000-1:2009.

Svetelné vyvody nie si chranené doplnkovou ochranou prudovymi chrani¢om -
rozpor s ¢l. 411.3.4 STN 33 2000-4-41:2019.



39.

40.

41.

42.

Pripomienky a upozornenia:

2.16 V projektovej dokumentdcii uvedena vyhlaska & 374/1990 Zb. je zruSend
a nahradend vyhl. ¢. 147/2013 Z.z. a vyhl. & 74/1996 Z.z. aj &. 718/2002 Z.z. st
zruSené a nahradené vyhl. ¢. 508/2009 Z.z.

2.17 Vstupny rebrik do vodomernej Sachty aj ocel’. stupadla do reviznej $achty osadit
v zmysle § 19 ods. 4 vyhl. &. 59/1982 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

2.18 Vstupné dvere do obchodnych priestorov na 1. NP navrhnit’ v zmysle prilohy &. 1
ods. NV SR ¢, 391/2006 Z.z.

2.19 Bleskozvod v dalSom stupni projektovej dokumentécie riesit v podrobnostiach
v zmysle suboru noriem STN EN 62305 (analyza rizika, vyhotovenie bleskozvodu,
ochranné opatrenia pred urazom zivych bytosti dotykovym a krokovym napétim,
elektrické a elektronické systémy v stavbach).

2.20 Ochranu zariadeni pred prepétiami v d’al§om stupni projektovej dokumentacie riesit’
v podrobnostiach v zmysle STN 33 2000-4-443:2017 a STN 33 2000-5-534:2017.

2.21 Pri urovani prostredia pre vonkajsie priestory je potrebné pouZit’ vyhl. &. 234/2014
Z.z. (novela vyhl. €. 508/2009 Z.z.) €l. I ods. 2 bod 4 a 5: V prilohe &. 8 dasti B
vriadku AD sa za slovo ,,Voda" vkladaji slova ,,z iného zdroja ako z dazd’a“.
V prilohe ¢. 8 Casti B sa za riadok AD vklada novy riadok ,,Dazd™.

Sucasne upozorfiujeme na plnenie poziadaviek bezpetnostnych predpisov, ktoré pri

uZivani stavieb a ich sucasti, pracovnych priestorov, pracovnych prostriedkov

a technickych zariadeni mézu ovplyvnit’ stav bezpe&nosti a ochrany zdravia pri préci :

Na kanalizatné potrubie je prevadzkovatel’ povinny podla § 39 zikona 364/2004 Z.z.

a vyhl. ¢. 200/2018 Z.z. vykonat’ skasky tesnosti.

Dokon¢ent stavbu mozno uZivat' len na zaklade kolaudaéného rozhodnutia, o ktoré
stavebnik poziada stavebny urad pred dokonéenim stavby, v zmysle § 76 stavebného
zakona.

Stavebnik pri kolauda¢nom konani preukéZe zabezpeCenie 11 parkovacich miest pre
stavbu, stojisko pre kontajnery na komunélny a separovany odpad, na vlastnom pozemku.

Stavebnik je povinny ku kolaudatnému konaniu doloZit' zavizné stanovisko Okresného
tradu Senec, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, usek odpadového hospodarstva,
z hladiska odpadového hospodarstva, podla § 99 ods. 1 pism. b bodu & 5 zékona
o odpadoch.

Ku kolauda¢nému konaniu stavebnik predlozi vSetky doklady vyplyvajiice z podmienok

pre realizdciu stavby tohto ozndmenia avSetky doklady vyplyvajuce primerane

z ustanoveni §§ 17, 18 vyhlagky MZP SR ¢&. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré

ustanovenia stavebného zakona, vratane:

- geometrickeého planu, overeného Okresnym uradom Senec, katastralnym odborom

- geodetického zamerania inZinierskych sieti

- pravoplatného stavebného povolenia a rozhodnutia 0 umiestneni stavby

- pravoplatné kolaudacné rozhodnutie na dopravné stavby

- projektovej dokumentacie, overenej stavebnym uradom v stavebnom konand.

- certifikdtov preukdzania zhody, pripadne technické osveddenia na vietky stavebné
vyrobky, ktoré musia spiiiat’ poZiarnotechnické charakteristiky podla spracovanej PD
v Casti poZiarna ochrana

- vyhldseni vyrobcov o zhode stavebnych vyrobkov podla § 43 f stavebného zakona

pouZitych na stavbe
- prisluSnych reviznych sprav elektro, bleskozvod, vody a kanalizacie



- stavebného dennika
- zdokumentovania rieSenia odvadzania zrazkovych véd zo strechy stavby a spevnenych
ploch do vsaku (fotodokumentacia rieSenia odvodnenia do vsaku v priebehu vystavby)
- energetického certifikatu budovy v zmysle ustanoveni zakona ¢. 555/2005 Z.z.
o energetickej hospodarnosti budov v zneni neskorsich noviel.

Kolauda¢né rozhodnutie sa nevyda, ak nie je zaistend bezpeCnost’ a ochrana zdravia ludi
a Zivotného prostredia, ako aj riadne uZivanie stavby na uréeny ucel, podl'a § 81b stavebného
zékona.

Stavebné povolenie je zavdzné aj pre pravnych nastupcov stavebnika a ostatnych ucastnikov
stavebného konania.

Toto rozhodnutie nenahradza rozkopavkové povolenie, povolenie na zaujatie verejného
priestranstva, ani povolenie na zvlastne uzivanie komunikacie.

Toto stavebné povolenie straca platnost’, ak sa so stavbou nezacalo do troch rokov odo dia,
ked’ nadobudlo pravoplatnost’. Cas platnosti stavebného povolenia méze stavebny arad predizit
na Ziadost’ navrhovatel’a ak ju poda v dostatoénej Casovej lehote tak, aby o nej bolo pravoplatne
rozhodnuté pred uplynutim platnosti stavebného povolenia. Stavebné povolenie je zavizné aj
pre pravnych nastupcov konania.

V konani, vzikonnej lehote a ani ku diu vydania tohto rozhodnutia neboli voci
predmetu konania na tunajSom trade uplatnené nesihlasné stanoviska a namietky
ucastnikov konania a dotknutych organov.

Spravny poplatok: podla polozky €. 60 pism. g sadzobnika spravnych poplatkov zdkona
NR SR €. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov, sa stavebnikovi
predpisuje spravny poplatok vo vyske 400,- € (slovom: $tyristo eur), ktory zaplatil pri podani
Ziadosti diia 03.05.2022 z u¢tu na tiéet Obce Rovinka.

ODOVODNENIE

Obec Rovinka obdrzala diia 14.03.2022 Ziadost stavebnika: Renas, s.r.o., ICO: 44
137 770, sidlom Révova 7, Bratislava v zastupeni splnomocnené¢ho: Mgr. Martin Martiny,
bytom Nezvalova 54A, Bratislava o vydanie stavebného povolenia na stavbu ,,Polyfunkény
objekt PLATAN 1% aprisluchajuca technickd vybavenost, na pozemkoch KN reg. ,,C*
parcelné Cisla 21169/535, 21169/534 a 21169/806, katastralne uzemie Rovinka, Platanova ulica
v Rovinke.

Driom podania Ziadosti bolo zaCaté stavebné konanie. Stavebny urad sa v konani riadil
ustanoveniami §§ 58-66 stavebného zékona.

Na stavbu: ,,Polyfunkény objekt PLATAN 1% a prisluchajuca technicka a dopravna
vybavenost’ bolo vydané Obcou Rovinka rozhodnutie o umiestneni stavby dinia 26.01.2022 pod
& SU- 162/618/202/2021/FLM. Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost’ diia 29.03.2022 a boli
v flom stanovené podmienky pre umiestnenie stavby.

Ziadost’ o vydanie stavebného povolenia bola doloZena projektovou dokumentéciou pre
stavebné¢ povolenie vypracovanou zodpovednym projektantom Ing. arch. Peter Hrin,
autorizovany architekt, registraéné ¢islo: 1477AA, Astrova 821, Rovinka, v 04/2021.

Predmetom konania je povolenie realizacie novostavby nepodpivni¢eného,
trojpodlazného polyfunkéného objektu, zastreSeného plochou strechou a prisluchajicej
technickej vybavenosti. Stavba ma podorysny tvar obdiZnika smaximalnymi rozmermi
15,500m x 19,00 m. Zastavana plocha objektu bude 294,50 m”. V objekte bude 8 apartmanov



a2 obchodné priestory na INP. Stavba bude napojend novobudovanymi pripojkami
z verejnych rozvodov vody, kanalizacie a elektriny, ktoré sa nachadzajt na Platanovej ulici.

Dopravné bude stavba napojend na existujicu miestnu komunikaciu Platanova
spolo¢nou arealovou komunikdciou pre planovanii vystavbu polyfunkénych objektov Platan 1
a Platan 2. Dopravna stavba nie je predmetom tohto rozhodnutia.

Objekty dopravnych stavieb st predmetom samostatného stavebného povolenia a budi
povolované Specidlnym stavebnym tradom pre dopravné stavby.

V konani stavebnik preukézal, Ze ma iné pravo k pozemkom dotknutych vystavbou a to
parcelné ¢islo 21169/535, 21169/534 a 21169/806, katastralne izemie Rovinka zapisané na LV
¢. 2319 Nijomnou zmluvou €. 01/21 s vlastnikmi pozemkov: Maridn Chabredek a Kristina
Chabrecekova, obaja bytom Za hradzou 1588/38, Rovinka zo diia 01.07.2021. Vlastnici
pozemkov preukdzali vlastnicke pravo k nehnutel'nostiam vypisom z listu vlastnictva &. 2319,
vyhotovenym Okresnym tradom Senec, katastralnym odborom, ktory stavebny urad overil.

Stavebny urad oznamil v zmysle § 61 ods.1 stavebného zdkona ucastnikom konania
a dotknutym organom zacatie stavebného konania listom &. SU 26/175/1425/2022/FLM zo diia
03.05.2022.

Vzhladom na skutoCnost’, Ze stavebnému uradu boli dobre znidme pomery staveniska
a Ziadost’ poskytovala dostato¢ny podklad pre posudenie navrhovanej stavby, podla § 61 ods.
2, stavebného zakona stavebny urad upustil od miestneho zist'ovania a Ustneho pojednavania
a zaroveii urcil U¢astnikom konania lehotu 7 pracovnych dni odo diia dorudenia oznamenia na
uplatnenie namietok a pripomienok.

V oznameni stavebny drad upozornil GCastnikov konania a aj dotknuté organy, Ze
namietky a stanoviskd mozu uplatnit’ v stanovenej lehote, inak sa na ne neprihliadne. Stavebny
urad upozornil, Ze vzmysle § 61 ods. 6 stavebného zikona su dotknuté orginy povinné
oznamit’ svoje stanovisko v rovnakej lehote, v ktorej moZu uplatnit’ svoje namietky dastnici
konania.

Lehota na uplatnenie namietok uplynula dita 02.06.2022. V konani, ani do dfia vydania
tohto rozhodnutia neboli uplatnené namietky u¢astnikov konania a ani dotknutych orgéanov.

K Ziadosti stavebnik doloZil predpisani projektovi dokumentdciu stavby, ktort
vypracoval zodpovedny projektant Ing. arch. Peter Hrifi, autorizovany architekt, registratné
Cislo: 1477AA, Astrova 821, Rovinka, v 04/2021, ku ktorej sa sthlasne vyjadrili dotknuté
organy.

Ich pripadné podmienky s zapracované vo vyroku tohto rozhodnutia a stavebnik je
povinny zohl'adnit’ ich pri realizacie stavby.

PoZiadavky z vyjadreni a zavdznych stanovisk dotknutych orgdnov boli zapracované do
podmienok vo vyrokovej &asti rozhodnutia o umiestneni stavby a stavebnik je povinny
zohl'adnit’ ich aj pri realizacie stavby. Ostatné dotknuté organy a spravcovia inZinierskych sieti
sa k predmetnej dokumentacii vyjadrili tieZ v izemnom konani s pripadnymi podmienkami
uvedenymi vo vyrokovej ¢asti uzemného rozhodnutia.

Stavebny drad podrobne a v celom rozsahu presktimal Ziadost' stavebnika na zadatie
konania spolu s projektovou dokumenticiou a spisovym materidlom v zmysle prislu$nych
ustanoveni stavebneho zakona, postdil ho s prislusnymi hmotnopravnymi a procesno pravnymi
predpismi, predovSetkym so stavebnym zékonom a zakonom o spravnom konani, ako aj
vyhlaSkami Ministerstva Zivotného prostredia SR, zabezpetil procesné prava udastnikov
konania, dostato¢ne zistil skutkovy stav a nezistil dévody, ktoré by branili vydaniu tohto
rozhodnutia, vo veci rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia. Stavebny trad
v konani zistil, Ze dokumenticia stavby je spracovana opridvnenym projektantom, spiiia



vieobecne zavdzné poziadavky na vystavbu stanovené tymto zdkonom. Dalej zistil, Ze
podmienky rozhodnutia o umiestneni stavby boli splnené.

Utastnikom konania, ktorych prava a pravom chranené zaujmy by mohli byt vydanym
rozhodnutim priamo dotknuté, sa rozhodnutie doru¢uje verejnou vyhlaskou vyvesenou po dobu
15 dni sposobom v mieste obvyklym (na Gradnej tabuli Obce Rovinka a na internetovej stranke
Obecného uradu Rovinka). Ditom doruéenia rozhodnutia u¢astnikom konania je 15. def
vyvesenia verejnej vyhlasky.

Tunaj§i urad konstatuje, Ze stavebnik splnil podmienky pre vydanie stavebncho
povolenia, a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia.

Poucenie:

Podla § 53 anasl. Zakona & 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorsich predpisov, proti tomuto rozhodnutiu moZno podat’ odvolanie (riadny opravny
prostriedok), a to v lehote 15 dni odo diia jeho dorucenia rozhodnutia.

Odvolanie sa podava na spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal: Obec Rovinka, Hlavna
& 350, 900 41 Rovinka, pri¢om odvolacim organom je Okresny Grad Bratislava, odbor
vystavby a bytovej politiky.

Rozhodnutie je po vy&erpani riadnych opravnych prostriedkov preskumatelné spravnym
sadom podra ustanoveni Spravneho siidneho poriadku (zdkon €. 162/2015 Z.z.).

&

Milan Kube$§
starosta obce

Priloha:
- 1 x projektova dokumentacia (stavebnik prevezme osobne v strankové dni)
- Situacia stavby

Na dorucenie so Ziadost'ou o zverejnenie:
1. Obec Rovinka

Obec Rovinku, Ziadame, aby predmetné rozhodnutie vyvesili po dobu 15 dni spésobom
v mieste obvyklym a po zveseni zaslali kopiu na tunaj3i urad, s potvrdenim datumu vyvesenia
a zvesenia rozhodnutia.
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Ucastnici konania:

Verejnou vyhlaskou sa doruCuje vSetkym dwcastnikom konania, ktorych priva a pravom

chranené zaujmy by mohli byt’ vydanym rozhodnutim priamo dotknuté.

2. Vlastnikom susedného pozemku —komunikacia Platanova, pozemok KN reg. ,,C parcelné
¢islo 21169/448, katastralne tzemie Rovinka

3. Renas, s.r.0., Révova 7,811 02 Bratislava v zastupeni splnomocneného
Mgr. Martin Martiny, bytom Nezvalova 54A, 821 06 Bratislava

4. Chabrecek Marian, Za hradzou 1588/38, 900 41 Rovinka

5. Ing. Chabreckova Kristina, Za hradzou 1588/38, 900 41 Rovinka

Na vedomie:

6. Ing. Koleno Igor, Okruzna 165/4, 900 41 Rovinka

7. Toma$ Somolani, Krajna 700/12, 900 41 Rovinka

8. Mgr. Polédk Marcel, Veterna 1342/6, 900 41 Rovinka

9. Magr. Poldkova Andrea, Veterna 1342/6, 900 41 Rovinka

10. Zamboch Marek, Rovinka 1366, 900 41 Rovinka

11. Zambochova Zuzana, Rovinka 1366, 900 41 Rovinka

12. Ing. Ondrejékova Gabriela, Rovinka 1366, 900 41 Rovinka
13. Filagovéa Marcela, Klubové 14, 942 01 Surany

14. KALINA-STAV s.r.0., Hlavna &.1666/128C, 900 41 Rovinka

Potvrdenie ddtumu vyvesenia a zvesenia verejnej vyhldsky:

Ddtum vyvesenia: Dadtum zvesenia:

LY C Jory

Peciatka a podpis: Peciatka a podpis:

E OBLC ROVINKA
E Hlava 350/95

. e 900 41 Rovinka
Co: spis -10-
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