OBEC ROVINKA

Hlavna 350, 900 41 Rovinka

& SU- 101/352/2052/2022/FLM Rovinka, 23.06.2022

ROZHODNUTIE

Stavebny tirad obce Rovinka obdrzal dita 11.05.2022 navrh spolo¢nosti: ECO-DOMOV
Vystavba rodinnych domov, s.r.o., ICO: 47 582 324, sidlom Biskupa Kondého 4577/18, Dunajska
Streda v zastupeni splnomocnenej spolo¢nosti DJ engineering, s.r.o., Slneénicova 5C, Rovinka
0 zmenu Casti rozhodnutia o umiestneni stavby vydaného obcou Rovinka diia 08.11.2021 pod &. SU
111/418/3595/2021/FLM, a ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dita 14.12.2021, ktorym bol umiestneny
stavebny objekt SO 02 Komunikacie, chodniky a spevnené plochy a SO 01 RD 2 BJ.

Spevnené plochy pred stavbou budu slizit’ na odstavenie resp. kratkodobé parkovanie
osobnych automobilov ako aj na pristup chodcov k vstupov do objektu. Pre kazdy rodinny dom
s dvoma bytovymi jednotkami boli navrhnuté spevnené plochy, z betdnovej drendznej dlazby,
prifom na kaZdej spevnenej ploche je priestor na odstavenie 2 osobnych automobilov. Na
juhozéapadnej ako aj na severovychodnej strane rieSeného uzemia sa nachddzaju dve resp. jedno
stojisko pre navstevy. Celkovo je na pozemku investora navrhnutych 31 odstavnych resp.
parkovacich stojisk. Na prepojenie pesich tahov je medzi miestnou komunikéciou a vstupmi do
navrhovanych objektov bol navrhnuty chodnik.

Pozadovani zmena spo¢iva v zmene stavebného objektu SO 02 Komunikacie, chodniky
a spevnené plochy a to: zruSenie chodnika, uprava parkovania priamo ku komunikacii
a posun stavby SO 01 RD 2BJ na vzdialenost’ uli¢nej ¢iary min. 11,895 m.

Obec Rovinka, zastipena starostom, ako prislusny stavebny urad I. stupiia (dalej len
»Stavebny urad*) § 5 zakona ¢. 608/2003 Z.z. o $tatnej sprave pre uzemné planovanie, stavebny
poriadok a byvanie a 0 zmene a doplneni zdkona ¢&. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,stavebny zakon*), podl'a § 117
stavebného zakona, podl'a § 46 a § 47 zdkona ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok)
v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,spravny poriadok®), po preskimani navrhu a predloZenej
dokumenticie, na podklade vykonaného konania podl'a § 35 a § 36 stavebného zakona rozhodol
takto:

podl'a §37, § 39 a § 39a stavebného zakona v stlade s § 41 ods. 1 stavebného zakona s pouZitim § 4
vyhlasky MZP SR ¢.453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zékona,
ako aj prislusnych ustanoveni spravneho poriadku, vydava toto

rozhodnutie o umiestneni stavby,
ktorym sa meni rozhodnutie o umiestneni stavby
pod ¢. SU 111/418/3595/2021/FLM.

Tymto rozhodnutim sa meni pravoplatné rozhodnutie o umiestneni stavby vydané obcou
Rovinka pod &. SU 111/418/3595/2021/FLM diia 08.11.2021, pravoplatné dna 14.12.2021, ktorym
bola umiestnend stavba: ,,RD2BJ“ v radovej zastavbe apmsluchajuca technicka a dopravna



vybavenost’ na pozemku KN registra ,,C“ parcelné c¢islo 274, katastralne uzemie Rovinka
s prislachajucou technickou a dopravnou vybavenostou a s dopravnym pristupom cez pozemok
parcelné Cislo 228 (Majerska ulica) katastralne uzemie Rovinka podla situa¢ného planu
a projektovej dokumentacie vypracovanej spoloénostou BEELI, s.r.o., Ing. Ladislav Balog, Bojna
329, Bojna zodpovedny projektant Ing. Ladislav Balog, autorizovany stavebny inZinier, v marci
2021. Predlozena projektova dokumentacia pre uzemné konanie riesila stavebné objekty:
SO 01 RD 2BJ
SO 01.1 - RD2BJ (typ.1)
SO 01.2 - RD2BJ (typ.2)
SO 01.3 - RD2BJ (typ.2)
SO 01.4- RD2BJ (typ.2)
SO 01.5 - RD2BJ (typ.2)
SO 01.6 - RD2BJ (typ.2)
SO 01.7 - RD2BIJ (typ.3)
SO 02 Komunikacie, chodniky a spevnené plochy
SO 03 Kanaliza¢na pripojka - splaskova
SO 04 Vodovodna pripojka
SO 05 Plynovodna pripojka
SO 06 Kablova NN pripojka
SO 06.1 NN distribu¢né rozvody
SO 07 Verejné osvetlenie.

Zmena rozhodnutia o umiestneni stavby spociva v zmene stavebného objektu SO 02 —
Komunikacie, chodniky a spevnené plochy a SO 01 RD 2BJ podl'a situaéného planu a projektove;j
dokumenticie vypracovanej spolo¢nostou BEELI, s.r.o., Ing. Ladislav Balog, Bojna 329, Bojna
zodpovedny projektant Ing. Ladislav Balog, autorizovany stavebny inzinier, v 03/2022, ktoré su
neoddelitel'nou sti¢astou toho rozhodnutia.

Navrhovatel’: ECO-DOMOYV Vystavba rodinnych domov, s.r.o. 1CO: 47 582 324
sidlom Biskupa Kondého 4577/18, Dunajska Streda

v zastupeni: DJ engineering, s.r.o., ICO: 47 924 799
so sidlom Slne¢nicova 5C, Rovinka.

Miesto stavby: Majerska ulica v Rovinke, na pozemok KN registra ,,C* parcelné ¢islo 274,
katastralne Uzemie Rovinka s prisluchajuicou technickou a dopravnou
vybavenostou a s dopravnym pristupom cez pozemok parcelné cislo 228
(Majerska ulica) katastralne uzemie Rovinka

druh stavby: novostavba — bytova budova.
Tymto rozhodnutim sa pre umiestnenie stavby a projektova pripravu podla § 39, 39a, ods. 1-2

stavebného zakona a podla § 4 vyhlasky &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaji niektoré
ustanovenia stavebného zdkona, uréuju tieto nové podmienky:

I.) Urbanistické a architektonické
1. Komunikacie a spevnené plochy (SO 02)

Nové polohové umiestnenie objektu voci susednym nehnutelnostiam:
-k pozemku parcelné ¢. 228 (Majerské ul.) - min. 11,895 m
-k pozemku parcelné ¢. 294/2 - min. 20,450 m

Povolenie stavebného objektu: SO 02 — komunikicie a spevnené plochy podlieha
samostatnému stavebnému konaniu - povoleniu Specialnym stavebnym tdradom.

Osobitné podmienky:
1. Parametre parkovacich miest a spevnenych ploch (Sirkové usporiadanie, pozdizny sklon,



polomery) navrhniit’ a zrealizovat’ v stilade s STN 73 6056 a STN 73 6110/Z2 tak, aby bol
umozneny bezpeény a plynuly prejazd vozidiel, pricom ich $irkové parametre je potrebné
navrhnut’ pre vozidla skupiny 1, podskupina 02.

Ostatné podmlenky uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby vydaného obcou Rovinka diia
07.02.2020 pod & SU-143-495/1896/2019/3/Sin/FLM, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dia
09.03.2020, zostavaju v platnosti.

Obsahom tohto rozhodnutia nie st podmienky pre realizaciu stavby, tieto budu uréené
v nasledujucom stavebnom konani vo veci povolenia stavby, o ktoré stavebnik poziada tunajsi
stavebny tirad po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia. V stavebnom konani stavebny tirad
preskuma stlad dokumentacie s podmienkami uzemného rozhodnutia.

Stavebnik poziada tunajsi $pecialny stavebny urad o vydanie stavebného povolenia na objekt
dopravné stavby SO 02, ku ktorému doloZi projektovii dokumentdciu pre stavebné konanie
doplnenu o podrobne vypracovany projekt organizacie ako dynamickej, tak aj statickej dopravy,
ako aj umiestnenia kontajnerového stojiska a vietky poZadované naleZitosti v zmysle § 8-9
vyhlasky MZP SR &. 453/2000 Z.z., vratane: urdenie dopravného znacenia, projekt organizacie
dopravy trvalého dopravne’ho znaCenia a situdciu docasného dopravného znaenia odsuhlasent
v ODI Okresného riaditel'stva Policajného zboru v Senci a spravneho poplatku.

Pri spracovani projektu pre stavebné povolenie musia byt’ dodrZané ochranné a bezpeénostné pasma
jestvujucich podzemnych a nadzemnych vedeni. Ochranné a bezpetnostné padsma novo zriadenych
IS vyplyvajii priamo z osobitnych zdkonov, preto ich nie je potrebné uvadzat v uzemnom
rozhodnuti.

V konani o zmene tizemného rozhodnutia neboli vznesené namietky tiastnikov konania.

Vsilade s § 40 ods.1 stavebného zakona toto rozhodnutie plati 3 roky odo diia, ked
nadobudlo pravoplatnost. Nestraca vSak platnost’ pokial je v tejto lehote podana Ziadost' o stavebné
povolenie. PrediZit’ &as platnosti tohto rozhodnutia mozno podl'a § 40 ods. 3 stavebného zakona na
ziadost' navrhovatela, ak ju pod4a pred uplynutim lehoty. Cas platnosti izemného rozhodnutia
nemozno prediZit, ak je na to isté uzemie schvédleny tzemny plan zény, ktory rie$i predmet
uzemného rozhodnutia.

Podl'a polozky ¢. 59 pism. a) bod 1 sadzobnika spravnych poplatkov zdkona NR SR
. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov, sa navrhovatelovi
predpisuje spravny poplatok vo vyske 100,- € (slovom: sto eur), ktory zaplatil pri podani navrhu
dnia 11.05.2022 hotovostne na ucet Obecného tradu Rovinka.

ODOVODNENIE

Spolo¢nost: ECO-Domov Vystavba rodinnych domov, s.r.o., ICO: 47 582 324, sidlom
Biskupa Kondého 18, Dunajska Streda v zastipeni splnomocnenej spoloénosti DJ engineering,
s.r.0., Slne¢nicova 5C, Rovinka podala na tunaj$i stavebny tirad diia 11.05.2022 navrh na zmenu
Casti izemného rozhodnutia o umiestneni stavby, vydaného obcou Rovinka 08.11.2021 pod &. SU
111/418/3595/2021/FLM a ktoré nadobudlo pravoplatnost’ 14.12.2021.

Uvedenym rozhodnutim bola navrhovatefovi umiestnend stavba: ,,RD2BJ“ v radovej
zastavbe a prisluchajica technicka a dopravna vybavenost’ na pozemku KN registra ,,C* parcelné
Cislo 274, katastralne uzemie Rovinka a s dopravnym pristupom cez pozemok parcelné &islo 228
(Majerska ulica) katastralne izemie Rovinka podl'a situaéného planu a projektovej dokumentécie
vypracovanej spolo¢nostou BEELI, s.r.o., Ing. Ladislav Balog, Bojnd 329, Bojna zodpovedny
projektant Ing. Ladislav Balog, autorizovany stavebny inZinier, v marci 2022.

Diiom podania névrhu sa zacalo vo veci uzemné konanie o zmene rozhodnutia o umiestneni
stavby.



Pozadovani zmena spociva v zmene stavebného objektu SO 02 Komunikacie, chodniky
a spevnené plochy a to: zruSenie chodnika, dprava parkovania priamo ku komunikacii
a posun stavby SO 01 RD 2BJ na vzdialenost’ uli¢nej ¢iary min. 11,895 m .

Tunajsi stavebny urad prerokoval navrh v zmysle §§ 32 - 39 stavebného zakona ako aj
prisluSnych ustanoveni zak. ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani.

Stavebny tirad konstatuje, Ze navrhovana zmena nie je v rozpore s Uzemnym planom obce
Rovinka, rok 2001, v zneni neskor$ich zmien a doplnkov.

Stavebny trad oznamil diia 17.05.2022 formou verejnej ohlasky podla § 36 ods. 1 a4 a § 41
stavebného zakona ucastnikom konania a dotknutym organom zacatie uzemného konania a sucasne
upustil od dstneho pojednédvania.

V oznameni stavebny tirad upozornil u¢astnikov konania a aj dotknuté organy, zZe namietky
a stanoviskd moéZu uplatnit’ najneskor pri Gstnom pojednévani, inak sa na ne neprihliadne. Dalej
stavebny urad upozomnil, Ze podla § 37 ods. 3 stavebné¢ho zakona, neprihliada na namietky
a pripomienky, ktoré si v rozpore so schvalenou uUzemnoplanovacou dokumentéiciou a sucasne
upozornil, Ze podla § 42 ods. 5 stavebného zdkona, v odvolacom konani sa neprihliada na namietky
a pripomienky, ktoré neboli uplatnené v prvostupiiovom konani v uréenej lehote, hoci uplatnené
mohli byt. Ziroven oznamil, Ze v zmysle § 36 ods. 3 stavebného zakona su dotknuté organy
povinné oznamit svoje stanovisko vrovnakej lehote, v ktorej mézu uplatnit’ svoje namietky
ucastnici konania.

Stavebny tGrad podrobne av celom rozsahu preskumal Ziadost” navrhovatela na zacatie
konania spolu s dokumenticiou pre Gzemné rozhodnutie a spisovym materidlom v zmysle
prislusnych ustanoveni stavebného zdkona, posudil ho s prisluSnymi hmotnopravnymi
a procesnopravnymi predpismi, predovSetkym so stavebnym zakonom a zdkonom o spravnom
konani, ako aj vyhlaSkami Ministerstva Zivotného prostredia SR, zabezpecil procesné prava
ucastnikov konania, dostato¢ne zistil skutkovy stav a nezistil dovody, ktoré by branili vydaniu tohto
rozhodnutia.

Ucastnikom konania, ktorych priva a pravom chranené ziujmy by mohli byt vydanym
rozhodnutim priamo dotknuté, sa rozhodnutie dorucuje verejnou vyhlaskou vyvesenou po dobu 15
dni spésobom v mieste obvyklym (na uradnej tabuli Obce Rovinka ana internetovej stranke
Obecného tradu Rovinka). Diiom dorucenia rozhodnutia ui¢astnikom konania je 15. defi vyvesenia
verejnej vyhlasky.

Tunaj$i urad konStatuje, Ze navrhovanou zmenou uUzemného rozhodnutia nebudu
neprimerane dotknuté prava Gcastnikov konania a dotknuté zaujmy ochrany prirody a krajiny a Ze
navrhovatel’ splnil podmienky pre vydanie zmeny uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby,
a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia.

Poucenie:

Podla § 53 anasl. Zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorSich predpisov, proti tomuto rozhodnutiu moZno podat odvolanie (riadny opravny
prostriedok), a to v lehote 15 dni odo diia jeho dorucenia rozhodnutia.

Odvolanie sa podava na spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal: Obec Rovinka, Hlavna
¢. 350, 900 41 Rovinka, pricom odvolacim organom je Okresny urad Bratislava, odbor vystavby
a bytovej politiky.

Rozhodnutie je po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov preskumatel'né spravnym sidom

podla ustanoveni Spravneho stidneho poriadku (zdkon €. 162/2015 Z.Z.Q‘ /

Milan Kubes§
starosta obce




Priloha: situicia

Na dorucenie so ziadost'ou o zverejnenie:
1. Obec Rovinka

Obec Rovinku, ziadame, aby predmetné rozhodnutie vyvesili po dobu 15 dni spdsobom v mieste
obvyklym a po zveseni zaslali kopiu na tunajsi urad, s potvrdenim ditumu vyvesenia a zvesenia
rozhodnutia.

Ucastnici konania:

Verejnou vyhladkou sa dorucuje vietkym udastnikom konania, ktorych prava a pravom chranené

zaujmy by mohli byt’ vydanym rozhodnutim priamo dotknuté.

2. Vlastnikom susednych pozemkov najmi: pozemky KN reg. ,,C* parcelné &isla 228, 263, 260/6,
273, 294/2, 275, 277/19, 277/84, 277/83, 277/18, katastralne Gizemie Rovinka a pozemky KN
reg. ,,E* parcelné ¢islo 1050/102, katastralne uzemie Rovinka

3. neznamym pravnickym a fyzickym osobam, ktorych vlastnicke alebo iné prava k pozemkom a
stavbam na nich vratane susediacich pozemkov a stavieb mozu byt tzemnym rozhodnutim
priamo dotknuté

4. ECO-Domov Vystavba rodinnych domov, s.r.o., Biskupa Kondého 4577/18, 929 01 Dunajska

Streda v zastpeni: DJ engineering, s.r.o., Slne¢nicov4 2317/5C, 900 41 Rovinka — stavebnik

Griiner Annamaria, Sportova 500/23, 900 41 Rovinka — vlastnik pozemku p.¢. 274

6. Bazsovd Monika, Majerska 97/4, 900 41 Rovinka — vlastnik pozemku ,,E*“ 1045/8 a ,,C* 273,
kat. iz. Rovinka

7. REDOM BUILDING, s.r.o., Strojnicka 97, 821 02 Bratislava

ol

Potvrdenie ditumu vyvesenia a zvesenia verejnej vyhlasky:

Datum vyvesenia: Datum zvesenia:

17 ¢ ol

Pe(“:iatkacgﬁgi{ji?2 OVINKA 7 Peciatka a podpis:
“Hiavna 350195 g
90041 Roq_mk:fa—;f
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