OBEC ROVINKA

Hlavna 350, 900 41 Rovinka

&. SU- 162/618/202/2021/FLM Rovinka, 26.01.2022

ROZHODNUTIE

Obec Rovinka, zastiipend starostom, ako prislusny stavebny urad L. stupria, (d’alej len
»Stavebny urad*) podla § 117 zdkona ¢&. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,stavebny zakon*) podla § 5
zékona €. 608/2003 Z. z. o §tatnej sprave pre uzemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie
aozmene adoplneni zakona &.50/1976 Zb. o tizemnom pldnovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, podfa § 46 a § 47 zdkona & 71/1967 Zb.
o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskor§ich predpisov (d’alej len ,spravny
poriadok®), po preskimani navrhu apredloZenej dokumenticie, na podklade vykonaného
konania rozhodol takto:

podla § 39 a § 39a ods. 1, 2 stavebného zakona, s pouZitim § 4 vyhlasky MZP SR
¢.453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona, ako aj
prislu$nych ustanoveni spravneho poriadku, vydava
rozhodnutie o umiestneni stavby.

Nazov stavby: »Polyfunkény objekt PLATAN 1% a prislichajuca technickd a dopravna

vybavenost’

o objektove;j skladby:

SO 01 Polyfunkény objekt

SO 02 Vodovod (existujica pripojka)

SO 03 Kanalizacia (existujica pripojka)

SO 04 Elektro -pripojka NN

SO 05 Smetnik

Miesto stavby: Platanova ulica v Rovinke, pozemky KN registra ,,C* parcelné &islo
21169/535, 21169/534 a21169/806, katastrilne Uzemie Rovinka
s dopravnym pristupom cez pozemok parcelné ¢islo 21169/448 (Platanova
ulica), katastralne uzemie Rovinka

Navrhovatel Renas, s.r.o., ICO: 44 137 770
sidlom Révova 7, Bratislava
v zastupeni: Mgr. Martin Martiny, bytom Nezvalova 54A, Bratislava

Vlastnici pozemkov: Chabre¢ek Marian a Ing. Kristina Chabredekova, obaja bytom Za hradzou
1588/38, Rovinka a Ing. Igor Koleno, Okruzna 165/4, Rovinka.



Stavba je umiestnena podla situaéného planu M 1:500 a projektovej dokumentacie,
vypracovanou zodpovednym projektantom Ing. arch. Peter Hrifi, autorizovany architekt,
registracné Cislo: 1477AA, Astrova 821, Rovinka, v 04/2021, ktoré su neoddelitel'nou sucast’ou
tohto rozhodnutia.

1. Tymto rozhodnutim sa pre umiestnenie stavby a projektovii pripravu podla § 39, 39a ods.1
a 2 stavebného zékona a § 4 vyhlasky MZP SR ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia stavebného zékona, predpisuju tieto podmienky:

Urbanistické a architektonické

Druh stavby: neovostavba nepodpivni¢eného, trojpodlaZzného polyfunkéného objektu.
Objekt bude zastreseny plochou strechou. Stavba méa pddorysny tvar obdiZnika s maximalnymi
rozmermi 15,500 m x 19,00 m. Zastavana plocha objektu bude 294,50 m?. V objekte bude
8 apartmanov a2 obchodné priestory na LNP. Stavba bude napojend novobudovanymi
pripojkami z verejnych rozvodov vody, kanalizicie a elektriny, ktoré sa nachadzaju na
Platanovej ulici.

Dopravné bude stavba napojend na existujucu miestnu komunikaciu Platanova spoloénou
aredlovou komunikéciou pre planovanu vystavbu polyfunkénych objektov Platan 1 a Platan 2.
Aredlova komunikécia bude rieSit’ pristup k parkovacim statiam polyfunkénych objektov
s napojenim na existujucu miestnu komunikaciu Platanovii ulicu, Gpravu vjazdu a organizaciu
dopravy osadenie zvislych dopravnych znadiek, upravu vodorovného dopravného znadenia
a organiziciu dopravy pocas vystavby a upravy chodnikov. Pre zabezpe€enie statickej dopravy
pre objekt bude navrhnutych celkovo 11 parkovacich stati stojisk, na vonkaj$om teréne pri
objekte Pristupova komunikacia a parkovisko (spevnené plochy) k stavbe nie st predmetom
tohto rozhodnutia o umiestneni stavby. Budi umiestnené samostatnym Gzemnym rozhodnutim.

Dotknuté pozemky parcelné ¢isla 21169/535, 21169/534 a 21169/806, katastralne Gzemie
Rovinka su stu¢astou tizemia zadefinovaného v zmysle platného tzemného planu obce Rovinka,
v zneni zmien a doplnkov pre funkéni plochu F5- F-14 - polyfunkéné tizemie lokalnych centier.

Postidenie investiéného zimeru vo vzt'ahu k Uzemnému plinu Obce Rovinka, r. 2001,
v zneni zmien a doplnkov ¢&. 1/209, 1/2012, 1/2014 a 12/2018, z hP’adiska funkéného vyuZitia
a intenzity vyuZitia dzemie:

zastavand plocha objektu: max. 295 m’

celkovd vymera pozemkov 741 m?

spevnené plochy 185 m?

plocha zelene 261 m*
Indexy dosahované navrhom indexy v zmysle UP Obce Rovinka
IZP = 0,39 ...... 0,40 max. — vyhovuje
podlaznost’ = 3NP...... 3 NP max. — vyhovuje
KZ=0,35...... 0,35 min. — vyhovuje

Vyhodnotenie poziadaviek vyplyvajice z Gzemného planu obce Rovinka:

1. Lokalita, v ktorej je navrhovand stavba je v zmysle platného UP obce Rovinka zaradend vo
funkcnej ploche F5- F-14 - polyfunkéné izemie lokdlnych centier - sulad s UP obce
Rovinka.

2. Maximdlne percento zastavanosti < 40% - poZiadavke bolo vyhovené.



3. Minimalny podiel zelene > 35% - poZiadavke bolo vyhovené.
4. Max. podlaznost: max. 3NP - poZiadavke bolo vyhovené 3 NP s plochou strechou.

5. Vzdialenost’ medzi jednotlivymi stavbami musi byt v sulade s § 6 vyhldsky & 532/2002 Z.z.
ktorou sa ustanovujii podrobnosti o vSeobecne technickych podmienkach na vystavbu
a o vieobecne technickych poZiadavkich na stavby uZivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientdcie - poZiadavke bolo vyhovené.

6. Zabezpecenie technickej a dopravnej infrastruktiry v silade s prislusnymi STN pred
zahdjenim vystavby v vzemi - poZiadavke bude vyhovené.

Polohové a vySkové osadenie stavby:

vyskové umiestnenie:
- 0,170 m = Uroveri terénu
+0,000 m = troveri podlahy 1. NP
+3,200 m = urovet podlahy 2. NP
16,200 m = troveii podlahy 3. NP
19,800 m = max. vyska stavby — atika

umiestnenie objektu vodi susednym nehnutel’nostiam:

-k nehnutelnosti parcelné ¢. 21169/120, 263, 260 - min. 7,654 m
-k nehnutel'nosti parcelné €. 21169/533 - min. 3,634 m
-k budtce;j stavbe parcelné &. 21169/537 - min. 7,100 m
-k nehnutelnosti parcelné ¢. 21169/807- min. 3,550 m
-k nehnutel'nosti parcelné &. 21169/448 (Platanova ul. ) - min. 6,000 m

Napojenie stavby na inZinierske siete:

- Voda: navrhovany objekt bude zisobovany pitnou vodou jestvujucou vodovodnou
pripojkou DN 50, ktord bola na pozemok vyvedend vramci vystavby verejného
vodovodu v predmetnej lokalite.

- Kanalizécia: splaSkové vody zobjektu budd odvedené jestvujucou kanalizadnou
pripojkou DN 160, ktora bola na pozemok vyvedend vramci vystavby verejnej
kanalizicie v predmetnej lokalite. Za hranicou pozemku bude umiestnend revizna
kanaliza¢na $achta.

Odvedenie dazd’ovych vdd zo strechy objektu budi odvadzané od stresnych vpustov
kanalizaciou do vsakov na umiestnené pozemku stavebnika.

- Plyn: navrhovany objekt nebude napojeny na verejny rozvod plynu.

- Elektro: Nova NN pripojka, bude vedena zo skrine SR8.6 a napojena z elektromerového
rozvadzaca REO1, ktory sa budu nachddzat’ pred hlavnym vstupom do objektu.

- Stavba bude zabezpecena bleskozvodom.
- Vykurovanie: -elektrické

Stanoviste kontajnerov:

Stanoviste kontajnerov pre min. 4 ks je umiestnené na pozemku stavebnika.

Telefénna pripojka:

Telefénna pripojka bude vybudovana ako investicia prevadzkovatela verejnej telefonne;j siete.



Stavebnik je povinny splnit’ osobitné podmienky vyplyvajice z nasledovnych rozhodnuti
a stanovisk dotknutych organov a ucastnikov izemného konania:

> Okresny trad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, usek Stitnej spravy
odpadového hospodérstva, zavézné stanovisko organu $titnej spravy odpadového
hospodarstva k izemnému a stavebnému konaniu ¢. OU-SC-OSZP-2021/0011390-002 zo
dra 28.07.2021:

Po preskiimani Ziadosti a na zaklade doruc¢enej dokumentacie podl'a ustanovenia § 99
ods. 1 pism. b) bod 1. a bod Zékona o odpadoch vydava tunajsi Grad k predmetnej Ziadosti
nasledovné vyjadrenie:

A) k projektovej dokumentécii pre uéely vydania uzemného rozhodnutia, Okresny drad

Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Usek S$tatnej spravy odpadového

hospodarstva, Hurbanova 21, 903 01 Senec nema namietky k predmetnej Ziadosti za

dodrzania nasledovnych podmienok:

= drzitel’ odpadu je povinny uplatnit’ hierarchiu odpadového hospodarstva ustanovené v § 6
zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch

e drzitel odpadu je povinny spravne zaradit’ odpad alebo zabezpecit’ spravnost’ zaradenia
odpadu v stlade s Vyhlagkou MZP SR ¢&. 365/2015 Z.z., ktorou sa ustanovuje Katalog
odpadov

e odpady sa mdzu ulozit’ len na riadent skladku prevadzkovanu na zéklade rozhodnutia
prislus§ného organu $tatnej spravy v odpadovom hospodarstve

e skladovanie vykopovej zeminy tak ako je uvedené v §3 ods. 18) zdkona o odpadoch je
moné len na zéklade sthlasu pristusného orginu Statnej spravy odpadového
hospodarstva v salade s §97 ods. 1) pism. v) zékona o odpadoch,

e priestory sluZiace na zhromaZzd’ovanie odpadov musia spliiat’ poZiadavky ustanovené § 8
Vyhlasky MZP SR &. 371/2015 Z.z., ktorou sa vykondvaji niektoré ustanovenia zékona
o odpadoch.

B) k projektovej dokumentécii pre ugely vydania stavebného povolenia, Okresny trad

Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, tusek S§tatnej spravy odpadového

hospodarstva, Hurbanova 21, 903 01 Senec nemd namietky proti realizacii predmetnej

stavby.

1. Pri realizacii stavby je potrebné dodrziavat’ zékon €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a stvisiace
vieobecne zavizné pravne predpisy platné v odpadovom hospodarstve.

2. P6vodcom odpadov vznikajucich v dosledku uskutoCiiovania stavebnych prac je
pravnicka osoba alebo fyzicka osoba - podnikatel’, pre ktort sa tieto prace v kone¢nom
Stadiu vykonavaji a pre fyzické osoby je pévodcom odpadov ten, kto uvedené prace
vykonéva.

3. Povodca odpadu zodpoveda za nakladanie s odpadmi a plni povinnosti podla § 14 -
drzitel'a odpadu podl'a zékona ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch.

4. Povodca odpadu je povinny jednotlivé odpady spravne zarad’ovat’ a zhromazd’ovat
vytriedené podla druhov odpadov a poddruhov (katalogovych ¢&isiel uvedenych vo
vyhlaske MZP SR &. 365/2015 Z.z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov), zabezpetit’
pred znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neZiaducim Unikom a zabezpecit’
spracovanie v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva v sulade so zakonom
o odpadoch.

5. Povodca odpadu je povinny viest' evidenciu a ohlasovat’ udaje z evidencie prisluSnému
okresnému uradu, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie v zmysle § 14 ods. 1 pism. f)



a g) zdkona o odpadoch, v stilade s ustanovenim § 3 vyhlasky MZP SR &. 366/2015 Z.z.
o eviden¢nej povinnosti a ohlasovacej povinnosti.

6. Ak sa nekontaminovand zemina a iny prirodzene sa vyskytujuci material vykopany pocas
stavebnych prac pouZije na Gcely vystavby v prirodzenom stave na mieste, na ktorom bol
vykopany, nejde o odpad. Inak sa povazuje za odpad, s ktorym je potrebné nalozit’
v sulade so zdkonom o odpadoch.

7. Investor (pévodca) komunalnych odpadov je povinny okrem iného zapojit’ sa do systému
zberu komunalnych odpadov v obci aj pre komodity sklo, kovy, biologicky rozloZitelny
odpad zo zahrad a parkov.

8. Investor odovzdé tunaj$iemu uradu doklady o odbere odpadov vzniknutych z realizacie
stavby a ich naslednom spracovani oprdvnenou osobou, pre ucely vyjadrenia
v kolauda¢nom konani v zmysle § 99 ods. 1 pism. b) bod 5 zdkona o odpadoch.

Toto vyjadrenie sa v zmysle § 99 ods. 2 zadkona o odpadoch povaZzuje za zivizné
stanovisko pre ucely vydania izemného rozhodnutia a stavebného konania podla zikona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov,
nenahradza povolenie, suhlas a nie je rozhodnutim podl'a predpisov o spravnom konani.

Okresny irad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Usek §tatnej spravy ochrany
prirody a krajiny, zavdzné stanovisko orgianu ochrany prirody a krajiny k izemnému
a stavebnému konaniu ¢. OU-SC-0OSZP-2021/011915-002 zo dna 06.08.2021:

1. Stavba sa navrhuje umiestnit’ v zastavanom tizemi obce a v uzemi, pre ktoré plati prvy
stupefi ochrany v rozsahu ustanoveni § 12 zakona.

Realizacia stavby nepredstavuje ¢innost’ podl'a zidkona v Gzemi zakazanu.
Navrhovanou stavbou nebudu dotknuté zaujmy uzemne;j ani druhovej ochrany.

4. V pripade nevyhnutného vyrubu drevin v suvislosti s realiziciou stavby Vas
upozorfiujeme, Ze v zastavanom uzemi obce sa podla zakona vyZaduje sihlas na vyrub
stromov s obvodom kmefia nad 40 cm, meranym vo vy$ke 130 c¢cm nad zemou
a krovitych porastov s vymerou nad 10 m?; o stihlase na vyrub drevin podla § 47 ods. 3
zakona je prislu$na rozhodnut’ obec Rovinka organ ochrany prirody a krajiny.

5. 'V pripade stavby v blizkosti drevin je potrebné postupovat’ v zmysle STN 83 7010
Ochrana prirody - oSetrovanie, udrZiavanie a ochrana stromovej vegetécie, bod 4.1 pri
stavebnych pracach sa drevina chrani cela (koruna, kmefi, korefiova sustava) pred
poSkodenim. Pri pouZivani stavebnych mechanizmov, nastrojov a pomdcok sa musi
dbat’ na minimalizaciu poskodenia drevin.

» N

Okresny urad Senec, odbor starostlivosti 0 Zivotné prostredie, tsek $tatnej vodnej spravy,
zavizné stanovisko organu $titnej vodnej spravy ku konaniu &. QU-SC-OSZP-2021/016781-
002 zo diia 18.11.2021;

Okresny urad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, usek $tatnej vodnej spravy
ako prislu$ny organ $tatnej spravy preskimal predloZené podklady.
Navrhovana investicia je z hladiska ochrany vodnych pomerov moZna za splnenia
nasledovnych podmienok:

1. Navrh zastavby v danej lokalite musi byt v stlade s platnym Uzemnym planom obce
Rovinka.

2. Ustanovenia zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zdkona SNR &. 372/1990 Zb.
o priestupkoch v zneni neskordich predpisov (vodny zakon ), ust. vyhlasky MZP SR
€. 556/2002 Z.z. o vykonani niektorych ustanoveni vodného zakona, spolu suvisiace
pravne predpisy a technické normy.




3. Vzhl'adom k tomu, Ze sa zdujmové uzemie nachadza v chranenej vodohospodarske;j oblasti
Zitny ostrov, mozno planovat’ a vykondvat’ &innost, len ak sa zabezpedi viestranna ochrana
povrchovych v6d a podzemnych v6d a ochrana podmienok ich tvorby, vyskytu,
prirodzenej akumulacie vod a obnovy ich zasob a preto je potrebné dodrzat’ podmienky
§ 31 vodného zadkona a zakona ¢. 305/2018 Z. z. o chranenych oblastiach prirodzene;j
akumuléacie vod a o zmene a doplneni niektorych zdkonov - a to najméd v zmysle § 3
zakona €. 305/2018 Z. z. o chranenych oblastiach prirodzenej akumulécie vod a o zmene
a doplneni niektorych zékonov obmedzenia ¢innosti st:

e ods. 1) v chranenej vodohospodarskej oblasti moZno planovat’ a vykonavat’ ¢innost’, len
ak sa zabezpe¢i uinnejSia ochrana povrchovych vod a podzemnych véd, ochrana
podmienok ich tvorby, vyskytu, prirodzenej akumulacie a obnovy zasob povrchovych
vod a podzemnych vod.

e ods. 2) v chranenej vodohospodarskej oblasti musia byt hospodérske zaujmy, vyrobné
zaujmy, dopravné zaujmy a iné zaujmy zosuladené s poZiadavkami podl'a odseku 1
amusia byt premietnuté v koncepciach rozvoja uzemia a v tzemnoplanovacej
dokumentacii.

4. Pri umiestiiovani a realizacii stavby Ziadame reSpektovat’ jestvujice inZinierske siete,
vodarenské zdroje, prirodné lie¢ivé zdroje, vodné toky a nadrZe a ich ochranné pasma,
resp. zohl'adnené poZiadavky ich vlastnikov a prevadzkovatel'ov.

5. Do vsakovacieho systému moZno nepriamo vypustat’ len vody z povrchového odtoku, pri
ktorych sa nepredpoklada, Ze obsahuju latky, ktoré méZzu nepriaznivo ovplyvnit' kvalitu
povrchovej vody a podzemnej vody v zmysle NV SR ¢. 269/2010, ktorym sa ustanovuju
poZiadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod. V opacnom pripade sa treba riadit
ustanoveniami § 9 NV SR ¢&. 269/2010 - vody z povrchového odtoku odtekajuce zo
zastavanych uzemi, pri ktorych sa predpoklada, Ze obsahuju latky, ktoré mézu nepriaznivo
ovplyvnit’ kvalitu povrchovej vody a podzemnej vody, moZno vypustat do podzemnych
vod nepriamo len po predchadzajicom zistovani avykonani potrebnych opatreni.
Predchadzajuce zistovanie musi byt v zmysle ust. § 37 vodného zdkona zamerané najma
na preskiimanie a zhodnotenie hydrogeologickych pomerov prislusnej oblasti, zhodnotenie
samocistiacich schopnosti p6dy a preskimanie a zhodnotenie moZnych rizik zne€istenia
a zhorsenia kvality podzemnych vdd.

6. Pozadujeme, aby vody z povrchového odtoku zo spevnenych ploch — parkovisk boli
precistené v odluovaci ropnych latok.

7. Napojenie sa na verejny vodovod a verejni splaskovii kanalizaciu bude mozné aZ po
odsuhlaseni s ich vlastnikom a prevadzkovatel'om a uzatvoreni zmliv na napojenie sa a na
odvadzanie splaskovych vod.

Dazd'ova kanalizacia, ORL, Vsak su vodné stavby.

Investor poziada o vydanie povolenia na vodnu stavbu, v zmysle ust. § 26 o povolenie
na osobitné uZivanie vod v zmysle § 21 ods. 1 pism. d) zdkona €. 364/2004 Z.z. o vodéach
aozmene zdkona SNR ¢&. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov
(vodny zékon) pred vydanim stavebného povolenia na hlavnu stavbu.

Okresného riaditel'stva Hasidského a zdchranného zboru v Pezinku stanoviskom pre udely
stavebného konania zo diia 31.08.2021 &. ORHZ-PK?2-2021/002157-2:

Overenu projektovi dokumentaciu predlozit’ pri kolaudaénom konani.

Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a. s., vyjadrenie k projektovej dokumentacii pre
vydanie Gzemné€ a stavebné konanie ¢. 33985/2021/Th zo diia 05.08.2021:

Pri akejkol'vek stavebnej alebo inej ¢innosti v trase vodovodu a kanalizicie,




poZadujeme reSpektovat’ naSe zariadenia a ich pdsma ochrany, vratane vSetkych ich
zariadeni a stcasti podl'a § 19 zakona ¢&. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach.

K umiestneniu a k stavbe: ,,Polyfunkény objekt PLATAN 1“ nemame namietky, ak
cez predmetni a so stavbou stvisiace nehnutelnosti nie si trasované rozvody vodovodov
a kanalizacii BVS, vratane ich sucasti a bude dodrzané ich pasmo ochrany.

Technické rieSenie, navrh a realizicia vodovodnej a kanaliza¢nej pripojky musi byt
v stilade so zékonom &. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach
vzneni dal§ich zdkonov, za stdasného dodrzania STN, EN a ON, vratane ich zmien
a dodatkov a v stlade s platnymi ,,Technickymi podmienkami pripojenia a odpojenia
nehnutel'nosti na verejny vodovod a verejni kanaliziciu a technickymi podmienkami
zriadovania a odstrafiovania vodovodnej a kanalizatnej pripojky v podmienkach
Bratislavskej vodarenskej spolo¢nosti, a.s.” (d’alej len ,,technické podmienky*).

Platné: ,,TECHNICKE PODMIENKY pripojenia a odpojenia nehnutelnosti na
verejny vodovod a verejni kanalizaciu a technické podmienky zriad’ovania a odstrafiovania
vodovodnej a kanalizaCnej pripojky v podmienkach Bratislavskej vodarenskej spolo¢nosti,
a.s.“ st dostupné v kontaktnych centrach a zverejnené na internetovom sidle www.bvsas.sk.

Vlastnik vodovodnej a kanaliza¢nej pripojky zodpoveda za vysporiadanie vietkych
vlastnickych a spoluvlastnickych vzt'ahov suvisiacich s vodovodnou a kanalizaénou
pripojkou.

Vzajomné prava a povinnosti vzhladom na spoluvlastnicke (prip. iné) vztahy je
potrebné dorieSit’ vzajomnymi zmluvnymi vzt'ahmi.

Vsetky vodohospodarske zariadenia, ich trasovania, pripojenia a krizovania musia
byt’ v koordinacii a v sulade s platnymi STN.

A. Zasobovanie vodou

S navrhovanym technickym rieSenim zasobovania predmetnej nehnutel'nosti vodou
sithlasime za predpokladu, Ze budu dodrzané podmienky BVS, uvedené v texte vyjadrenia:

a/ Vodovodna pripojka

1. Ak jestvujiica vodovodna pripojka, prip. jej &ast, nie je vo vyhovujucom stave, musi byt
realizovana jej rekonstrukcia na naklady vlastnika.

2. Vodovodna pripojka medzi verejnym vodovodom a vodomerom musi byt priama bez
lomov a nesmu byt’ vykonavané Ziadne zmeny, upravy a prelozky, ktoré by mohli mat’
vplyv na technicky stav vodovodnej pripojky, na meranie spotreby vody alebo ktoré by
mohli ovplyvnit’ kvalitu a nezavadnost’ pitnej vody.

3. Zodpovednost’ za kapacitu, technicky a prevadzkovy stav vodovodnej pripojky, vratane
vnutornych rozvodov, nesie vlastnik, spracovatel’ projektovej dokumenticie a investor.

4. Vodovodna pripojka ani Ziadna jej €ast nesmie byt prepojena s potrubim iného
vodovodu, vlastného zdroja vody (napr. studne), alebo iného zdroja vody a nesmie byt
situovana v blizkosti zdroja tepla, ktory by mohol spdsobit’ nadmerné zvysenie teploty
pitnej vody.

5. Zasahovat’ do verejného vodovodu a vykonavat® pripojenie na verejny vodovod méZu len
tie osoby, ktoré su na to prevadzkovatel'om urcené.

b/ Vodomerna §achta
1. Vodomerné Sachta je sucast'ou vodovodnej pripojky, na ktorej je umiestnené meradlo —
vodomer. Vodomer je sucastou vodomernej zostavy a je vo vlastnictve BVS.



2. Vodomerna Sachta umiestnend na parcele 21169/534 musi byt stavebne a priestorovo
vyhovujuca poziadavkam BVS.

3. Usporiadanie novej vodomernej Sachty a vodomernej zostavy je potrebné realizovat
podl'a priloZenej schémy.

4. Vodomernu S$achtu Ziadame umiestnit’ na trase vodovodnej pripojky bez smerovych
lomov dlhSou stranou v smere pripojky v maximalnej vzdialenosti 10 m od miesta
napojenia na verejny vodovod.

5. Majitel’ je povinny vodomernu Sachtu zabezpelit' tak, aby nedoslo k mechanickému
poskodeniu meradla a v zimnom obdobi ochranit’ meradlo proti zamrznutiu.

6. Vodomerna Sachta Ziadnym spdsobom nesmie ohrozovat’ bezpecnost’ a ochranu zdravia
zamestnancov vykonavajucich ¢&innosti spojené s odpocitanim vodomerov, vymenou
vodomerov, opravami vodomernych zostav a inymi pracami suvisiacich s meradlom.

7. Vo vodomernej Sachte je prisne zakazané skladovat' akykol'vek materidl nesuvisiaci
s prevadzkou vodomernej Sachty.

B. Odvadzanie odpadovych véd

Odvadzanie odpadovych vod poZadujeme riesit’ ako deleny systém, odvedenie vod
z povrchového odtoku (zrazkovych vod) pozadujeme rieSit’ mimo splaSkovu kanalizaciu
a sposobom, ktory vyhovuje konkrétnym hydrogeologickym podmienkam. NaSa spolo¢nost’ si
vyhradzuje pravo kontroly spdsobu odvadzania tychto vod. Do verejne kanalizacie je mozné
vypustat’ vyluéne splaskové odpadové vody.

S navrhovanym technickym rie§enim odvadzania odpadovych vod z predmetnych
nehnutel'nosti sihlasime za predpokladu, Ze budu dodrzané podmienky BVS, uvedené v texte
vyjadrenia:

a/ Kanaliza¢na pripojka

1. Ak jestvujuca kanaliza¢na pripojka, prip. jej Cast’, nie je vo vyhovujicom stave, musi
byt realizovana jej rekonstrukcia na naklady vlastnika.

2. Kanalizaénu pripojku, ktorej sii¢astou musi byt’ revizna Sachta na kanalizaénej pripojke,
je potrebné riesit’ v zmysle STN 75 6101, STN EN 1610 a ich zmien a dodatkov, prip.
suvisiacich noriem /stiipacky, poklop a pod./

3. Reviznu Sachtu na kanaliza¢nej pripojke poZadujeme umiestnit 1 m za hranicou
nehnutel'nosti, na pozemku vlastnika nehnutel'nosti.

4. Producent odpadovych vdd je povinny oznamit’ vlastnikovi verejnej kanalizacie vietky
zmeny a nové udaje suvisiace s odvadzanim odpadovych vdod do verejnej kanalizécie.

5. Kbvalita odpadovych vdd odvadzanych do kanalizicie musi byt’ v stlade s ustanovenou
najvysou pripustnou mierou znegistenia, uvedenou v prilohe &.3 Vyhlasky MZP SR
¢. 55/2004 Z. z., ktorou sa ustanovuju naleZitosti prevadzkovych poriadkov verejnych
vodovodov a verejnych kanalizacii.

> Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava, hlavné mesto. zdviazné stanovisko pre
uzemné konanie ¢. HZP/15042/2021 zo diia 20.10.2021

Sahlasi sa s navthom Ziadatela na Uzemné konanie stavby ,,Polyfunkény
objekt PLATAN 1% na parc. 21169/534, 21169/535, 21169/806 k.4. Rovinka, s tymito
podmienkami:

1. V zmysle zaverov a odporucani hlukovej $tudie (spracovatel: Ing.arch. Peter Hrir)
navrhnit’ a zapracovat’ do PD:
a. ucinny spdsob vetrania navrhnutych chranenych miestnosti bez nutnosti otvarania

okien pri siasnom zabezpeleni vhodnych mikroklimatickych podmienok (o.i.
vetranie 25m3fosoba/hod.) v stlade s poziadavkami vyhl. MZ SR ¢&. 259/2008 Z.z.



a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov,

b. spresnit’ akustické poZiadavky na okenné konstrukcie vzhl'adom na nepriezvuénost’
plnej Casti obvodového plasta a jej plochu tak, aby boli splnené poziadavky STN 73
0532 Hodnotenie zvukovoizolaénych vlastnosti budov a stavebnych konstrukcii
avyhl. MZ SR ¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych
hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku,
infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov,

c. vyhovujlicu nepriezvuénost’ obvodového plasta,
d. vzduchovi nepriezvucnost’ deliacich stavebnych konstrukcii podl'a poZiadaviek STN
73 0532 Hodnotenie zvukovoizolaénych vlastnosti budov a stavebnych konstrukcii.

Zabezpecit ucinne odvetranie vietkych bezokennych miestnosti.

3. Trvalé pracovné miesta situovat’ vyluéne do zdén s dostatoénym dennym resp.
zdruZenym osvetlenim.

4. Ku kolauda¢nému konaniu predloZit™:

a. vysledok laboratérneho rozboru vzerky pitnej vody zo spotrebiska, ktory preukazZe jej
sulad s poziadavkami vyhl. MZ SR 247/2017 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o kvalite pitnej vody, kontrole kvality pitnej vody, programe monitorovania
a manazmente rizik pri zdsobovani pitnou vodou v zneni neskor$ich predpisov,

b. vysledky objektivneho merania hluku, ktoré preukazu, Ze hluk z vonkajSich inych
a vnutornych zdrojov hluku nebude negativne vplyvat na vlastné a okolité chranené
prostredie podl'a vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007 Z.z.

Regiondlny urad verejiného zdravotnictva Bratislava, hlavné mesto, oznamenie & HZP/2079/
2022 zo diia 19.01.2022

Dnia 23.12.2021 bola na tunaj$i urad doru¢end VaSa Ziadost' o upravenie zavazného
stanoviska zn. HZP/15042/2021 zo diia 20.10.2021 vydaného tunaj$im uradom k vzemnému
konaniu stavby ,,Polyfunkény objekt PLATAN 1 na parc.¢. 21169/534, 21169/535, 21 169/806,
k.u. Rovinka.

Po preskiimani suvisiaceho spisového materialu sa zistilo, Ze Vasa Ziadost’ o upravenie
vysSie citovaného zavdzného stanoviska bola podana z dovodu zmeny osadenia navrhovaného
objektu PLATAN 1 o 1 m hlbsie do pozemku oproti pévodnej situacii (rieSenej v stanovisku
HZP/15042/2021 zo dfia 20.10.2021). Objem, dispozicie a funk¢né vyuZitie polyfunkéného
objektu sa nemeni.

Po prestudovani aktualnej predloZenej dokumentacie konstatujeme, Ze navrhovand zmena
osadenia polyfunkéného objektu PLATAN 1 nespdsobi z hl'adiska zdkona NR SR ¢&. 355/2007
Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejné¢ho zdravia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorSich predpisov v dotknutom izemi zhor$enie Zivotnych podmienok.

Na zéklade vysSie uvedeného nie si z hladiska ochrany verejného zdravia dévody na
zmenu zavdzného stanoviska zn.: HZP/15042/2021 zo dna 20.10.2021 vydaného tunaj$im
uradom v predmetne;j veci.

» Slovensky vodohospodérsky podnik, $.p. — vyjadrenie k projektovej dokumentacie pre
uzemné a stavebné konanie &. CS SVPOZ BA 137/2021/166 zo diia 04.10.2021:

SVP, §.p., OZ Bratislava ako spravca vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov
a prisluchajuceho povodia predklada nasledovné vyjadrenie:

1. Navrhovana stavba nezasahuje do pobreznych pozemkov ziadneho na$ou organizaciou
spravovaného toku a priamo sa nedotyka zariadeni v sprave nasej organizacie.

2. Pri realizacii stavby Ziadame dodrzat’ ustanovenia zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach



10.

11.

12.

a o zmene zakona SNR €. 372/1990 Z.z. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov
(vodny zakon).

Stavebnymi aktivitami nesmie dojst’ k zhorSeniu (znedisteniu) kvality povrchovych vod
a podzemnych véd. Upozoriiujeme na zvySeni ochranu podzemnych vod, nakolko sa
rieSené Uzemie nachadza v Chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov.

Upozortiujeme na skuto¢nost’, Ze na vodné stavby v zmysle § 26 zakona ¢. 364/2004 Z.z.
o vodach je potrebné povolenie organu $tatnej vodnej spravy.

Podl'a § 52 zékona €. 364/2004 Z. z. o vodach vodnymi stavbami st stavby, pripadne ich
Casti, ktoré umoZituju osobitné uZivanie vod, alebo iné nakladanie s vodami.

Podla § 21, ods. 1 pism. d, zdkona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach je na vypustanie vod
z povrchového odtoku do povrchovych alebo podzemnych véd potrebné povolenie na
osobitné uzivanie vdd, ktoré vydava prislusny organ $tatnej vodnej spravy.

Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovanej zrazky v tzemi
pozadujeme pouZzit’ minimalne 20-roént navrhovu zraZku trvajicu 15 minut (t=15 min.,
i=244 1.s”. ha™) a si&initel’ odtoku zo spevnenych ploch a komunikacii K=1, aby nebol
podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovi zrazku. Uvedena sprisnena
poziadavka vyplyva z dévodu prebiehajucej klimatickej zmeny a zvySovania extrémnosti
privalovych zraZok a nebezpefenstva vzniku lokalnych zaplav.

Nakladanie s daZzd’ovymi vodami musi byt’ vo finale navrhnuté a nasledne zrealizované
tak, aby nedochadzalo k ich odtekaniu na susedné pozemky.

Precistovanie dazd'ovych vod z komunikacie, parkovisk a prevadzku ORL Zziadame
zabezpecovat’ v stlade s nariadenim vlady SR €. 269/2010.

Dazd’ové vody musia byt’ preCistené v ORL na hodnoty s obsahom menej, ako 0,1 mg/l
NEL.

Navrhnuty vsakovaci systém musi byt osadeny min. 1,0 m nad hladinu podzemnej vody
a musi byt” hydraulicky prepojeny s vrstvou priepustnych §trkovych sedimentov.

K povoleniu stavby pozZadujeme predlozit hydrogeologicky posudok v zmysle § 37
zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach, ktory zhodnoti moZnost’ infiltracie daZzd’ovych véd do
podlozia, preukaZe dostatoénti vsakovaciu schopnost horninového prostredia a tieZ
posudi vplyv na kvalitu vodného utvaru podzemnych véd.

Zapadoslovenska distribuénd, a.s. - vyjadrenie k PD pre tizemné konanie zo dria 28.07.2021:

Hore uvedena stavba bude napojend z existujiceho NN kablového distribu¢ného rozvodu
z existujucej rozpojovacej skrine SR €. 55061006. Investor vybuduje na vlastné naklady
novu NN kéblovu pripojku a novy skupinovy elektromerovy rozvadzaé pre 11 odbernych
miest, pricom deliacim miestom budd poistkové spodky vhore uvedenej NN
rozpojovacej istiacej skrini SR.

Skupinovy elektromerovy rozvadza¢ bude umiestneny na verejne pristupnom mieste na
hranici pozemku zvonka tak, aby bol pristupny pracovnikom energetiky v kazdu denni
a no¢nu dobu - zodpovedny investor.

Pripojenie buducich koncovych odberatel'ov bude rieSené samostatne na zédklade Zmlav
o pripojeni odbernych elektrickych zariadeni Ziadatelov do distribunej sustavy
spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., po vydani kolaudaéného rozhodnutia
stavby.

Hlavny isti¢ pred elektromerom bude 3 x 25 A char. B pre apartmanové byty a obchodné
priestory a 3 x 20 A char. B pre spolo¢né priestory.
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- Ziadame re§pektovat vietky energetické zariadenia v majetku spolo¢nosti
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. (silové aj oznamovacie) a dodrZat’ ich ochranné pasma
podl'a § 43 zékona 251/2012 Z. z. o energetike a jeho noviel.

- Pred realiziciou zemnych prac je stavebnik povinny poZiadat spoloénost’
Zapadoslovenska distribu¢na o zakreslenie existujicich elektroenergetickych zariadeni a
to prostrednictvom on-line aplikacie https://www.zsdis.sk/Uvod/Online-sluzby/Geoportal
alebo pisomnou Ziadost'ou zaslanou na Tim spravy energetickych zariadeni VN a NN,
adresa miestne prislu§ného timu, (pre vytyCenie VN a NN elektroenergetickych
zariadeni) a Tim spravy sieti VVN, Culenova &. 3, 816 47 Bratislava (pre vyty&enie
zariadeni VVN).

- Pozadujeme dodrzanie ochranného pasma vsetkych VVN, VN a NN vedeni definovanych
podla § 43 Zakona o energetike ¢. 251/2012 Z.z. a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, s ktorymi osoby a mechanizmy vykonavajice prace suvisiace so stavebnymi
pracami danej stavby moéZu prist’ do styku. Zodpovedna osoba na stavbe je povinna
vykonat' poucenie ( oboznamenie ) vSetkych o0s6b vykonavajicich &innost’, alebo
zdrzujucich sa na stavbe, o pravidlach bezpecnosti price v blizkosti VVN, VN a NN
vedeni.

- Stavebnik je povinny zrealizovat’ stavbu podl'a odsthlasenej projektovej dokumentacie
tak, aby nedos$lo poskodeniu alebo ohrozeniu prevadzky elektroenergetickych zariadeni
spolo€nosti Zapadoslovenska distribuéna.

- Pred zafatim zemnych prac na energetickych zariadeniach budovanych v tejto stavbe je
potrebné v navrhovanych trasach poziadat’ o presné vytySenie a identifikovanie kablov
patriacich spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢n4, a.s.

- Zemné prace - pri kriZovani a subehu zariadeni spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na,
a.s. - poZadujeme vykonavat’ so zvy$enou opatrnostou - ruénym spoésobom. Pri pracach
dodrziavat’ bezpe€nostné predpisy a ustanovenia prislusnych STN.

» Krajsky pamiatkovy urad Bratislava. ziviznym stanoviskom &. KPUBA- 2021/20161-
2/81522/PRA zo dfia 04.10.2021:

S umiestnenim a realizaciou predmetnej stavby, ktora sa nedotyka kultirnej pamiatky
evidovanej v Ustrednom zozname pamiatkového fondu Slovenskej republiky a nenachadza
sa na pamiatkovom tzemi sthlasi s podmienkou:

® V pripade archeologického nalezu nélezca alebo osoba zodpovedna za vykonavanie
prac v podl'a § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zakona bezodkladne oznami nalez KPU
BA a nalez ponechd bez zmeny aZ do obhliadky KPU BA alebo nim poverenou
odborne spdsobilou osobou.

» Unia nevidiacich a slabozrakvch Slovenska. stanoviskom pre tzemné a stavebné konanie
¢. 143/SK/2021/Mo zo dia 16.08.2021:

Na zéklade ziadosti Jaromira Ruckaya o stanovisko k projektovej dokumentécii pre
uzemné a stavebné konanie na stavbu ,,Polyfunkény objekt PLATAN 2“ k.u. Rovinka
konstatujeme, Ze z predloZenej projektovej dokumenticie nie je moZné posudit’ vietky
detaily tykajice sa stavebného objektu apreto Ziadame nasledovné tupravy v zmysle
Vyhlasky €. 532/2002 Z.z. asuvisiacich predpisov z hladiska o0s6b so zrakovym
postihnutim:

1. VSetky schodiska riesit’ podl'a ¢lanku €. 1.3 Prilohy k vysSie uvedenej vyhlaske. Prvy
a posledny stupeni, po celej Sirke, kazdého schodiskového ramena musi byt vyrazne
farebne rozoznatelny od okolia. Stcasne upozoriiujeme, Ze drzadld na oboch stranach
musia presahovat’ za¢iatok a koniec schodiskového ramena min. o 150 mm.

11



40.6

2.

3.

Presklené dvere a sklené plochy musia byt oznacené kontrastnym pdsom Sirokym
najmenej 50 mm vo vyske 1400 az 1600 mm.

Pri vjazde do garaZze upravit’ signalne pasy tak, aby boli umiestnené v osi vodorovného
dopravného znacenia priechodu pre chodcov.

Pri dodrZani vysSie uvedenych poziadaviek siihlasime s vydanim stavebného povolenia.

Michlovsky, spol. sr.o.. vyjadrenie o existencii podzemnvch telekomunikaénych
zariadeni prevadzkovatela ORANGE Slovensko, a.s. ¢.BA-2913/2021 zo dna
11.08.2021

Ddjde ku stretu PTZ prevadzkovatel'a Orange Slovensko a.s. Metodova 8, Bratislava.

Existujice PTZ st chranené ochrannym pasmom. V kablovej ryhe st uloZzené HDPE
trubky, optické kable a spojky roznej funkénosti. Udaje o technickom stave a poéte
HDPE poskytneme po zd6vodnenej potrebe pri vytyéeni trasy.

Pri projektovani stavieb dodrzat’ priestorovi normu STN 736005 a ustanovenia zakona
o elektronickych komunikaciach €. 351/2011 Z.z. o ochrane sieti a zariadeni. Pri krizeni
sieti, tesnych subehoch, pri budovani novych komunikacii a spevnenych ploch pokial
nedochadza k prekladke, optickd trasu mechanicky chranit’ Zlabovanim. Vetky vynutené
prace vystavbou na ochrane TKZ a prekladky trasy rieSit samostatnym projektom
odsthlasenym spravcom PTZ Orange Slovensko, a.s. Mechanicka ochrana a prekladky
budu realizované v plnej vyske na naklady investora. Realiziciu prekladky PTZ Orange
vykond na zidklade uzemného rozhodnutia a ,Zmluvy o prelozke” so spolo¢nostou
Orange Slovensko a.s. nim poverena servisna organizacia. Zahajenie stavebnych prac v
ochrannom péasme optickej trasy oznamit’ spravcovi PTZ.

Upozoriiujeme, Ze :

vo VaSom zaujmovom Uzemi, resp. v trasdch Orange Slovensko a.s., sa mézu nachadzat’
TKZ inych prevadzkovatel'ov

radiokomunika¢né stavby Orange Slovensko a el. pripojky ku nim, nie st predmetom
toho vyjadrenia.

Dalej, pri akychkoPvek pracach, ktorymi méZu byt ohrozené alebo poskodené PTZ, ste
povinny vykonat vSetky objektivne G¢inné ochranné opatrenia najmid tym, Ze
zabezpecite:

pred zacatim zemnych prac vytyCenie a vyznacenie polohy PTZ priamo na povrchu
terénu, objednat’ u spravcu PTZ /vyznadenie podzemnej optickej trasy si prevedie
objednavatel farbou, alebo kolikmi/

preukézatelne obozndmit’ pracovnikov vykonavajicich zemné prace, s vytycenou
a vyznacenou polohou PTZ, upozornit’ na mozna polohovi odchylku vyty¢enia + 30 cm
od skuto¢ného ulozenia, aby pri pracach v miestach vyskytu optickych vedeni a zariadeni
pracovali s najvacSou opatrnost'ou a bezpodmiene¢ne nepouZivali nevhodné naradie a
hibiace stroje v ochrannom péasme 1,5 m na kazdu stranu od vyznacenej polohy PTZ
dodrZanie zdkazu prechadzania tazkymi vozidlami, kym sa nevykond ochrana proti
mechanickému poskodeniu

nad optickou trasou dodrzanie zakazu skladok a budovania zariadeni, ktoré by
znemoZnovali pristup k PTZ

vyZiadat’ si suhlas prevadzkovatela a spravcu pri zmene nivelety nad trasou PTZ
v ochrannom pasme

aby odkryté Casti PTZ boli riadne zabezpecené proti previsu, ohrozeniu a poSkodeniu
nepovolanou osobou

pred zédhrnom previest zhutnenie zeminy pod a nad HDPE trasou, obnovit' krytie
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a znacenie (zakrytové dosky, folia, markery)

- aby bezodkladne oznamili kazdé poskodenie PTZ na tel. ¢islo 033 /77 320 32 , mob.
0907 721 378

- je nutné preverit’ vySkové a stranové uloZenie PTZ ruénymi sondami (vzh'adom na to, Ze
nezodpovedame za zmeny priestorového ulozenia PTZ vykonané bez nasho vedomia)

- pred zdhrmom obnaZenych miest PTZ prizvat pracovnika servisu ku kontrole
o neposkodeni trasy.

Osobitné podmienky:

1. Stavebnik pred podanim ziadosti o stavebné povolenie na jednotlivé stavebné objekty
predloZi tunajSiemu stavebnému Uradu projektovii dokumentéciu pre stavebné povolenie
z dovodu preskumania splnenia podmienok uzemného rozhodnutia.

2. Vdokument4cii pre stavebné povolenie vypracovanou opravnenou osobou budi
zapracované uplatnené poziadavky vysSie uvedenych dotknutych organov

a organizacii.

3. K zZiadosti o stavebné povolenie je potrebné dolozit’ najma:

- 2x projektovu dokumentaciu pre stavebné povolenie, vypracovani opravnenou osobou
podl'a § 9 vyhl. €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného
zdkona so zapracovanim podmienok RUVZ Bratislava hl. m. + doplnit’ stanoviste
kontajnerov) a uhradit’ spravny poplatok

- pravoplatné stavebné povolenie na dopravné stavby

- stanoviska dotknutych organov k dokumentécii pre stavebné povolenie, najma:
e vyjadrenie Zapadoslovenskej distribu¢nej, a.s. pre stavebné konanie
e vyjadrenie Hydromelioracie, §.p. pre stavebné povolenie
¢ rozhodnutie Okresného Gradu Senec, pozemkovy a lesny odbor — vyiiatie z PPF
e odborny posudok opravnenej pravnickej osoby vykonavat’ inspekénu &innost’, podla
§ 18 zakona €. 124/2006 Z. z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci

4. Obsahom tohto rozhodnutia nie si podmienky pre realizaciu stavby, tieto budi uréené
v nasledujucom stavebnom konani vo veci povolenia stavby, o ktoré stavebnik poZziada
tunajsi stavebny urad po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia. V stavebnom konani
stavebny urad preskima sulad dokumentacie s podmienkami izemného rozhodnutia.

V uzemnom konani, v zdkonnej lehote a ani ku diiu vydania tohto rozhodnutia neboli
voli predmetu konania na tunajSom trade uplatnené nesihlasné stanoviskd a nimietky
ucastnikov konania a dotknutych orgénov.

V stlade s § 40 ods.1 stavebného zikona toto rozhodnutie plati 2 roky odo dila, ked
nadobudlo pravoplatnost’. Nestraca vSak platnost’ pokial je v tejto lehote podand Ziadost’
o stavebné povolenie. Predizit &as platnosti tohto rozhodnutia mozno podla § 40 ods. 3
stavebného zikona na Ziadost' navrhovatela, ak ju pod4 pred uplynutim lehoty. Cas platnosti
tizemného rozhodnutia nemoZno prediZit, ak je na to isté uzemie schvaleny uizemny plan zény,
ktory riesi predmet tzemného rozhodnutia.

Uzemné rozhodnutie je zavdzné aj pre pravnych nastupcov navrhovatelov a ostatnych
ucastnikov uzemného konania.

Podl'a poloZzky ¢&. 59 pism. a) bod 2 sadzobnika spravnych poplatkov zdkona NR SR
¢. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov, sa navrhovatelovi
predpisuje spravny poplatok vo vyske 100,- € (slovom: sto eur), ktory zaplatil v konani diia
06.10.2021 prevodom z G¢tu na ucet Obecného uradu Rovinka.

13



ODOVODNENIE

Obec Rovinka obdrzala diia 04.10.2021 navrh od navrhovatel'a: Renas, s.r.o., sidlom
Révova 7, Bratislava v zastupeni splnomocneného: Mgr. Martin Martiny, bytom Nezvalova 54A,
Bratislava na vydanie rozhodnutia o umiestneni novostavby: ,,Polyfunkény objekt PLATAN 1
a prisluchajuca technickd a dopravna vybavenost, na pozemkoch KN reg. ,,C“ parcelné ¢&isla
21169/535, 21169/534 a 21169/806, katastralne uzemie Rovinka, Platanova ulica v Rovinke.

Driom podania navrhu sa zacalo vo veci uzemné konanie o umiestneni stavby (d’alej len
,konanie®).

Predmetom konania je umiestnenie novostavby nepodpivni¢eného, trojpodlaZzného
polyfunkéného objektu, zastreSeného plochou strechou a prislichajicej technickej vybavenosti.
Stavba bude napojena novobudovanymi pripojkami z verejnych rozvodov vody, kanalizicie
a elektriny, ktoré sa nachadzajii na Platanovej ulici. Predmet konania je podrobnejiie uvedeny vo
vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Navrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby bol doloZeny dokumentaciou pre
uzemné rozhodnutie vypracovanou zodpovednym projektantom Ing. arch. Peter Hrid,
autorizovany architekt, registracné ¢islo: 1477AA, Astrova 821, Rovinka, v 04/2021.

Sucastou podania je aj Svetlotechnicky posudok vypracovany za Géelom postudenia
denného osvetlenia a preslnenia, spracovany Ing. Dufanom Koptdkom, autorizovanym
stavebnym inZinierom, registra¢né ¢&islo: 0177*SP*A1, v 12/2021. Regionélny urad verejného
zdravotnictva hl.m. SR oznamil dna 19.01.2021, Ze nie je d6vod zmeny suhlasného stanoviska
zo dia 20.10.2020.

Dotknuté pozemky parcelné ¢&isla 21169/535, 21169/534 a 21169/806, katastralne uzemie
Rovinka st suc¢astou uzemia zadefinovaného v zmysle platného izemného planu obce Rovinka,
v zneni zmien a doplnkov pre funkéni plochu F5- F-14 - polyfunkéné wuzemie lokdlnych
centier.

Hlavné funkéné vyuzitie funkénej plochy:

Ucelené uzemie v priamej funkcno-prevadzkovej viizbe na prilahlé obytné tizemie, zastavané
objektmi zdkladnej obcianskej vybavenosti — najmd obchod a sluZby, drobné kultiirne zariadenia
klubového typu, verejné priestranstvd, ihriskd, verejnd zeleri.

Doplnkové funkéné vyuzitie:
Prisluinad technickd a dopravnd vybavenost, pohotovostné byvanie v ramci objektov obcianskej
vybavenosti, nepresahujuce 25% podlaznej plochy daného objektu.

Navrhovana zastavba je charakterizovana nasledovnymi koeficientmi: Celkova plocha rieSeného
pozemku je 741 m?, zastavana plocha stavby je 295 m>, plocha zelene je 261 m’.

Posudenie investicného zameru vo vzt'ahu k UP Obce Rovinka, r. 2001, v zneni zmien
a doplnkov €. 1/209, 1/2012, 1/2014 a 12/2018, v zneni zmien a doplnkov, z hl'adiska funk&ného
vyuZitia a intenzity vyuZitia Uzemie:

Indexy dosahované navrhom indexy v zmysle UP Obce Rovinka

IZP = 0,39 ...... 0,40 max. — vyhovuje
podlaznost’ = 3NP...... 3 NP max. — vyhovuje
KZ = 0,35 ...... 0,35 min. — vyhovuje

Z vysSie uvadzaného vyplyva, Ze uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym plianom
Obce Rovinka, r. 2001, v zneni zmien a doplnkov.
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Umiestnenim stavby s dodrZzané podmienky § 6 ods. 1 vyhlasky ¢&. 532/2002 Z.z., ktorou
sa ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu
a o vSeobecnych technickych poziadavkich na stavby uZivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientcie. Stavba nie je v rozpore so zdujmami Zivotného prostredia,
hygienickymi, veterindrnej ochrany, ochrany povrchovych apodzemnych véd, ochrany
pamiatok, poZiarnej bezpeénosti, civilnej ochrany, poziadavkami na denné osvetlenie
a preslnenie ana zachovanie pohody byvania, ¢o je zdokladované stanoviskami dotknutych
organov. Odstupy umoziiuju udrzbu stavieb a uZivanie priestorov medzi stavbami na technické
alebo iné vybavenie izemia a ¢innosti, ktoré stvisia s funkénym vyuZitim Gizemia.

Stavebny Urad ozndmil vzmysle §36 ods.1 aods. 4 stavebného zdkona zadatie
uzemného konania v predmetnej veci listom & SU 162/618/3715/2021/FLM zo diia 22.11.2021
a sucasne nariadil Ustne pojednavanie spojené s miestnym zistovanim na deii 21.12.2021.

V ozndmeni stavebny urad upozornil ucastnikov konania a aj dotknuté orginy, Ze
namietky a stanoviskd moéZu uplatnit’ najneskdér pri ustnom pojedndvani, inak sa na ne
neprihliadne.

Dalej stavebny urad upozornil, Ze podl'a § 37 ods. 3 stavebného zdkona, neprihliada na
namietky a pripomienky, ktoré st v rozpore so schvalenou uzemnoplanovacou dokumentaciou
a siCasne upozornil, Ze podl'a § 42 ods. 5 stavebného zakona, v odvolacom konani sa neprihliada
na namietky a pripomienky, ktoré neboli uplatnené v prvostupfiovom konani v uréenej lehote,
hoci uplatnené mohli byt'.

Zaroveti oznamil, Ze v zmysle § 36 ods. 3 stavebného zékona st dotknuté organy povinné
oznamit’ svoje stanovisko v rovnakej lehote, v ktorej m6éZu uplatnit’ svoje namietky uéastnici
konania.

Vurceny defi 21.12.2021 sa na ustne pojednavanie dostavil splnomocneny zastupca
stavebnika a projektant. Z konania bol spisany zdznam. Pri miestnej obhliadke bolo
konstatované, Ze so stavbou nebolo zacaté.

V konani, ani do dfia vydania tohto rozhodnutia neboli uplatnené namietky uéastnikov
konania a ani dotknutych orgénov.

Navrhovatel' v izemnom konani preukdzal iné pravo k pozemkom parcelné ¢&islo
21169/535, 21169/534 a21169/806, katastralne uzemie Rovinka zapisané na LV & 2319
Ngjomnou zmluvou ¢&. 01/21 svlastnikmi pozemkov: Marian Chabreek a Kristina
Chabrecekova, obaja bytom Za hradzou 1588/38, Rovinka zo diia 01.07.2021.

Zaroveii navrhovatel’ doloZil sthlas vlastnika sieti KALINA —-KOV, s.r.o. s napojenim sa
na vodovodn, kanaliza¢nt a elektrickd pripojku zo diia 01.10.2021.

Névrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby bol doloZeny projektovou
dokumentéciou vypracovanou zodpovednym projektantom Ing. arch. Peter Hrifi, autorizovany
architekt, registratné Cislo: 1477AA, Astrova 821, Rovinka, v 04/2021, ktora bola spracovana
podla § 3 vyhlasky ¢.453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného
zakona, ku ktorej sa kladne vyjadrili dotknuté orgéany, organizacie a pravnické osoby v konani:

- Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku stanoviskom zo dia
31.08.2021 ¢. ORHZ-PK2-2021/002157-2, suhlas bez pripomienok

- Okresny urad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, usek S$titnej spravy
odpadového hospodarstva, zavdzné stanovisko ¢ OU-SC-OSZP-2021/022387-002 zo
dna 28.07.2021
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- Okresny urad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, isek $tatnej vodnej spravy
vyjadrenie organu $titnej vodnej spravy k tUzemnému konaniu & OU-SC-OSZP-
2021/016781-002 zo dnia 18.11.202

- Okresny urad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Gsek $tatnej spravy ochrany
prirody a krajiny zavdzné stanovisko ¢. OU-SC-OSZP-2021/011915-002 zo dria 06.08.2021
- Okresny urad Senec, odbor krizového riadenia zavdzné stanovisko ¢. OU-SC-OKR-
2021/016322 zo dina 03.11.2021

- Regiondlny urad verejného zdravotnictva Bratislava, hlavne mesto, zdvézné stanovisko
¢. HZP/15042/2021 zo diia 20.10.2021 a oznamenie ¢. HZP/2079/ 2022 zo diia 19.01.2022

- Bratislavska vodarenska spoloénost’, a. s., vyjadrenie ¢. 33985/2021/Th zo dila 05.08.2021

- Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p. vyjadrenie k PD pre uzemné a stavebné konanie
¢. CS SVP OZ BA 137/2021 zo dna 04.10.2021

- Krajsky pamiatkovy turad Bratislava, zavdzné stanovisko ¢. KPUBA- 2021/20159-
2/81520/PRA zo diia 04.10.2021

- Unia nevidiacich aslabozrakych Slovenska, stanovisko & 142/SK/2021/Mo zo diia
16.08.2021

- Slovensky zviz telesne postihnutych, vyjadrenie ¢. 208/2021 zo diia 23.07.2021

- ORANGE Slovensko, a.s. vyjadrenie o existencii podzemnych telekomunikaénych zariadeni
¢. BA-2913/2021 zo diia 11.08.2021

- Hydromelioracie, $.p. vyjadrenie €. 6721-2/120/2021 zo diia 29.10.2021

- PROGRES TS, s.r.o. vyjadrenim zo diia 29.07.2021
- Zapadoslovenska distribu¢na, a. s. stanoviskom zo diia 28.07.2021.

Stucasne navrhovatel’ dolozil v zakresoch do kdpie z katastralnej mapy potvrdenia spravcov
sieti, ¢i navrthovanym zamerom ddjde k styku so sietami a zariadeniami v ich sprave.

PoZiadavky z vyjadreni dotknutych organov boli zapracované do podmienok vo vyrokovej
Casti rozhodnutia, okrem podmienok, ktoré uz boli splnené v izemnom konani, alebo sa tykali
realizacie stavby. Tieto budu prerokované vramci stavebného konania a zapracované do
podmienok stavebného povolenia.

V konani bolo kon$tatované, Ze umiestnenim stavby a jej realizaciou nebudi dotknuté
zaujmy ochrany prirody chranené zakonom ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov.

Stavebny trad v izemnom rozhodnuti uréil podmienky, ktorymi sa zabezpelia ziujmy
spolo¢nosti v izemi, najmd sulad s cielmi a zamermi Gzemného planovania ainych opatreni
vuzemi apredovSetkym starostlivost o Zivotné prostredie vcitane architektonickych
a a urbanistickych hodnét v uzemi. Dalej v podmienkach na umiestnenie stavby uréil pozZiadavky
na ochranu prirody akrajiny ana zabezpefenie starostlivosti o Zivotné prostredie, na
zabezpeCenie suladu urbanistického rieSenia a architektonického rieSenia stavby s okolitym
Zivotnym prostredim, najmd na vySkové umiestnenie stavby apoziadavky vyplyvajuce
zo stanovisk dotknutych organov.

Stavebny tUrad v konani zistil, Ze dokumentacia stavby je spracovand opravnenym
projektantom, spliia v§eobecne zavizné poziadavky na vystavbu stanovené tymto zdkonom.

Ucastnikom konania, ktorych prava a pravom chranené zdujmy by mohli byt vydanym
rozhodnutim priamo dotknuté, sa rozhodnutie dorucuje verejnou vyhlagkou vyvesenou po dobu
15 dni spésobom v mieste obvyklym (na tradnej tabuli Obce Rovinka a na internetovej stranke
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Obecného uradu Rovinka). Dfiom dorudenia rozhodnutia ucastnikom konania je 15. der
vyvesenia verejnej vyhlasky.

Stavebny urad podrobne a v celom rozsahu preskiimal Ziadost’ navrhovatel’a na zacatie
konania spolu s projektovou dokumenticiou a spisovym materidllom v zmysle prislusnych
ustanoveni stavebného zakona, posudil ho s prislusnymi hmotnopravnymi a procesnopravnymi
predpismi, predovSetkym so stavebnym zakonom a zdkonom o sprdvnom konani, ako aj
vyhlaSkami Ministerstva Zivotného prostredia SR, zabezpeil procesné prava ucastnikov
konania, dostatocne zistil skutkovy stav a nezistil dévody, ktoré by branili vydaniu tohto
rozhodnutia.

Poucenie:

Podla § 53 anasl. Zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorSich predpisov, proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie (riadny opravny
prostriedok), a to v lehote 15 dni odo diia jeho doru€enia rozhodnutia.

Odvolanie sa podava na spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal: Obec Rovinka, Hlavna
¢.350, 900 41 Rovinka, pricom odvolacim organom je Okresny urad Bratislava, odbor vystavby
a bytovej politiky.

Rozhodnutie je po vyerpani riadnych opravnych prostriedkov preskimatelné spravnym
sudom podl'a ustanoveni Spravneho sudneho poriadku (zakon €. 162/2015 Z.z.).

\ f | #

' ¥) // Milan Kubes§
: starosta obce

Priloha: situacia v M 1;: 500

Na doruc¢enie so ziadost'ou o zverejnenie:
1. Obec Rovinka

Obec Rovinku, Ziadame, aby predmetné rozhodnutie vyvesili po dobu 15 dni spésobom
v mieste obvyklym a po zveseni zaslali kopiu na tunaj$i Grad, s potvrdenim datumu vyvesenia
a zvesenia rozhodnutia.

Utastnici konania:

Verejnou vyhldskou sa dorucuje vSetkym ucastnikom konania, ktorych prdava a prdavom chrdnené

zaujmy by mohli byt vydanym rozhodnutim priamo dotknuté.

2. Vlastnikom susedného pozemku —komunikacia Platanova, pozemok KN reg. ,,C* parcelné
¢islo 21169/448, katastralne tzemie Rovinka

3. Renas, s.r.o., Révova 7,811 02 Bratislava v zastipeni splnomocneného
Mgr. Martin Martiny, bytom Nezvalova 54A, 821 06 Bratislava

4. Chabrec¢ek Marian, Za hradzou 1588/38, 900 41 Rovinka

Ing. Chabreckova Kristina, Za hradzou 1588/38, 900 41 Rovinka

b
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Na vedomie:

6. Ing. Koleno Igor, Okruzna 165/4, 900 41 Rovinka

7. Toma$ Somolani, Krajna 700/12, 900 41 Rovinka

8. Mgr. Polak Marcel, Veterna 1342/6, 900 41 Rovinka

9. Mgr. Poldkova Andrea, Veterna 1342/6, 900 41 Rovinka

10. Zamboch Marek, Rovinka 1366, 900 41 Rovinka

11. Zambochové Zuzana, Rovinka 1366, 900 41 Rovinka

12. Ing. Ondrejakové Gabriela, Rovinka 1366, 900 41 Rovinka
13. Filagova Marcela, Klubova 14, 942 01 Surany

14. KALINA-STAV s.r.0., Hlavna £.1666/128C, 900 41 Rovinka

Potvrdenie diatumu vyvesenia a zvesenia verejnej vyhlasky:

Datum vyvesenia: Datum zvesenia:
24 7. Lot
Peciatka a podpis: Peciatka a podpis:

t OBECROVINKA
L4 Hlavni 350/95

Co: spis £. 90041 Rdvinka
ro

- 2. . o
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