OBEC ROVINKA

Hlavna 350, 900 41 Rovinka

&. SU 179/697/607/2021/FLM Rovinka, 28.02.2022

VEREJNA VYHLASKA
ROZHODNUTIE

Obec Rovinka, ako prislusny stavebny trad (d’alej len ,.stavebny Grad) § 5 zdkona
&. 608/2003 Z.z. o Stitnej sprave pre uzemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie
a o zmene adoplneni zdkona &. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov a podla § 117 zékona Cislo 50/1976 Zb.
o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov
(dalej len ,,stavebny zakon®), podla § 46, § 47 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani
v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,spravny poriadok®), po preskimani Ziadosti
a predloZenej dokumentécie, na podklade vykonaného konania rozhodol takto:

podla § 85 0ds. 1,2 v stdinnosti s §§ 76 - 84 stavebného zékona, ako aj podl'a § 23 vyhlasky
MZP SR ¢&. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zakona
(dalej len ,,vyhlaska“) a podl'a prislusnych ustanoveni spravneho poriadku,

povoluje
zmenu v uzivani

casti stavby: »Polyfunkény objekt“, stavba stpisné d&islo 2317, bez
stavebnych Gprav

v Casti : 3. poschodie, byt ¢. 17 a nebytovy priestor €. 4, vchodu 5C

z pévodného ucelu vyuZitia: nebytovy priestor — skladovy priestor ¢&. 4

na novy ucel: bytovy priestor - sklad spojeny s bytovou jednotkou &. 17
navrhovatelovi/vlastnikovi: JUDr. Jana Aghova
bytom Jaskovy rad 79, Bratislava

miesto stavby: Slne¢nicove;j ulici €. 5C v Rovinke, 3. poschodie polyfunkéného
objektu, pozemok parcelné &islo 322/105, 322/104 a 322/103
Kkatastralne uzemie Rovinka, stavba stipisné &islo 2317. Stavba
a bytova jednotka je zapisana na liste vlastnictva ¢. 5050.

NeoddeliteI'nou stéastou tohto rozhodnutia je vvkres s vyznaéenim nového ucelu
uZivania stavby.




Pre uZivanie stavby sa podl'a § 82 ods. 1 stavebného zikona a § 23 vyhlisky MZzp SR
. 453/2000 Z. z. uréuju tieto podmienky:

Zmena ucelu uZivania Casti stavby sa povoluje na dobu trval.

[\

Predmetni Cast’ stavby mozZno uZivat' len pre el povoleny tymto rozhodnutim, a3 po
nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia, ktora potvrdi stavebny trad.

3. Vlastnik stavby je povinny udrZiavat stavbu v dobrom technickom stave tak, aby
nevznikalo nebezpefenstvo poZiarnych a hygienickych zavad, aby nedochadzalo k jej
znehodnoteniu a aby sa ¢o najviac predlZila jej uZivatenost’ v sulade s dokumentaciu
overenou stavebnym tiradom a s rozhodnutim stavebného tradu.

4. Vlastnik stavby je povinny dokumenticiu skutoéného realizovania stavby uchovavat
po cely Cas jej uzivania, pri zmene vlastnictva stavby ju odovzdaji nadobudatelovi a pri
odstraneni stavby stavebnému uradu (§ 103 stavebného zakona).

V zikonnej lehote a ani ku diiu vydania tohto rozhodnutia neboli voéi predmetu
konania na tunajSom turade uplatnené nesihlasné stanoviskd a niamietky wacastnikov
konania.

Spravny poplatok: podla polozky ¢. 62 pism. a) bod 1 zdkona &. 145/1995 Z.z.
o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov, sa navrhovatel'ovi predpisuje spravny
poplatok vo vyske 30,- € (slovom: tridsat’ eur) ktory uhradil v konani dita 02.12.2021
prevodom z uétu na ucet Obecného uradu Rovinka.

Odovodnenie

Stavebny urad obce Rovinka obdrZal diia 15.11.2021 navrh navrhovatela: JUDr. Jana
Aghova, bytom Jaskovy rad 79, Bratislava na vydanie rozhodnutia na zmenu Gelu uZivania
Casti stavby: ,,Polyfunkény objekt®, stavba stipisné &islo 2317 a to nebytového priestoru —
skladovy priestor €. 4, na 3. poschodi uzivany ako sklad, na novy ugel a to: byvanie — sklad
spojeny s bytovou jednotkou €. 17, na Slnegnicovej ulici & 5C v Rovinke, na pozemku
parcelné Cislo 322/103, v katastralnom uzemi Rovinka, bez stavebnych tprav. Pévodny el
uZivania predmetného priestoru: nebytovy priestor - sklad. Pozadovany novy ucel uZivania
Casti objektu: byvanie — sklad ako suast’ bytovej jednotky &. 17.

Driom podania Ziadosti sa zac¢alo konanie o zmene v uZivani &asti stavby podl'a § 85
stavebného zdkona (d’alej konanie). V konani sa stavebny tirad d’alej riadil ust.§§ 76 — 82
a § 85 stavebného zakona.

Na stavbu ,,Polyfunkény objekt“ v Rovinke, pozemok parcelné &islo 322/61 a pripojky
na pozemku parcelné Cisla 322/28, 322/27, 322/3 a 322/1, katastralne uzemie Rovinka bolo
vydané Obcou Rovinka stavebné povolenie pod &.j. SU - 176/550-2510/2019/4/HAN zo dita
10.10.2019, pravoplatné dnia 12.11.2019.

V tomto konani stavebny urad postupuje podla § 85 ods. 1 zakona ¢&. 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (dalej stavebny
zéakon), podl'a ktorého — cit.: Stavbu mozno uzivat len na uéel urceny v kolaudacnom konani,
pripadne v stavebnom povoleni. Zmeny ucelu uZivania stavby, ktoré spocivajii v zmene
sposobu uZivania stavby, jej prevddzkového zariadenia, v zmene spésobu av podstatnom
rozSireni vyroby alebo cinnosti, ktoré by mohli ohrozit' Zivot a zdravie ludi alebo Zivotné
prostredie, vyZaduji rozhodnutie stavebného vradu o zmene v uZivani stavby, na konanie
0 zmene




Navrhovatel'ka preukézala vlastnicke pravo k bytovej jednotke a nebytovému priestoru
vypisom z listu vlastnictva &. 4795 vyhotovenym Okresnym tradom Senec, katastralnym
odborom.

Predmetom konania je povolenie zmeny ucelu uZivania asti stavby ,,Polyfunkény
objekt”, stavba supisné &islo 2317 a to nebytového priestoru — skladovy priestor €. 4, na 3.
poschodi uzivany ako sklad, na novy tcel: byvanie — sklad spojeny s bytovou jednotkou &. 17,
na Slnecnicovej ulici ¢. SC v Rovinke, bez stavebnych uprav.

Stavebny urad listom & SU-179/697/191/2021/FLM zo diia 26.01.2022 oznémil
ucastnikom konania a dotknutym organom zacatie konania vo veci a zaroveil nim nariadil
termin Ustneho pojednavania spojené¢ho smiestnym zistovanim na den 24.02.2022.
Utastnikov konania a dotknuté organy upozornil, Ze namietky a stanoviskd mézu uplatnit’ |
najneskorsie pri ustnom pojednavani, inak sa na ne neprihliadne.

K Ziadosti stavebnik predlozil projektovi dokumentaciu stavby skutoéného vyhotovenia
stavby. Z dovodu, Ze néroky na staticki dopravu neboli touto zmenou ulelu Casti stavby
zmenené, nebudd posudzované.

Na Ustnom pojedndvani Pri miestnom zistovani stavebny urad konstatoval, Ze sa
jedna nebytovy priestor sluZiaci pre bytovi jednotku. Pri miestnom zistovani stavebny urad
zistil, Ze zmena v uZivani je spojena so zmenou stavby spocivajicou v stavebnych tpravach,
ktoré spocivali vo vyburani prieCky, v osadeni/vymene interiérovych dveri a zo zamurovanie
povodného dverného otvorue t.j. iSlo o stavebni &innost, ktorymi sa podstatne nezmeni
vzhl'ad stavby a nezasahuje sa do nosnych konstrukcii stavby a stavebny trad tieto stavebné
Upravy prerokuje na ustnom pojednavani.

Podl'a § 85 ods. (2) stavebného zakona: Zmenu v uZivani stavby, kiord je spojend so zmenou
stavby, prerokuje stavebny urad pri stavebnom konani a po jej dokonceni vykond kolauddciu
zmeny stavby. Zmenu v uZivani stavby, ktord je spojend so zmenou stavby spocivajucou v
stavebnych upravdch, ktorymi sa podstatne nemeni vzhlad stavby a nezasahuje sa do nosnych
konstrukcii stavby, moZe prerokovat stavebny vrad v spojenom konani o zmene v ufivani
stavby podla odseku 1.

Nakol'ko sa stavebnymi upravami podstatne nezmenil vzhl'ad stavby a nezasahovalo sa |
do nosnych konstrukcii stavby, stavebny urad podla § 85 ods. 2 prerokoval tieto zmeny |
v spojenom konani o zmene v uZivani stavby podl'a § 85 ods.1 stavebného zakona.

v

V zékonne;j lehote a ani ku driu vydania tohto rozhodnutia neboli vo¢i predmetu konania |
na tunajSom urade uplatnené nesuhlasné stanoviskd anamietky uwcastnikov konania
a dotknutych orgéanov.

V ramci kolaudaéného konania boli predloZené doklady potrebné ku kolaudacii stavby
a projektova dokumentacia skuto¢ného vyhotovenia.

Po vyhodnoteni Ziadosti, vykonanom konani stavebny trad skonstatoval, Ze Ziadosti je
mozné vyhoviet, Ze zmenou uUelu uZivania Casti stavby nebude ohrozend bezpetnost
a ochrana zdravia l'udi, uZivanie stavby nie je v rozpore s verejnymi zdujmami a zmenou
v uZivani stavby nebudu dotknuté prava a pravom chranené zdujmy ucastnikov konania. |
Zmena ucelu nie je vrozpore s platnym uzemnym planom. Preto tunaj$i stavebny urad
rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia.

|




Poucenie:

Podla § 53 a nasl. Zakona & 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorSich predpisov, proti tomuto rozhodnutiu moZno podat’ odvolanie (riadny opravny
prostriedok), a to v lehote 15 dni odo diia jeho doruéenia rozhodnutia.

Odvolanie sa poddva na spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal: Obec Rovinka,
Hlavna €.350, 900 41 Rovinka, pri¢om odvolacim organom je Okresny urad Bratislava, odbor
vystavby a bytovej politiky.

Rozhodnutie je po vy€erpani riadnych opravnych prostriedkov preskiimatelné spravnym
sudom podla ustanoveni Spravneho sidneho poriadku (zékon &. 162/2015 Z.z.).
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Milan Kubes
starosta obce

Na dorucenie so Ziadost'ou o zverejnenie:
1. Obec Rovinka

Obec Rovinku a Spraveu bytového domu Ziadame, aby predmetné rozhodnutie vyvesili po dobu
15 dni spbsobom v mieste obvyklym a po zveseni zaslali kdpiu na tunajsi trad, s potvrdenim
datumu vyvesenia a zvesenia rozhodnutia.

Ucastnici konania:

Verejnou vyhlaskou sa doruuje vietkym vlastnikom bytov anebytovych priestorov stavby:
Polyfunkeny objekt, stipisné &islo 2317, Slnegnicova ulica & 5C v Rovinke, ktorych prava
a pravom chranené zdujmy by mohli byt’ vydanym rozhodnutim priamo dotknuté.

2. JUDr. Jana Aghova, J askovy rad 79, Bratislava

3. HomePro Spravcovsk4, s.r.o., Ratianska 153, 831 54 Bratislava — spravca bytového domu

Potvrdenie ditumu vyvesenia a zvesenia verejnej vyhlasky:

Datum vyvesenia: Datum zvesenia:
218.01. 2022
Peciatka a podpis: Peciatka a podpis:
Co: spis 2 x > OBECROVINKA
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