Oznamenie o dobrovolnej drazbe
€. A15/2022

zverejnené v zmysle § 17 zakona €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbéch a o doplneni zakona Slovenskej
narodnej rady ¢. 323/1992 Z.z. o notdroch a notarskej &innosti v znenl neskoréich predpisov

Drazobnik - LIQID s.r.o.
Kalvinske ndm. 126/2, 934 01 Levice
ICO: 54 327 504, IC DPH: SK 2121628938
Zapisana v Obch. registri OS Nitra, Oddiel: Sro, vlozka &.: 56317/N
ZastUpena: Mgr. Stefan Agh, konatel spoloénosti

Navrhovatel drazby : BASKOreals.r.o.
Rovinka 34, 900 41
ICO: 45 539 448 :
Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, Oddiel: Sro,
Vlozka ¢.: 65149/B,
Zast(pena: Michala Skorvagova, konatel

Opakovaniedrazby : prvadrazba

Datum konania drazby :  23.11.2022

Cas otvoreniadrazby : 12.00 hod.

Miesto konania drazby : Hotel COLOR, Konferenéna miestnost K3, prizemie, Pri Starom myte 1,
831 04 Bratislava 3

Predmet drazby:
Nehnutelnosti s prisludenstvom evidované na LV & 448 vedenom katastrdinym odborom
Okresného uradu Senec pre Okres: Senec, Obec: Rovinka, Katastrélne Gzemie: Rovinka:
a) nebytovy priestor ¢. 1, na poschod| prizemie, vchodu: A, bytového domu sup. &. 666,
postaveného na pozemku s parc. ¢. 240, popis stavby: ROVINKA RESIDENCE I,
b) nebytovému priestoru prisitichajuci spoluvlastnicky o velkosti 19947/182101 na spolo&nych
Castiach, spoloénych zariadeniach domu a na prislugenstve,
c) nebytovému priestoru prislichajlici spoluvlastnicky podiel o velkosti 19947/182101 na
pozemku, parcele registra ,C* KN, parc. ¢ 240, druh pozemku: Zastavanad plocha
a nadvorie, o vymere 780 m? a
nehnutelnosti s prisludenstvom evidované na LV & 713 vedenom katastrdlnym odborom
Okresného uradu Senec pre Okres: Senec, Obec: Rovinka, Katastralne Gzemie: Rovinka:
a) pozemok, parcela registra ,C" KN, parc. €. 239/21, druh pozemku: Zastavand plocha
a nadvorie, 0 vymere 5 m?,
b) pozemok, parcela registra ,C" KN, parc. &. 239/22, druh pozemku: Zastavana plocha
a nadvorie, o vymere 46 m?,
c) pozemok, parcela registra ,C* KN, parc. & 239/23, druh pozemku: Zastavani plocha
a nadvorie, 0 vymere 9 m?,
d) pozemok, parcela registra ,C* KN, parc. . 239/45, druh pozemku: Zastavani plocha
a nadvorie, 0 vymere 13 m?,
Podiel 1/1

Opis predmetu drazby:

Popis stavby: Bytovy dom s.¢. 666 je osadeny v SirSom centre obce Rovinka, v obytnej zéne. Je to
stavba bez podpivniéenia, obdiznikového podorysu so $tyrmi nadzemnymi podlaziami. Pristup k
objektu je priamo z verejnej komunikacie a chodnika pre pesich od ulice. Hodnoteny objekt je
napojeny na verejné rozvody vody, verejné rozvody kanalizacie, elektrické rozvody a na verejné
rozvody plynu. Vystavba budovy bola skolaudovana v roku 2012 Bytovy dom je vyhotoveny z
kvalitnych stavebnych materidlov pouzivanych v ¢ase vystavby, ktoré v plnej miere zodpovedaju
predpisanym statickym ako aj konstrukénym poziadavkam. Prvky dlhodobej Zivotnosti nevykazuju
vonkajsie znaky statickych ani inych porich a poskodeni, ktoré by vyrazne ovplyviiovali celkovu
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Zivotnost stavy. Na budove pocas jej uZivania je vykonavana pravidelna bezna drzba, objekt je vo
velmi dobrom technickom stave.

Funkéno-prevadzkové a dispozicné riesenie: Funkénd néplit bytového domu tvori restauraény
priestor a byty na byvanie rozioZzené do Styroch nadzemnych urovni. Objekt je z uliénej &elnej
strany spristupneny z udrovne verejného chodnika cez centréine situovand vstupni halu a zo
zadnej strany cez vstupné dvere k zadnej chodbe so schodiskovym priestorom. Restauraéné
priestory situované na prizemi su spristupnené z centralne situovanej vstupnej haly a z ulice. Na
prizemi a ostatnych podiaZiach sU situované byty.

Technicky popis pouzitych materidlov a konstrukcii: Zaklady st plodné pasové s izoldciou proti
vode a zemnej vihkosti. Zvisié nosné konstrukcie tvori nosny systém, ktory je rieeny ako prieény
stenovy, cely objekt tvori jeden dilataény celok. Objekt je vyhotoveny v kombindcii monolitickych
ocelobeténovych a murovanych stien. Prieéky si murované z tvaroviek. Vodorovné noshé
konstrukcie predstavuju stropy, nad 1., 2. a 3. nadzemnym podiaZim st s rovnym podhladom
monolitické Zelezobeténové dosky hr. 250 mm s kazetovymi podhfadmi, nad poslednym podiazim
je strop s rovnym podhladom séadrokartonovy prichyteny ku konstrukcii krovu. Klampiarske
konstrukcie - oplechovania, Zlaby a zvody st z pozinkovaného plechu, strecha s malym spadom je
z pozinkovného plechu. Upravy vonkajsich povrchov tvori §fachtena jemnozrnna omietka BAUMIT.
Upravy vnitornych povrchov v pripade vautornych omietok stien tvoria $tukové omietky a v
socialno-hygienickych zazemiach su steny oblozené keramickym obkladom. Vyplne otvorov tvori
zasklena vstupna stena s kridlami, vstupné dvere avyklady, ktoré su hlinikové s izolaénym
dvojsklom. Okna su plastové s izolatnym dvojsklom. Interiérové dvere st drevené so stolarskymi
zarubfiami. Podlahy su vo vstupnom vestibule, na chodbéch, v predajniach z keramickej dlazby. V
bytovej jednotke tvori podiahy jednotlivych miestnosti keramickd diazba. Vnutorné rozvody
studenej a teplej vody su na kazdom nadzemnom podiaZi, zdrojom teplej Gzitkovej vody je
zasobnikovy ohrieva¢ vody kombinovany s Ustrednym vykurovanim. Kanalizaciu tvoria zvody a
rozvody kanalizacie v objekte, ktoré su z plastovych rur. Kanalizécia od zariadovacich predmetov
je vyustena do verejnej kanalizaénej siete. Elektroinitaldcia je sveteind a motoricka, elektromer je
osadeny na zadnej fasdde polyfunk&ného domu pri zadnom vstupe.

Opis nebytového priestoru: Prevadzkové priestory sa nachadzajd na prizemi so vstupom z ulice z
prednej Casti a vstupom zo spoloénych priestorov. Vietky konstruk&né dasti su dokonéené a
findlne vyhotovené. V kuchyni nie su osadené kuchynské spotrebite. Prevadzka nie je v Case
obhliadky prevadzkovand. Vo verejnej Casti je pristupna restaurana éast, fajéiarske oddelenie, WC
pre muzov, WC pre Zeny a miestnost pre upratovatku. Techické priestory su pristupné aj zo
zadnej Casti objektu a nachadzaju sa tu hygienické priestory pre zamestnancov, skladové
priestory, priestory pre pripravu jeddl a samotnej kuchyne. Priestory verejné a technické st medzi
sebou prepojené drevenymi dverami tzv “lietacky" VSetky konstrukéné prvky ako aj initalaéné
zakoncenie inZinierskych sieti st vyhotovené a pripravené na napojenie jednotlivych spotrebicov.

Opis stavu predmetu draZby : VSetky konstrukéné &asti si dokonéené a finalne vyhotovené. V
kuchyni nie st osadené kuchynské spotrebice. Prevadzka nie je v &ase obhliadky prevadzkovana.
VSetky konStrukéné prvky ako aj inStalaéné zakond&enie inZinierskych sieti si vyhotovené a
pripravené na napojenie jednotlivych spotrebic¢ov. Stav opotrebenia predmetu drazby je primerany
jeho veku.

Vieobecnd hodnota : 204 000,00 EUR, podfa Znaleckého posudku &. 144/2022, zo dha
15.09.2022 vypracovaného sudnym znalcom Ing. Igorom Kladkom

Najnizsie podanie : 204 000,00 €
Minimaine prihodenie : 200,00 €
DraZobna zébezpeka : 10 000,00 €

Sposob zloZenia draZobnej zabezpeky :
1. bezhotovostnym prevodom na Gcet drazobnika alebo vkladom na Géet drazobnika, &.U.
SK60 1100 0000 0029 4912 2628, vedeny v Tatra banke, a.s. Bratislava, pod VS: 152022,
2. bankovou zdrukou - veritel bankovej zaruky LIQID s.r.o., Kalvinske nam. 126/2, 934 01 Levice,

2

pao




3. do notarskej Uschovy ~ prijemca z notérskej Gschovy LIQID s.r.o., Kalvinske nam. 126/2, 934
01 Levice,

4. v hotovosti k rukdm drazobnika,
5. draZobnu zabezpeku nie je mozné zlozit §ekom, zmenkou ani platobnou kartou.

Lehota na zloZenie draZzobnej zabezpeky :
Do otvorenia drazby.

Doklad o zloZeni draZobnej zabezpeky :
1. origindlom prikazu na Ghradu preukazujicim odpisanie finanénych prostriedkov z Gétu
navrhovatela za predpokladu ich ndsledného pripisania na (iget drazobnika,

2. origindlom potvrdenia o vklade pefiaznych prostriedkov na bankovy Giéet v hotovosti vydaného
bankou, ’

3. original listiny preukazujuci vydanie bankovej zaruky,
4. original listiny preukazujlcej zloZenie drazobnej zdbezpeky do notarskej tschovy,
5. prijmovy doklad od drazobnika

Vratenie draZobnej zabezpeky :

Bezhotovostnym prevodom na ucet G&astnika drazby, vratenie listiny preukazujicej vydanie
bankovej zéruky, bez zbytoéného odkladu po skonéeni drazby alebo po upusteni od drazby,
najneskor vsak do 3 dni od skonéenia drazby alebo od upustenia od drazby.

Sposob thrady ceny dosiahnutej vydrazenim:

VydraZitel je povinny uhradit cenu dosiahnutt vydrazenim do 15 dni odo diia drazby na ucet
drazobnika SK60 1100 0000 0029 4912 2628, vedeny v Tatra banke, a.s. Bratislava, pod VS:
152022. Drazobnad zabezpeka sa vydrazitelovi zapoéitava do ceny dosiahnutej vydrazenim.

Déatum obhliadky : 07.11.2022 0 15:00 hod. a 18.11.2022 0 15:00 hod. Obhliadka sa uskutoéni po
predchadzajicom ohlaseni na t.¢. 0915 360 193, najneskér def pred obhiiadkou.

Popis prav a zavazkov na predmete drazby :

LV €. 448 pre k. U. Rovinka, okres Senec

1. Vecné bremeno - spocivajtice v prave vyluéného uzivania celej strechy a celej severozapadnej
Stitove] steny nehnutelnosti vrétane vonkajSej konstrukcie vonkajsieho schodiska na
severozapadnej Stitovej stene na nehnutelnost stavbu administrativna budova s. &. 666 na
parc. €. 240, v prospech Rovinka Residence s.r.o., ICO: 44 607 377, Habursk4 49/A, Bratislava,
podla V-3100/16 zo dita 20.4.2016 ‘

2. Zakaz nakladat s predmetom zéloZného préva podfa rozhodnutia DU BA &. 02019980/2021 zo
dia 02.11.2021, pravoplatné diia 23.11.2021, na nebytovy priestor ¢. 1, prizemie, vch: A, v
bytovom dome sip. ¢. 666 na parc. &. 240, podiel na spolo¢nych Gastiach a spoloénych
zariadeniach o velkosti 19947/182101, podla P-612/2021 zo dfha 08. 11. 2021

3. Dariové zélozné prévo podla rozhodnutia DU BA & 102019980/2021 zo diia 02.11.2021,
pravoplatné diia 23.11.2021, na nebytovy priestor &. 1, prizemie, vch: A, v bytovom dome sup. &.
666 na parc. & 240, podiel na spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach o velkosti
19947/182101, podla Z-7890/2021 zo dia 08. 1. 2021

4. Danové zélozné pravo, podla rozhodnutia DU BA & 102591150/2021 zo dia 16.12.2021,
prévoplatné zo diia 07.01.2022 (P-75/22,pvz 210/22) na nebytovy priestor €. 1, prizemie, vch: A,
v bytovom dome stip. €. 666 na parc. & 240, podiel na spoloénych &astiach a spoloénych
zariadeniach o velkosti 19947/182101, podla Z-9068/2021.

Poznamky:

1. Zakaz nakladat s predmetom zéloZného prava podrla rozhodnutia DU BA &. 102591150 /12021 zo
dna 16.12.2021, pravoplatné zo dia 07.01.2022 (P-75/22,pvz 210/22), na nebytovy priestor &. 1,
prizemie, vch: A, v bytovom dome stip. &. 666 na parc. &. 240, podiel na spolo¢nych &astiach a
spoloCnych zariadeniach o velkosti 19947/182101, podla P-685/2021

LV €. 713 pre k. 4. Rovinka, okres Senec
1. Vecné bremeno-prévo zriadovat a prevédzkovat verejné siete a stavat ich vedenia na
dotknutych nehnutelnostiach pozemky registra "C" parc. c. 239/21, 239/22, vrozsahu
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vyznacenom v Gp & 89/2017, overeny katastrdlnym odborom pod ¢. 2187/2017 dina 12. 12.
2017, ZPMZ c. 2881, v prospech Slovak Telekom, a.s., Bratislava ICO: 35763469, podla Z-
1595/2018 zo dna 19. 03. 2018 (p. v. z. 411/2018) 5

2. Zalozné pravo v prospech BASKO real s.r.o, Rovinka ICO: 45539448 na pozemky parc. &.
239/21, 239/22, 239/23, 239/45, podla V-11614/2020 povoleny diia 01. 03. 2021

3. Dafové zélozného pravo podla rozhodnutia DU BA &. 102019980/2021 zo dia 02. 11. 2021,
pravoplatné dna 23. 11. 2021, na pozemky parc. ¢. 239/21, 239/22, 239/23, 239/45, podla Z-
7890/2021 zo dia 08. 11. 2021

4. Dafové zélozné pravo, podia rozhodnutia DU BA &. 102591150/2021 zo dﬁa 16. 12. 2021,
pravoplatné zo dia 07.01.2022 (P-75/22,pvz 210/22),na pozemky parc. ¢. 239/21, 239/22
239/23, 239/45 a na stavbu-¢erpacia stanica s.¢. 394 na parc. ¢. 1303, podla Z-9068/2021.

Poznamky:

1. Zékaz nakladat s predmetom zalozného prava podla rozhodnutia DU BA &. 102019980/2021 zo
dna 02. 11. 2021, pravoplatné dia 23. 11. 2021, na pozemky parc. ¢. 239/21, 239/22, 239/23,
239/45, podla P-612/2021 zo diia 08. 11. 2021

2. Zakaz nakladat s predmetom zalozného prava podla rozhodnutia DU BA €. 102591150/2021 zo
dia 16. 12. 2021, pravoplatné zo dna 07.01.2022 (P-75/22,pvz 210/22),na pozemky parc. ¢.
239/21, 239/22, 239/23, 239/45 a na stavbu- Cerpacia stanica s.¢. 394 na parc.¢. 1303, podla
P-685/2021.

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby:

Ak ubradil vydrazitel cenu dosiahnutd vydrazenim v ustanovenej lehote, prechddza na neho
vlastnicke pravo alebo iné pravo k predmetu drazby udelenim priklepu; to neplati, ak je
vydrazitelom osoba, ktora je povinna zapisat sa do registra partnerov verejného sektora v zmysle
osobitného zakona (Zakon €. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a o zmene a
doplneni niektorych zakonov) ak v €ase priklepu nie je zapisana v tomto registri. Ku diiu zaplatenia
ceny dosiahnutej vydrazenim vydraZitelom zanikd pohladavka veritela v rozsahu uspokojenia
veritela z vytazku drazby.

Podmienky odovzdania predmetu drazby:

- vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni

ceny dosiahnutej vydrazenim do 15 dni,

- predmet drazby odovzdd predchadzajici viastnik po predloZeni osvedéeného odpisu notarskej
zapisnice o priebehu drazby a doloZenia totoznosti vydraZitela bez zbyto&nych prietahov,

- uZivacie pravo k predmetu drazby prechadza odovzdanim predmetu drazby o ¢om drazobnik
vyhotovi zapisnicu o odovzdani predmetu drazby.

- predchddzajuci vlastnik odovzda vypratany predmet drazby, kluée od dveri, vrat, oviadaée od
dialkovo ovladanych bran a dokumenty ako su kolauda¢né rozhodnutia, geometrické plany,
najomné zmluvy a spolo¢ne s vydraziteflom si navzdjom potvrdia koneéné stavy na meracoch
médii.

Priebeh draZby notarskou zapisnicou osved&i notar: JUDr. Katarina Valova, PhD., notédrka, so
sidlom Pribinova 10, 811 09 Bratisiava.

Poucenie podla § 21 ods. 2 az 6 zakona 527/2002 Z.z. o dobrovolnych draZbach: V pripade, ak
sa spochybfuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli porusené ustanovenia tohto zdkona, méze
osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutad na svojich prdvach, poziadat sud, aby urdil neplatnost
drazby. Prdvo domahat sa uréenia neplatnosti drazby zanikd, ak sa neuplatni do troch mesiacov
odo dila priklepu okrem pripadu, v ktorom ak dovody neplatnosti drazby sivisia so spachanim
trestného Cinu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, ma predchadzajlci viastnik predmetu
drazby v ase priklepu hldseny trvaly pobyt podia osobitného predpisu, v tomto pripade je mozné
domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spoloénej draZzby bude
neplatnd len ta ¢ast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

Osoba, ktord podala na side takuto Zalobu je povinna oznamit prisludnému okresnému Uradu
zalatie sudneho konania.

Ucastnikmi stidneho konania o neplatnost drazby su navrhovatel drazby, drazobnik, vydraZitel,
predchadzajlci viastnik a Zalobca.
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Ak vydrazitel zmaril draZzbu alebo ak sud urcil drazbu sa neplatnd, Géinky priklepu zanikaji ku diiu
priklepu.

Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z ddvodu oneskoreného zadatia drazby, ak bolo pri¢inou
oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym draZzobnikom na tom istom mieste
a ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktord ma k predmetu drazby iné ako
viastnicke pravo vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

U&astnikom drazby méze byt osoba, ktor4 spifia podmienky ustanovené zakonom &. 527/2002
Z.z. odobrovolnych draZbach adostavila sa sciefom urobit podanie. Ostatné osoby
s vynimkou zamestnancov navrhovatela drazby a 0s6b nim poverenych platia vstupné najviac
3,32¢€.

Drazobnik upozoriiuje vietky osoby, ktoré majui k predmetu draZby iné priva, ¥e ich mdzu

preukazat najneskér do za€atia draZby a uplatnit ich na drazbe ako drazitelia.

V Bratislave, dfia 19.10.2022
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LIQIDsro
Mgr. Stefan Agh, konatel

Rovnopis Oznamenia o dobrovolnej drazbe s overenym podpisom navrhovatela je v zmysle § 17
ods. 8 zakona &. 527/2002 Z.z. v zneni neskors$ich predpisov uloZeny v sidle draZobnika.




