OBEC ROVINKA

Hlavna 350, 900 41 Rovinka

& SU 91/382/2722/2021/FLM Rovinka 18.08.2021

ROZHODNUTIE

Obec Rovinka, v zastipeni starostom, ako prisludny stavebny trad 1. stuptia, (d'alej len
stavebny urad*) podl'a § 5 zdkona &. 608/2003 Z. z. o §titnej sprave pre izemné planovanie,
stavebny poriadok abyvanie aozmene adoplneni zdkona ¢&.50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len
stavebny zakon®), podla § 117 stavebného zékona a podla § 46 a § 47 zékona ¢. 71/1967 Zb.
o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskordich predpisov (dalej len ,.spravny
poriadok®), po preskimani Ziadosti a predlozenej dokumentéacie, na podklade vykonaného
konania rozhodol takto:

podla §§ 39, 39a, ods. 4, §§ 60-66 stavebného zdkona v spojenom konani o umiestneni stavby
so stavebnym konanim, v spojeni § 4 a § 10 vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia
&. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona, vydava

stavebné povolenie

na stavbu: ,Prevadzka Bistra® s prislichajicou technickou a dopravnou
vybavenost'ou
stavebnikovi G-Tools, s.r.0., s.r.0., ICO: 52 067 921

sidlom Gorkého 10, Bratislava
vlastnici pozemku  podla LV €. 1619

miesto stavby: Dunajskd wulica v Rovinke, pozemok parcelné ¢islo 20489/2,
katastralne uzemie Rovinka s prisluchajicou technickou na pozemku
s dopravnou vybavenostou pozemok a sdopravnym pristupom cez
pozemok reg. ,,E“ parcelné &islo 523/1, katastralne izemie Rovinka

druh stavby: nebytova budova- novostavba

ticel stavby: sluzby - gastrondmia.

Podmienky pre umiestnenie stavby:

Popis stavby: novostavba montovanej prevadzky bude samostatne stojacia, jednoducha
stavba, umiestnen4 na pozemku parcelné &islo 20489/2, katastralne izemie Rovinka.

Stavba je rieSend ako nepodpivnifeny, jednopodlazny objekt zastreSeny pultovou
strechou. Pddorysny tvar stavby je lichobeznik o max. rozmeroch 16,380 x 14,170 m.




Stavba bude napojena elektrickou pripojkou z hlavného rozvadzaca RH, dizky 7,80 m.
Zasobovanie objektu vodou je rieSené existujiicou studtiou a odkanalizovanie stavby je
rietené dodasne do existujicej zumpy. Dazdové vody zo strechy objektu budu odvedené
pomocou strenych dazd'ovych zvodov do vsakov na pozemku stavebnika.

Zikladné udaje stavby:
- zastavana plocha navrhovanej stavby: 152,11 m*
- celkova vymera pozemku 2 457,00 m’

v

Polohové a vys
Stavba bude umiestnena podla situacie M 1:200.

kové osadenie stavby:

- polohové umiesinenie stavby voci susednym nehnutelnostiam:

k pozemku parcelné ¢islo 20572/63 —min. 1,640 m
k pozemku parcelné ¢islo 1835/8 —min. 8,660 m
k pozemku parcelné &islo 20489/1 —min. 11,820 m

- viSkové umiestnenie stavby:
- 0,170 m = Groveii terénu
+ 0,000 m = podlaha 1. NP
+ 4,614 m = max. vyska stavby
Napojenie stavby na inZinierske siete:

- Vodovodna pripoika: Zasobovanie objektu pitnou vodou bude z existujlicej studne,
ponornym ¢erpadlom.

- Kanalizaéna pripojka: splagkové vody od zriadovacich predmetov st odkanalizované
splaskovou kanalizaciou, ktoré je zvedend do existujlcej Zumpy o objeme 10 m’.

Dokasné odvodnenie splaskovych vod do Zumpy z predmetnej stavby bude rieSené
tak, aby bolo mozné technicky najoptimélnejSie a bezproblémovo napojit’ domovi
pripojku na perspektivou vystavbu kanalizaéné¢ho zbera¢a v komunikdcii Dunajska.
Stavebnik po realizdcii kanalizaéného zberada je povinny sa na neho napojit’.

Upozoriiujeme investora, Ze Zumpa musi byt pravidelne vyvazand a doklady
o0 vyvazeni je potrebné uchovavat'.

- Elektro: novou kébelovou NN pripojkou, pozemok parcelné &islo 20489/2 napojenou
z hlavného rozvadza

- Dazdové vody zo stavby budi odvadzané stre3nymi zvodmi do vsakov na pozemku
stavebnika.

Dopravné napojenie:

Stavba bude dopravne napojend existujucim vjazdom a vyjazdom z komunikécie
Dunajskej v Rovinke.

Podmienky pre realizdciu stavby:

1. Stavba bude uskutotnend podl'a projektovej dokumentdcie, ktort vypracovala spolo¢nost’
Jumea project, zodpovedny projektant: Ing. Juraj Mészaros, sidlom BaniCova 13, Senec,
vaprili 2021, spracovanej podla §3 a § 9 vyhlasky ¢.453/2000 Z.z, ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona, overene; stavebnym uradom
v spojenom konani o umiestneni stavby so stavebnym konanim, ktora tvori nedelitelnt
sudast’ tohto rozhodnutia.
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9.

Za spravnost’ a uplnost vypracovania dokumentacie podla § 45 ods. 2, pism. b) a ¢)
stavebného zdkona a za realizovatelnost’ projektu stavby zodpovedd projektant, v sulade
s § 46 stavebného zdkona.

So stavebnymi pracami mozno zalat’ aZ po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia,
ktori potvrdi tunaj$i stavebny trad. Bez osobitné¢ho povolenia tunajSieho uradu sa
stavebnik nesmie odchylit’ od schvalenej projektovej dokumentacie.

V zmysle § 75a ods. | stavebného zékona stavebny trad (pri jednoduchych, drobnych
a do¢asnych stavbach, zmenich tychto stavieb a pri terénnych dpravach mensSicho
rozsahu) upuita od vytyéenia oprdvnenymi osobami podla § 45 ods. 4 stavebného
zédkona. Za silad priestorovej polohy stavby s dokumenticiou overenou v stavebnom
konani zodpoveda stavebnik, v zmysle § 75 ods.2 stavebného zéakona.

Stavebnik je povinny zabezpetit', aby Ziadna Cast’ konstrukeie novostavby nad zemou, na
zemi resp. pod zemou, nezasahovala na susedné pozemky, ktoré nie su vo vlastnictve
stavebnika alebo ku ktorym nemé iné pravo podla §139 ods.1 stavebného zakona, ktoré
ho opraviiuje zriadit’ na nich pozadovanu stavbu.

Pri uskutotiovani stavby musia byt dodrZané prislusné ustanovenia vyhlasky
& 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vieobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vieobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie a prislusné technické normy.

Pre uskuto®nenie stavby sa uréuje lehota 6 mesiacov od zacatia stavby. Termin zalatia
stavebnych prac oznimi stavebnik listom stavebnému Uradu najneskor 30 dni od jej
zalatia (podFa § 66 ods. 3 pism. h stavebného zakona). V pripade, Ze stavebnik
vuvedenom termine neukon&i stavbu, musi najneskér 30 dni pred jeho uplynutim
poZiadat’ osobitnou Ziadost'ou, s uvedenim ddvodov, o prediZenie lehoty vystavby.

Stavebnik je povinny na vidite’nom mieste pri vstupe na stavenisko stavbu oznadit’
$titkom "Stavba povolend" s tymito Gdajmi:

a) oznalenie stavby,

b) oznalenie stavebnika,

¢) kto stavbu realizuje,

d) kto a kedy stavbu povolil,

e) termin zadatia a ukoncenia stavby,

f) meno zodpovedného stavbyvediceho, resp. meno stavebného dozora

g) telefonicky kontakt na zodpovedni osobu (stavbyvedtceho)

a ponechat’ ho tam az do kolaudécie stavby.

Stavba sa povoluje ako doasnd na 5 rokov podfa Zmluvy o ndjme pozemku zo dia
15.01.2021.

Po uplynuti tohto terminu stavebny trad na Ziadost' stavebnika predlzi ¢as trvania

stavby, po dolozeni zmluvy o ndjme nehnutelnosti s prediz’enou dobou ndjmu, a ak to bude
z hladiska vizemného pldnu mozné, inak je povinny na vlastné ndklady stavbu odstrdnit.

10.

11.

12.

13.

Stavba bude realizovand dodavatel'sky. Stavbu bude realizovat’ spolo¢nost SLAVIA
STEEL s. r.0., sidlom Mlynska 1027/19, Rimavska Sobota, ICO: 46 021 990.

Stavebnik je povinny splnit ustanovenia Nariadenia vlady SR €. 396/2006 zo dnia
24.5.2006 0 minimalnych bezpe&nostnych a zdravotnych poZiadavkach na stavenisko.

Stavenisko musi byt ohradené pocas celej doby trvania vystavby doasnym alebo
trvalym oplotenim a musi spliiat’ podmienky podl'a § 43i ods. 3 stavebného zakona.
Stavebnik je povinny zabezpeit poas realizicie stavby také opatrenia, aby sa
v maximalnej miere minimalizoval negativny vplyv stavby na okolie a Zivotné prostredie:
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

- hlavne pri preprave stavebnych materidlov a zemin zamedzit’ prasnosti pravidelnym
gistenfm a kropenim pristupovych ciest

- polas realizcie stavby zabezpetit' opatrenia, aby hluk a prach zo stavebnej ¢innosti
neobtazoval obyvatelov a vlastnikov okolitych objektov, aby bol dodrzany nocny
kPud a kl'ud pocas dni pracovného pokoja

Technologickou disciplinou stavebnik zabezpeci zniZenie negativnych vplyvov
70 stavebnych prac na Zivotné prostredie (zniZenie hlu¢nosti, pradnosti) v zmysle zdkona
NR SR &. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia.

Stavebnik je povinny mat’ na stavbe overeny projekt stavby a v stlade s § 46d ods. 1
stavebného zékona je povinny viest stavebny dennik, ktory je sucastou dokumentéacie
uloZenej na stavenisku. Po celu dobu vystavby je stavebnik povinny zabezpecit’
podmienky pre vykon $tatneho stavebného dohladu.

V zmysle § 100 pism. a/ stavebného zdkona stavebnik, opravnena fyzickda osoba ¢i
préavnickd osoba uskutoéiiujuca stavbu, ako aj vlastnik stavby, su povinni umoZnit’
orgnom $tatneho stavebného dohladu a nimi prizvanych znalcom vstupovat’ na
stavenisko a do stavby, nazerat’ do jej dokumentacie a uzatvérat predpoklady pre vykon
Statneho stavebného dohladu.

Stavebnik je povinny umiestnit’ kontajnery na odpad zo stavby prednostne na vlastnom
pozemku alebo so sthlasom majitela pozemku, len na Cas nakladania odpadu; za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiamych podmienok, umiestnenie riesit’
tak, aby pri manipuldcii boli dodrzané zakony NR SR ¢&. 315/1996 Z.z. o premavke na
pozemnych komunikéciach a zdkon €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciach (cestny
zékon), obidva v platnom zneni.

Stavebnik je povinny podas realizicie stavby dodrzat’ ustanovenia zakona C. 355/2007
7Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia, v platnom zneni.

Ak sa podla osobitnych predpisov vyZaduje na vykondvanie urditych stavebnych prac
odborna kvalifikicia a zdravotna spdsobilost, mdze ich vykondvat' iba fyzickd osoba,
ktor4 ma pozadovanu odbornt kvalifikdciu a zdravotnii sposobilost’. Ak sa na stavebné
prace vztahuju bezpetnostné alebo hygienické predpisy, technické normy, vSeobecne
zauZivané pracovné postupy a navody vyrobcu stavebnych vyrobkov na spdsob pouZitia,
stavebné prace sa musia vykonat v sulade s nimi,

Do stavby je moZné zabudovat len vhodné stavebné vyrobky v zmysle zékona
& 133/2013 Z.z. a stavebné vyrobky, ktoré musia spliiat’ poziarnotechnicke
charakteristiky podla spracovanej projektovej dokumentacie v ¢asti poziarna ochrana.

Potas stavebnych prac stavebnik musi dodrziavat platné bezpecnostné predpisy
aporiadok v okoli objektu, nesmie spdsobit’ $kody na susednych nehnutelnostiach,
nesmie obmedzovat vlastnikov susednych nehnutelnosti pri vstupe na ich pozemok ani
vuZivani ich vlastnictva, prilahlé komunikdcie budt udrZiavat’ v Cistote, stavebny
material budu skladovat’ len na vlastnom pozemku.

Za dobry technicky stav, bezpetnost, udrzbu a Cistenie vjazdu a vyjazdu na ulicu
zodpoveda stavebnik, pri¢om vSetky potrebné préce si zabezpe€uje na vlastné naklady.

Pogas stavebnych prac musi stavebnik zabezpecit’ opatrenia v zmysle Vyhlasky MPSVaR
SR &. 147/2013 Z.z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpe¢nosti a ochrany
zdravia pri stavebnych pracach a pracach s nimi stvisiacich a podrobnosti o odbornej
sposobilosti na vykon niektorych pracovnych &innosti. Potas realizacie stavby musi byt
postarané o bezpednost’ pracovnikov v zmysle platnych predpisov. Nebezpecné miesta na
stavenisku oznacit’,




24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

Stavebnik je povinny dbat na to, aby pri uskutoCriovani stavebnych prac nedoslo
k sposobeniu $k6éd na cudzich nehnutelnostiach a majetku, v pripade poSkodenia je
povinny uviest' ich do pdvodného stavu, a ak to nie je mozné alebo hospodarsky ucelné,
poskytnut’ vlastnikovi ndhradu podla vieobecnych predpisov o ndhrade Skody. Pripadna
nahrada vzniknutych $kéd sa uplatiiuje v ob&iansko-pravnom konani.

Stavebnik je povinny dodrZiavat vieobecne zdvdzné nariadenie obce Rovinka ¢. 9/2015
o dodrziavani &istoty a poriadku na Gizemf Rovinka.

Odvod dazdoyych vod riedit’ vyluéne na viastnom pozemku. Stavebnik zabezpedi také
opatrenia, aby dazd’ova voda zo stre$nej konStrukeie a zo spevnenych ploch nestekala na
verejné priestranstvo ani na susedné nehnutelnosti, ato pocas realizacie stavby aj po
ukonceni vystavby.

V pripade potreby rozkopavky, resp. povolenia na zvlastne uZivanie pristupovej
komunikacie stavebnik poziada o povolenie od prisluiného cestného spravneho organu
prislugného, alebo spraveu resp. vlastnika komunikacie.

Pri stavebnych pracach, ktoré vyzaduji zaujatia verejného priestranstva (postavenie
kontajnera, ledenia) je potrebné oto poZiadat' vlastnika, resp. spravcu predmetnej
nehnutelnosti, v pripade zabratia ciest je potrebné zabezpeCit povolenie prislusného
cestného spravneho orgdnu na zvlastne uZivanie komunikacie.

Stavebnik je povinny pred zadatim stavby poZiadat’ majitelov podzemnych inZinierskych
sieti o ich presné vytydenie a pocas vystavby dodrziavat’ ich ochranné pasma v zmysle
prisluinych platnych predpisov a noriem. Vykopove prace v ochrannom pasme miestnych
podzemnych TKM vedeni, zariadeni a trakénych i kanalizaénych vedeni musi stavebnik
vykondvat’ ruéne bez pouZivania strojnych mechanizmov.

Stavebnik je povinny splnit’ podmienky vyplyvajice zo zaviznych stanovisk dotknutych
0rganov:

30.1 Okresny trad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Gsek Statnej ochrany

30.2.

prirody a krajiny, vyjadrenie orgédnu ochrany prirody a krajiny k stavebnému konaniu
& OU-SC-0SZP-2021/009744-002 zo dria 22.06.2021:

1. Stavba sa navrhuje umiestit’ mimo zastavaného Uzemia obce a v Gzemi, pre ktoré
plati prvy stupeti ochrany v rozsahu ustanoveni § 12 zakona.

2. Realizacia stavby nepredstavuje ¢innost’ podl'a zékona v uzem{ zakdzand.
3. Navrhovanou stavbou nebudi dotknuté zaujmy uzemnej ani druhovej ochrany.

4. V pripade nevyhnutného vyrubu drevin v suvislosti s realizaciou stavby Vas
upozortiujeme, Ze v zastavanom uzemi obce sa podla zakona vyZaduje suhlas na
vyrub stromov s obvodom kmetia nad 40 cm, meranym vo vyske 130 cm nad zemou
a krovitych porastov s vymerou nad 10 m?; o suhlase na vyrub drevin podla § 47
ods. 3 zakona je prisluna rozhodnut’ obec Rovinka organ ochrany prirody a krajiny.

5. V pripade stavby v blizkosti drevin je potrebné postupovat’ v zmysle STN 83 7010
Ochrana prirody - ofetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie, bod 4.1
pri stavebnych pracach sa drevina chrani celd (koruna, kmes, korefiova sustava) pred
poskodenim. Pri pouzivani stavebnych mechanizmov, nastrojov a pomdcok sa must
dbat’ na minimalizaciu poSkodenia drevin.

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zdchranného zboru v Pezinku stanoviskom pre Gcel
stavebného konania zo dia 02.06.2021 ¢.ORHZ-PK-2021/001362-2:

Overent projektovi dokumentéciu predloZit’ pri kolauda¢nom konani.




30.3 Regiondln arad _verejiného zdravotnictva Bratislava, hlavné mesto, zdviznym

31.

32.

33.

stanoviskom pre azemné konanie & PPL/4037/2020 zo diia 03.07.2020

Siihlasi sa s navrhom siadatela- G-Tools s.r.o., Gorkého 10, 811 01 Bratislava, ICO:
52 067 921 tjzkaj(lcim sa (izemného konania stavby .Bistro*, Lesna ul., 900 41 Rovinka,
parc. €. 20489/2, k.0 Rovinka a sucasne ziadame:

1. riesit &lenenie a vybavenie prevadzky bistra technologickym zariadenim v zmysle
Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (ES) &. 852/2004 o hygiene potravin
a vyhlasky Ministerstva zdravotnictva SR €. 533/2007 Z.z. o podrobnostiach
0 poziadavkélch na zariadenia spoloéného stravovania v zneni neskorsich predpisov,

 zabezpegit i¢inné vetranie vietkych prevadzkovych miestnosti,

3. zabezpeCil stavebne oddelent $atiu pre pracovnikov,
ku kolauddcil predloZit protokol z laboratérneho rozboru vzorky pitnej vody
odobratej Z vndtornych vodovodnych rozvodov bistra, ktory preukaze zdravotnil
bezchybnost' v sulade s kritériami Vyhlagky MZ SR C. 247/2017 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti 0 kvalite pitnej vody, kontrole kvality pitnej vody, programe
monitorovania a manazmente rizik pri zasobovani pitnou vodou v zneni neskorsich
predpisov.

Vyjadrenia spravcov technického vybavenia Uzemia V stanoviskach a v kopii
z katastralnej mapy S podmienkami je stavebnik povinny pri realizcii a prevadzke stavby

re$pektovat’.

Dokondend stavbu moZno urivat len na zaklade kolaudagného rozhodnutia, o ktoré
stavebnik poZiada stavebny trad pred dokongenim stavby, v zmysle § 79 stavebného
zékona.

Ku kolaudagnému konaniu stavebnik predlozi vSetky doklady vyplyvajuce z podmienok
pre realizaciu stavby tohto stavebného povolenia a vietky doklady vyplyvajuce primerane
7z ustanoveni §§ 17, 18 vyhlasky ¢ 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonévaju niektore
ustanovenia stavebného zékona, vratane:
- geometrického planu, overeného Okresnym uradom Senec, katastralnym odborom
- geodetického zamerania inZinierskych sieti
- pravoplatného stavebného povolenia
- projektovej dokumentacie, overenej stavebnym Gradom v stavebnom konani
- certifikatov preukdzania zhody, pripadne technické osvedéenia na vietky stavebné
vyrobky, ktoré musia spinat’ poziarnotechnické charakteristiky podl'a spracovanej
PD v &asti poziarna ochrana
- vyhlaseni vyrobcov o zhode stavebnych vyrobkov podla § 43 f stavebného zdkona
pouZzitych na stavbe
- prislusnych reviznych sprav elektro bleskozvod, vody a kanalizéacie
. zdokumentovania rieSenia odvadzania zrdzkovych vod zo strechy stavby do vsaku
(fotodokumentacia riesenia odvodnenia do vsaku v priebehu vystavby)
. sthlas obce Rovinka na uvedenie do prevadzky malého zdroja znetistenia
ovzdusia
_ doklady o odovzdani odpadov na riadne povolent skladku
- preukézania splnenia podmienok zo stanovisk dotknutych organov zo stavebného
povolenia
- prOtOkOl 0 nepriepustnosti Zumpy
. rozbor pitnej vody
. energetického certifikatu budovy v zmysle ustanoveni zékona &. 555/2005 Z. z.
o energetickej hospodarnosti budov v zneni neskorgich noviel.
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Toto rozhodnutie nenahradza rozkopavkové povolenie, povolenie na zaujatie verejncho
priestranstva, ani povolenie na zvlastne uzivanie komunikacie.

Toto povolenie straca platnost’, ak sa so stavbou nezacalo do dvoch rokov odo dia,
ked” nadobudlo pravoplatnost. Cas platnosti stavebného povolenia médze stavebny trad
prediZit’ na Ziadost’ navrhovatela, ak ju podd v dostatodnej &asovej lehote, tak, aby o nej bolo
pravoplatne rozhodnuté pred uplynutim platnosti stavebného povolenia.

Stavebné povolenie je zavdzné aj pre pravnych ndstupcov stavebnika a ostatnych
uc¢astnikov stavebného konania.

V zékonnej lehote bola vo¢i predmetu konania na tunajSom Urade uplatnena namietka
Glastnika konania: Pavol Bachar, ktorej stavebny tGrad vyhovel.

Ndamietka sa tykala nedorie$enych vlastnickych vzt'ahov pozemku a stavebnik nema
suhlasné stanovisko spoluvlastnikov pozemku s realiziciou stavby.

Stavebny Urad konstatujem Ze stavebnik predlozil iné prdvo pozemku ato Zmluvu
o ndjme pozemku zo diia 06.07.2021 s vicS§inovym vlastnikom Obec Rovinka (podiel
195/210), a ktord zaslala dia 21.7.2021 ostatnym spoluvlastnikom ozndmenie o uzavreti
najomnej zmluvy a ponuku na odktpenie spoluvlastnickeho podielu.

P. Bachar Pavol dnia 13.08.2021 zaslal oznamenie Obce Rovinka, Ze sthlasi s vySkou
najomného a Ziada posielat’ thradu ndjomného raz roc¢ne.

Spravny poplatok: podla polozky €. 60 pism. g sadzobnika spravnych poplatkov
zakona NR SR ¢. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskor$ich predpisov, sa
stavebnikovi predpisuje spravny poplatok vo vyske 100,- € (slovom: jednosto eur), ktory
zaplatil pri podan{ Ziadosti hotovostne do pokladne Obecného uradu Rovinka dna 24.05.2021.

Odovodnenie

Stavebny Grad obce Rovinka obdrzal dia 24.05.2021 Ziadost’ stavebnika: G-Tools,
s.r.0., ICO: 52 067 921, sidlom Gorkého 10, Bratislava o vydanie stavebného povolenia
v spojenom Uzemnom a stavebnom konani na novostavbu: ,,Prevddzka bistra®“, na pozemku
parcelné ¢islo 20489/2, katastralne tzemie Rovinka s prislichajiicou technickou a dopravnou
vybavenostou s dopravnou vybavenostou pozemok a s dopravnym pristupom cez pozemok
reg. ,,BE“ parcelné ¢islo 523/1, katastralne Gzemie Rovinka, na Dunajskej ulici v Rovinke.

Podl'a § 39a ods. 4 stavebného zdkona stavebny tUrad spoji Uzemné konanie
o umiestneni stavby so stavebnym konanim pri jednoduchej stavbe alebo jej pristavbe
a nadstavbe, ak su podmienky umiestnenia jednozna¢né vzhladom na pomery v Uzemi; pri
ostatnych stavbach tak urobi za predpokladu, Ze podmienky na ich umiestnenie vyplyvaju
z Uzemného planu zony. PredloZeny névrh zastavby je klasifikovany ako jednoducha stavba.

Jedna sa o jednoduchu stavbu - novostavbu prizemnej stavby zastreSenej pultovou
strechou. Stavba ma lichobeZnikovy tvar s celkovou zastavanou plochou 152,11 m?® Vyska
stavby bude max. 4,614 m. Stavba bude napojend elektrickou pripojkou zhlavného
rozvadzata RH, dizky 7,80 m. Zasobovanie objektu vodou je rieené existujticou studiiou
a odkanalizovanie stavby je rieSené docasne do existujucej zumpy. Dazd'ové vody zo strechy
objektu budu odvedené pomocou stresnych dazdovych zvodov do vsakov na pozemku
stavebnika. Stavba bude dopravne napojena vjazdom a vyjazdom z komunikécie Dunajske;.

Projekt pre stavebné povolenie vypracovala spolo¢nost’ Jumea project, zodpovednym
projektantom: Ing. Juraj Mészaros, sidlom Bani¢ova 13, Senec, v aprili 2021.




Diiom podania Ziadosti bolo zagaté v silade s § 39a ods. 4 stavebného zakona spojené
Gzemné konanie o umiestneni stavby a stavebné konanie (d’alej len konanie).

Uvazovany zémer je v sulade s Uzemnym planom Obce Rovinka, r. 2001, v zneni
zmien a doplnkov ¢. 1/209, 1/2012, 1/2014 a 12/2018.

Umiestnenim stavby s dodrzané podmienky § 6 ods. 1 vyhlasky MZP SR ¢&. 532/2002
7. 7., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vieobecnych technickych poziadavkach na vystavbu
a 0 vieobecnych technickych poZziadavkdch na stavby uZivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie . Stavba nie je v rozpore so z4ujmami Zivotného prostredia,
hygienickymi, veterindrnej ochrany, ochrany povrchovych a podzemnych vdd, ochrany
pamiatok, poZiarnej bezpelnosti, civilnej ochrany, poziadavkami na denné osvetlenie
a preslnenie a na zachovanie pohody byvania. Odstupy umoZfiuji Gdrzbu stavieb a uzivanie
priestorov medzi stavbami na technické alebo iné vybavenie uzemia a ¢innosti, ktoré suvisia
s funk&nym vyuZitim Gzemia.

V konani stavebnik, preukdzal iné prévo k pozemku parcelné &islo 2048972,
katastralne uzemie Rovinka a to Zmluvu o ngjme pozemku zo dia 06.07.2021 s va¢Sinovym
vlastnikom Obec Rovinka.

Stavebny trad ozndmil vzmysle § 36 ods. 1 a § 61 ods. 1 stavebného zakona
a&astnikom konania a dotknutym organom zadatie izemného a stavebného konania listom
& SU-91/382/2168/2021/FLM zo diia 27.06.2021 a sti¢asne urdil lehotu v zmysle § 36 ods. 2
a § 61 ods. 2 stavebného zdkona na moZnost’ uplatnenie namietok a pripomienok.

Uéastnikom konania ur¢il stavebny trad lehotu 07 pracovnych dni odo dfia doru¢enia
ozndmenia o zadat{ konania na uplatnenie ndmietok a pripomienok, spouCenim, Ze na
neskordie podané namietky sa neprihliadne. Rovnaku lehotu uril aj dotknutym organom
podla § 61 ods. 6 stavebného zakona.

V oznémeni stavebny trad upozornil U¢astnikov konania a aj dotknuté organy, ze
namietky a stanoviskd mozu uplatnit’ v stanovenej lehote, inak sa na ne neprihliadne.

Dalej stavebny trad upozornil, Ze podla § 37 ods. 3 stavebného zakona, neprihliada na
namietky a pripomienky, ktoré st vrozpore so schvalenou uzemnoplanovacou
dokumentaciou a sutasne upozornil, Ze podla § 42 ods. 5 stavebného zdkona, v odvolacom
konani sa neprihliada na namietky a pripomienky, ktoré neboli uplatnené v prvostupfiovom
konani v urdenej lehote, hoci uplatnené mohli byt’.

Lehota na uplatnenie namietok uplynula dita 27.07.2021. V konani bola vznesena
namietka jeho udastnika, ktorej stavebny tGrad vyhovel. Tunajsi urad sa namietkami G¢astnika
konania podrobne zaoberal a vysporiadal vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia.

K Ziadosti stavebnik doloZil predpisan( projektovi dokumentéciu stavby, ktort
vypracovala spoloénost Jumea project, Ing. Juraj Mészdros, sidlom Bani¢ova 13, Senec,
v aprili 2021, ku ktorej sa vyjadrili dotknuté organy:

- Okresny trad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, isek Statnej spravy ochrany
prirody a krajiny stanoviskom &. OU-SC-OSZP-2021/009744-002 zo diia 22.06.2021

- Okresné riaditelstvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku stanoviskom zo dila
02.06.2021 ¢.ORHZ-PK-2021/001362-2:

- Regionalny Grad verejného zdravotnictva Bratislava, hlavné mesto, zavéiznym stanoviskom
¢. PPL/4037/2020 zo dila 03.07.2020

Ich pripadné podmienky su zapracované vo vyroku tohto rozhodnutia a stavebnik je
povinny zohl'adnit’ ich pri realizcie stavby.




V konani bolo konstatované, Ze umiestnenim stavby a jej realizaciou budd dotknuté
zaujmy ochrany prirody chrinené zdkonom &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny.

Stavebny Grad vrozhodnuti ur¢il podmienky, ktorymi sa zabezpedia zaujmy
spolo¢nosti v Gzemi, najm4 stlad s cielmi a zdmermi uzemného planovania a inych opatreni
vizemi a predovSetkym starostlivost’ o Zivotné prostredie v&itane architektonickych
a a urbanistickych hodndt v izemi, na vyskové umiestnenie stavby a poZiadavky vyplyvajice
zo stanovisk dotknutych organov.

Stavebny trad preskimal Ziadost stavebnika v zmysle prislusnych ustanoveni
stavebného zdkona a zistil, Ze uskutoSnenim stavby nie st ohrozené verejné zauyjmy ani
neprimerane obmedzené zdujmy Ulastnikov konania. Stavebny urad v konani zistil, e
dokumenticia stavby je spracovand oprdvnenym projektantom, splfia vieobecne zavizné
poZiadavky na vystavbu stanovené tymto zakonom.

Stavebny trad podrobne a v celom rozsahu preskimal Ziadost’ stavebnika na zadatie
konania spolu s projektovou dokumentéciou a spisovym materidlom v zmysle prisludnych
ustanoveni  stavebného  zdkona, posudil ho  sprislusnymi  hmotnopravnymi
a procesnopravnymi predpismi, predovSetkym so stavebnym zékonom a zakonom o spravnom
konani, ako aj vyhlaSkami Ministerstva Zivotného prostredia SR, zabezpedil procesné prava
ucastnikov konania, dostato¢ne zistil skutkovy stav a nezistil ddvody, ktoré by branili vydaniu
tohto rozhodnutia, vo veci rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia.

Stavebny trad v priebehu konania nezistil ddvody, ktoré by branili povoleniu stavby.

Utastnikom konania, ktorych prava a prévom chranené zaujmy by mohli byt vydanym
rozhodnutim priamo dotknuté, sa rozhodnutie dorutuje verejnou vyhlagkou vyvesenou
po dobu 15 dni spésobom v mieste obvyklym (na Gradnej tabuli Obce Rovinka a na
internetovej strdnke Obecného uradu Rovinka). Diiom dorudenia rozhodnutia téastnikom
konania je 15. deni vyvesenia verejnej vyhlagky.

Tunaj$i urad konStatuje, Ze stavebnik spinil podmienky pre vydanie stavebného
povolenia, a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia.

Poucdenie:

Podl'a § 53 a nasl. Zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konanf (spravny poriadok) v zneni
neskorSich predpisov, proti tomuto rozhodnutiu mono podat odvolanie (riadny opravny
prostriedok), a to v lehote 15 dni odo diia jeho doruéenia rozhodnutia.

Odvolanie sa poddva na sprivnom orgdne, ktory rozhodnutie vydal: Obecny urad
Rovinka, Hlavnd €.350, 900 41 Rovinka, pricom odvolacim organom je Okresny urad
Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky.

Rozhodnutie je po vy&erpani riadnych opravnych prostriedkov preskiimatelné spravnym
sudom podla ustanoveni Spravneho sudneho poriadku (zdkon &. 162/2015 7.z.).

Milan Kubes§
starosta obce




Prilohy:
- situacia 1:200
- 1 x projektova dokumentacia (stavebnik prevezme osobne v strankové dni)

Na dorucenie so Ziadost'ou o zverejnenie:

1.

Obec Rovinka

Obec Rovinku, #iadame, aby predmetné rozhodnutie vyvesili po dobu 15 dni spésobom
v mieste obvyklym a po zveseni zaslali képiu na tunaj$i Urad, s potvrdenim datumu
vyvesenia a zvesenia rozhodnutia.

Verejnou vyhlaskou sa doruduje vSetkym ucéastnikom konania, ktorych prava a pravom
chranené zdujmy by mohli byt’ vydanym rozhodnutim priamo dotknuté.

Ucastnici konania:

2.

e -l

o

Vlastnici susednych pozemkov parcelné &isla reg. ,,C* 20489/1, 20572/63 a pozemkov
registra ,E* 4192, 523/1, 95, katastralne Uzemie Rovinka a nezndmym pravnickym
a fyzickym osobam, ktorych vlastnicke alebo iné prava k pozemkom a stavbam na nich
vratane susediacich pozemkov a stavieb mozu byt stavebnym povolenim priamo dotknuté

G-Tools, s.r.o0., s.r.0., Gorkého 10, 811 01 Bratislava

Obec Rovinka, Rovinka 350, 900 41 Rovinka

Doc. Ing. Stolcova Magdaléna, Skolska 258/13, 90 41 Rovinka

Nagyova Eva, Lachova 30, Bratislava

Hegyiova Katarina, Hlavna 788/4, 931 01 Samorin

Bachar Pavol, Wolkrova 1133/13, 851 01 Bratislava

Ing. Majdekova Helena, Jokaiho 9208/45, 821 06 Bratislava

10. Bartalo$ Jozef, Hlavna 210, 900 41 Rovinka

11, Bazsdova Monika, Rovinka, ¢. 97, 900 41 Rovinka

12. Ing. Juraj Mészaros, Bani¢ova 13, 903 01 Senec — projektant

13. SLAVIA STEEL s. r.0., Mlynska 1027/19, 979 01 Rimavska Sobota - dodavatel’

Potvrdenie datumu vyvesenia a zvesenia verejnej vyhlasky:

Datum vyvesenia: Datum zvesenia:
/J} Ya7X4
Pecdiatka a podpis: Peciatka a podpis:
OBRECNY URAZ

Hlawna 350/%
900 41 Rovifika ,

G-

Co: spis 2x
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