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ROZHODNUTIE

Obec Rovinka zastipena starostom, ako prislusny stavebny urad I. stupiia, (dalej len
»stavebny urad™) podla § 5 zakona &. 608/2003 Z. z. o §tatnej sprave pre uzemné planovanie,
stavebny poriadok a byvanie a o zmene a doplneni zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,stavebny
zakon*), podl'a § 117 stavebného zédkona a podl'a § 46 a § 47 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom
konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok®), po
preskiimani Ziadosti a predlozenej dokumentécie, na podklade uskuto¢neného konania rozhodol

takto:

podl'a §§ 60-66 stavebného zédkona a § 10 Vyhl. €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zdkona, vydava

Na stavbu:

Miesto stavby:

Stavebnik:

V zastupeni:

stavebné povolenie

»ROVINKA RELAX, Etapa 4, 5 a prisluchajica technicka vybavenost’

Stavba je ¢lenena na stavebné objekty:

SO 01 - Objekt Relax Rovinka 4

SO 02 - Objekt Relax Rovinka 5

SO 03 - Objekt garaze

SO 05 - Pripojka NN

SO 06 - Arealové rozvody NN a aredlové osvetlenie

SO 07 - Vodovodna pripojka a aredlové rozvody vody

SO 08 - Pripojka splaSkovej kanalizécie a aredlové rozvody splaskove;j
kanalizacia.

Hlavna ulica v Rovinke, na pozemkoch KN registra ,,C*“ parcelné ¢isla
322/11, 295/4 a 295/6, katastralne uzemie Rovinka (najmé hlavny objekt,
spevnené plochy a Casti pripojok) a na pozemkoch KN reg. ,,C* parcelné
¢isla 239/56 (TS), 238/2, 295/5, 295/8 a295/6, katastrdlne Uzemie
Rovinka (najmaé pripojky inZinierskych sieti)

Rovinka Residence s.r.o., 1CO: 44 607 377,
sidlo Haburska ¢. 49/A Bratislava

Blanar Miroslav,
bytom Lis¢ie Nivy 12, Bratislava




Projektant stavby: ~ INGART group, s.r.o., zodpovedny projektant Ing. Mgr. Art. Peter Zivner,

autorizovany stavebny inZinier, registraéné &slo: 5104*A2, Majernikova
1/B, Bratislava.

Druh stavby: pozemna stavba, novostavba.

Podmienky v zmysle § 66 stavebného zakona pre realiziciu stavby:

i,

10.

11.

12.

Stavebnik je povinny splnit’ a respektovat’ podmiany rozhodnutia o umiestneni stavby,
ktoré vydala Obec Rovinka dtia 30.12.2019 pod ¢&. SU- 192-549/3838/2019/Sin/FLM a ktoré
nadobudlo pravoplatnost’ diia 19.02.2020.

Stavba bude realizovana podla projektovej dokumenticie overenej stavebnym tradom
v stavebnom konani, vypracovanou spoloénostou INGART group, s.r.o., zodpovedny
projektant Ing. Mgr. Art. Peter Zivner, autorizovany stavebny inZinier, registratné &islo:
5104*A2, Majemikova 1/B, Bratislava, v 05/2020, ktora tvori nedelitelnu sucast’ tohto
rozhodnutia.

Za spravnost’ a tplnost’ vypracovania dokumenticie podla § 45 ods. 2, pism. b) a c)
stavebného zdkona a za realizovatelnost’ projektu stavby zodpoveda projektant, v stlade
s § 46 stavebného zakona.

So stavbou mozno zadat’ aZ po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia, ktora potvrdi
tunajs$i stavebny trad. Stavebné povolenie strica platnost’, ak sa so stavbou nezadalo
do dvoch rokov odo dia, ked nadobudlo pravoplatnost. Bez osobitného povolenia
tunajsicho dradu sa stavebnik nesmie odchylit’ od schvalenej projektovej dokumentacie.

Stavebnik zabezpeti vyty&enie priestorovej polohy stavby podl'a rozhodnutia o umiestneni
stavby citovaného v bode 1 v stilade s § 75 stavebného zékona a projektovej dokumenticie
schvélenej stavebnym tradom v stavebnom konani. Za silad priestorovej polohy stavby
s dokumentaciou overenou v stavebnom konani zodpovedd stavebnik, v zmysle § 75 ods. 2
stavebného zikona.

Stavebnik je povinny zabezpetit, aby Ziadna ¢ast’ konstrukcie novostavby nad zemou, na
zemi resp. pod zemou, nezasahovala na susedné pozemky, ktoré nie st vo vlastnictve
stavebnika alebo ku ktorym nemd4 iné pravo podla § 139 ods.1 stavebného zakona, ktoré ho
opraviluje zriadit’ na nich poZadovanu stavbu.

Pri uskuto¢fiovani stavby musia byt’ dodrzané prislu$né ustanovenia vyhlagky &. 532/2002 Z.
z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vieobecnych technickych poziadavkéach na vystavbu
a o vieobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie a prislusné technické normy.

Pre uskutoCnenie stavby sa uréuje lehota 24 mesiacov od zadatia stavby. Termin zadatia
stavebnych prac oznami stavebnik listom stavebnému tradu najneskor 30 dni od jej zadatia
(podl'a § 66 ods. 3 pism. h stavebného zékona).

Stavba sa povoluje ako trvala.

Stavba bude realizovana dodavatelsky. Stavebnik ie povinny 15 dni po ukonéeni
vyberového konania na zhotovitela predloZit tunaj¥iemu dradu jecho oprdvnenie na
uskuto¢iovanie stavby a nacionalie.

Stavbu mozZe uskutoSfiovat’ len pravnickd osoba alebo osoba oprdvnena na vykonanie
stavebnych prac podl'a osobitnych predpisov (§ 2 ods. 2 Obchodného zékonnika) a vedenie
uskuto¢iiovania vykonava stavbyvediici.

Ak sa podla osobitnych predpisov vyZaduje na vykonanie ur€itych stavebnych pac odborna
kvalifikdcia a zdravotni spdsobilost, méZe ich vykonévat® iba fyzickd osoba, ktord ma
poZadovani odbornu kvalifikiciu a zdravotny sposobilost. Ak sa na stavebné prace
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

vzt'ahuji bezpecnostné alebo hygienické predpisy, technické normy, vSeobecné zauZivané
pracovné postupy anavody vyrobcu stavebnych vyrobkov na spdsob pouZitia, stavebné
prace sa musia vykonavat’ v sulade s nimi.

Stavebnik je povinny na viditel'nom mieste pri vstupe na stavenisko stavbu oznacit’ Stitkom
»Stavba povolend“ s tymito idajmi:  a) oznacenie stavby,

b) oznadenie stavebnika,

c) kto stavbu realizuje,

d) kto a kedy stavbu povolil,

e¢) termin zacatia a ukoncenia stavby,

f) meno zodpovedného stavbyveduceho

a ponechat’ ho tam az do kolauddcie stavby.

Stavebnik je povinny splnit’ ustanovenia Nariadenia vlady SR €. 396/2006 zo diia 24.5.2006
o minimalnych bezpe¢nostnych a zdravotnych poziadavkach na stavenisko.

Stavenisko musi zodpovedat’ poziadavkam § 43i stavebného zdkona primerane:

-  musi byt zabezpecené pred vstupom cudzich os6b na miesta, kde moéze dojst’
k ohrozeniu Zivota alebo zdravia, a to pripadne aj Uplnym ohradenim
- treba zariadit’, usporiadat’ a vybavit’ pristupovymi cestami na dopravu materialu tak, aby
sa stavba mohla riadne a bezpe¢ne uskuto¢niovat’ v sulade s osobitnymi predpismi
- musi mat zriadeny vjazd a vyjazd z miestne] komunikacie alebo z ucelovej
komunikécie na prisun stavebnych vyrobkov, na odvoz zeminy a stavebného odpadu
a na pristup vozidiel zdravotnickej pomoci a poZiarnej ochrany, ktory sa musi Cistit’
- nesmie ohrozovat’ bezpecnost’ prevadzky na pozemnych komunikacidch s ohl'adom na
osoby s obmedzenou schopnost’ou pohybu a orientacie
- musi mat’ zabezpefeny odvoz alebo likvidaciu odpadu
- musi umozilovat’ bezpetné uloZenie stavebnych vyrobkov a stavebnych mechanizmov
a umiestnenie zariadenia staveniska
- musi umoziiovat’ bezpe¢ny pohyb 0s6b vykondvajlcich stavebné prace
- musi mat vybavenie potrebné na vykonavanie stavebnych pric a na pobyt osdb
vykondavajicich stavebné prace
- musi byt’ zriadené a prevadzkované tak, aby bola zabezpecend ochrana zdravia 'udi na
stavenisku a v jeho okoli, 1m) ako aj ochrana Zivotného prostredia podl'a osobitnych
predpisov
- nesmie zneCistovat’ ovzdusie a vody, nesmie ohrozovat’ a nadmerne obt’aZzovat’ okolie,
osobitne hlukom, prachom a podobne
- nesmie obmedzovat’ pristup k prilahlej stavbe alebo pozemku, k sietam technického
vybavenia Gizemia a k poZiarnemu zariadeniu.
Stavebnik je povinny zabezpelit pocCas realizacie stavby také opatrenia, aby sa
v maximalnej miere minimalizoval negativny vplyv stavby na okolie a Zivotné prostredie:
- hlavne pri preprave stavebnych materidlov a zemin zamedzit’ praSnosti pravidelnym
¢istenim a kropenim pristupovych ciest
- pocas realizacie stavby zabezpec€it’ opatrenia, aby hluk a prach zo stavebnej ¢innosti
neobt’aZzoval obyvatelov a vlastnikov okolitych objektov, aby bol dodrZany noény
kl'ud a kI'ud po€as dni pracovného pokoja.

Stavebnik je povinny mat’ na stavbe overeny projekt stavby a v sulade s § 46d ods.1
stavebného zakona je povinny viest’ stavebny dennik, ktory je sucastou dokumentacie
uloZenej na stavenisku

Po celt dobu vystavby je stavebnik povinny zabezpe€it' podmienky pre vykon §tatneho
stavebného dohl'adu.



19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

Vzmysle § 100 pism. a/ stavebného zakona stavebnik, opravnend fyzicka osoba &i
pravnickd osoba uskuto&tiujica stavbu, ako aj vlastnik stavby, st povinni umoznit’ organom
Statneho stavebného dohladu animi prizvanych znalcom vstupovat’ na stavenisko a do
stavby, nazerat’ do jej dokumentAcie a uzatvarat predpoklady pre vykon

Stavebnik je povinny umiestnit’ kontajnery na odpad zo stavby prednostne na vlastnom
pozemku alebo so sthlasom majitel'a pozemku, len na ¢as nakladania odpadu; za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok, umiestnenie riesit tak, aby pri
manipulédcii boli dodrzané zakony NR SR &. 315/1996 Z.z. o premavke na pozemnych

komunikaciach a zakon &. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikiciach (cestny zakon),
obidva v platnom zneni.

Stavebnik je povinny poéas realizicie stavby dodrZat’ ustanovenia zakona &. 355/2007 Z.z.
o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia, v platnom zneni.

Do stavby je moZné zabudovat’ len vhodné stavebné vyrobky v zmysle zakona &. 133/2013
Z.z. a stavebné vyrobky, ktoré musia spinat poZiarnotechnické charakteristiky podla
spracovanej PD v Casti poZiarna ochrana.

Pocas stavebnych prac stavebnik musi dodrziavat platné bezpetnostné predpisy a poriadok
v okoli objektu, nesmie spdsobit’ $kody na susednych nehnutel’nostiach, nesmie obmedzovat
vlastnikov susednych nehnutelnosti pri vstupe na ich pozemok ani v uZivani ich vlastnictva,
prilahlé komunikdcie budu udrZiavat' v &istote, stavebny material budu skladovat’ len
na vlastnom pozemku.

Za dobry technicky stav, bezpe¢nost’, idrzbu a Eistenie vjazdu a vyjazdu na ulicu zodpoveda
stavebnik, priCom vietky potrebné prace si zabezpeCuje na vlastné naklady.

Pocas stavebnych prac musi stavebnik zabezpetit’ opatrenia v zmysle Vyhlasky MPSVaR
SR ¢. 147/2013 Z.z. ktorou sa ustanovujii podrobnosti na zaistenie bezpetnosti a ochrany
zdravia pri stavebnych pracach a pracach s nimi stvisiacich a podrobnosti o odbornej
sposobilosti na vykon niektorych pracovnych &innosti. Poas realizicie stavby musi byt’
postarane o bezpe¢nost’ pracovnikov v zmysle platnych predpisov. Nebezpedné miesta na
stavenisku oznadit’.

Stavebnik je povinny dbat na to, aby pri uskuto¢fiovani stavebnych prac nedoslo
k sposobeniu $kod na cudzich nehnutePnostiach a majetku, v pripade poskodenia je povinny
uviest’ ich do pévodného stavu, a ak to nie je mozné alebo hospodérsky G¢elné, poskytnut’
vlastnikovi néhradu podla vSeobecnych predpisov o néhrade Skody. Pripadna néhrada
vzniknutych $kod sa uplatiiuje v ob&iansko-pravnom konani.

Stavebnik je povinny dodrziavat vieobecne zaviizné nariadenie & 9/2015 o dodrziavani
Cistoty a poriadku na iizemi Rovinka.

Stavebnik zabezpeli technické opatrenia proti prenikaniu radénu z podlozia do stavby
mechanickou bariérou spodnej Casti objektu, t.j. indtalovanie protiradonovej izolacie pod
vSetky konstrukcie, ktoré st v priamom kontakte so zeminou.

Odvod dazd’ovych vod riesit vylune na vlastnom pozemku. Stavebnik zabezpedi také
opatrenia, aby dazd'ova voda zo streinej konstrukcie a zo spevnenych ploch nestekala na
verejné priestranstvo ani na susedné nehnutelnosti, ato pocas realizicie stavby aj po
ukonceni vystavby.

Stavebnik je povinny zabezpeit' bezpetné pristupy a vjazdy podas vystavby ku vietkym
objektom a nehnutel'nostiam, ktorych sa realizacia objektu stavby dotkne.

Verejné priestranstvo a pozemna komunikécia sa pre stavenisko mézu uzivat’ len v uréenom
rozsahu a v uréenom ¢ase. Po skondeni ich uZivania ako staveniska musia byt’ uvedené do
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32.
33.

34.

35.

36.

pdvodného stavu, ak nebudu uréené na iné vyuZitie. Zeleri v dosahu u¢inkov staveniska sa
musi pocas uskutocriovania stavby chranit’ pred poskodenim.

Parkovanie je povinny stavebnik zabezpelit' na vlastnom pozemku.

V pripade potreby rozkopavky, resp. povolenia na zvlaStne uZivanie pristupovej
komunikéacie stavebnik poZiada o povolenie od prislu§ného cestného spravneho organu
prislusného, alebo spravcu resp. vlastnika komunikacie.

Pri stavebnych pracach, ktoré vyzaduju zaujatia verejného priestranstva (postavenie
kontajnera, leSenia) je potrebné oto poziadat’ vlastnika, resp. spravcu predmetnej
nehnutel'nosti, v pripade zabratia ciest je potrebné zabezpecit' povolenie prisluSného
cestného spravneho organu na zvlastne uzivanie komunikécie.

Stavebnik je povinny pred zaCatim stavby poziadat’ majitelov a sprdvcov podzemnych
inZinierskych sieti o ich presné vyty€enie a pocas vystavby dodrziavat’ ich ochranné pasma
v zmysle prislu§nych platnych predpisov a noriem.

Stavebnik je povinny splnit’ podmienky vyplyvajice zo stanovisk dotknutych organov.
Okresny urad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, vyjadrenie z hl'adiska
odpadového hospodarstvo ¢. OU-SC-OSZP/2020/0112340 zo diia 18.06.2020

- Pri realizacii stavby je potrebné dodrZiavat’ zakon €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a suvisiace
vieobecne zavizné pravne predpisy platné v odpadovom hospodarstve.

- Povodcom odpadov vznikajicich v dosledku uskutociiovania stavebnych prac je
pravnicka osoba alebo fyzicka osoba - podnikatel’, pre ktort sa tieto prace v kone¢nom
Stadiu vykonavaju a pre fyzické osoby je pévodcom odpadov len, kto uvedené prace
vykonava.

- Pobvodca odpadu zodpovedd za nakladanie s odpadmi a plni povinnosti podla § 14 -
drzitel'a odpadu podl'a zékona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch.

- Pévodca odpadu je povinny jednotlivé odpady spravne zaradovat’ a zhromazdovat
vytriedené podla druhov odpadov a poddruhov (katalégovych Cisiel uvedenych vo
vyhlaske MZP SR &. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov), zabezpegit
pred znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neZiaducim unikom a zabezpecCit
spracovanie v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva v sulade so zdkonom o
odpadoch.

- Povodca odpadu je povinny viest” evidenciu a ohlasovat’ udaje z evidencie prisluSnému
okresnému tradu, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie v zmysle § 14 ods. 1 pism. 1)
a g) zdkona o odpadoch, v sulade s ustanovenim § 3 vyhlasky MZP SR &. 366/2015 Z. z.
o evidenénej povinnosti a ohlasovacej povinnosti.

- Ak sa nekontaminovana zemina a iny prirodzene sa vyskytujtici material vykopany pocas
stavebnych prac pouZije na uéely vystavby v prirodzenom stave na mieste, na ktorom bol
vykopany, nejde o odpad. Inak sa povaZuje za odpad, s ktorym je potrebné nalozit’ v
sulade so zakonom o odpadoch.

- Investor (p6vodca) komunalnych odpadov je povinny okrem iného zapojit’ sa do systému
zberu komunalnych odpadov v obci aj pre komodity sklo, kovy, biologicky rozlozitel'ny
odpad zo zéhrad a parkov.

- Investor odovzdda OU Senec, odboru ZP doklady o odbere odpadov vzniknutych
z realizacie stavby a ich naslednom spracovani opravnenou osobou, pre ucely vyjadrenia
v kolauda¢nom konani v zmysle § 99 ods.l pism. b) bod 5 zakona o odpadoch.



» PROGRES - TS, s.r.0., podl'a stanoviska zo diia 07.07.2020

S vystavbou sihlasime za podmienok plne reSpektovania existujlice] verejnej

telekomunikaénej siete KDS (kablového distribuéného systému) a plne respektovania jej
ochrannych pasiem a za podmienok splnenia zdkonnych podmienok na vystavbu dané
platnymi zakonmi SR.

1.

10.

11.

Projektovi dokumentéciu (dal$i stupeti) Ziadame doplnit o vzorové rezy kriZovania
a subehu so sietami KDS a doplnit’ aj o zakres siete KDS. Orientaéné zakreslenie KDS
(hlavnej trasy) sme vykonali do predloZenej projektovej dokumenticie pre Gzemné
konanie, okrem pripojok k jednotlivym objektom, ktoré s rieSené individudlne a ktoré
je potrebné tiez re$pektovat’.

Stavebnik je d’alej povinny vykonat’ a zabezpegit' vetky objektivne uinné ochranné
opatrenia a splnit’ nasledujice podmienky v rozsahu tohto vyjadrenia stanovené
vlastnikom existujicej siete KDS, spoloénostou PROGRES-TS, s.r.o. (d’alej len
PROGRES) a to najma:

Pred zaatim prac je potrebné si objednat’ priestorové vytytenie sieti a zariadeni
pisomne na adrese: PROGRES-TS, s.r.o0., Kosodrevinova 42, 821 07 Bratislava, min. 10
pracovnych dni pred pozadovanym terminom vytydenia, podla rozsahu a druhu
vytyCenia. Pre vytyCenie optického vedenia je potrebné zabezpelit' aj geodetické
zameranie siete KDS. K Ziadosti Ziadame pripojit’ toto vyjadrenie.

Je potrebné zaslat’ pisomnu informaciu o planovanom termine zadatia prac, najneskor
10 dni pred zagatim stavby na adresu PROGRESu.

Je potrebné dodrZat’ ochranné pasma podla ust. §68 zikona & 351/2011 Z.z.
a prisluSnych noriem STN, tzn. Ze sa nebudi umiestiiovat Ziadne vedenia a ani
realizovat’ Ziadne stavebné prace - vykopy v ochrannom pasme, t.z.n. 0,5m na kazda
stranu od osi vedenia KDS a 2 m do hibky. Kde to z priestorovych dévodov sa vykopy
v ochrannom pasme budu realizovat za pritomnosti pracovnikov PROGRES.
O uvedenom budu vopred informovani pracovnici, resp. zistupcovia spolo&nosti
PROGRES, na tel. ¢isle 02/431 91 251. Podmienkou je objednanie si technického
dozoru u spoloénosti PROGRES.

Oboznamit’ pracovnikov vykondvajucich zemné price s vytySenou a vyznacenou
polohou siete KDS, aby pri pricach v mieste vyskytu vedeni a zariadeni KDS pracovali
so zvySenou opatrnostou a bezpodmiene&ne nepouZivali nevhodné naradia a zariadenia
(najmd hlbiace stroje a pretlatacie stroje) a vo vymedzenej ploche ochranného pasma
vedeni a zariadeni KDS vykonavali len ruény vykop !

Upozomit’ zamestnancov vykonavajicich zemné prace na mozni polohovi odchylku +-
30cm od skuto¢ného uloZenia a vyznaCenej polohy.

Overit’ si uloZenie siete KDS ruénymi sondami (vzhladom na to, Ze nezodpovedame za
zmeny priestorového uloZenia KDS vykonané bez nasho vedomia).

V pripade, ak dojde ku kriZzovaniu vykopu s’existujucimi telekomunikadnymi sietami
a zariadeniami KDS spolo¢nosti PROGRES, vopred prizvat k ukladaniu a zdsypu
pracovnikov, resp. zastupcov spolo¢nosti PROGRES, na tel. &isle 02/431 91 251. Bez
uvedenej pritomnosti nie je moZné zasyp vykonat'.

Odkryté Casti vedeni siete KDS zabezpecit' proti previsu, ohrozeniu a poskodeniu
nepovolanou osobou.

V  pripade odkrytia existujucich telekomunikadnych vedeni KDS spolognosti
PROGRES, prizvat’ pracovnikov alebo zastupcov spoloénosti PROGRES, na tel. &isle
02/431 91 251 na kontrolu pred zdsypom (zakrytim). Bez uvedenej pritomnosti nie je
mozné zasyp vykonat’.

Pred zéhrnom previest’ zhutnenie zeminy pod trasou KDS, spitny zasyp trasy realizovat’
triedenym $trkom, obnovit’ znagenie ochrannou féliou, pripadne markermi.
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37.

38.

39.

12. Zabezpedit’ dodrzanie zdkazu zriad’ovania skladok a budovania akychkol'vek zariadeni
nad trasou KDS.

13. Zabezpecit' dodrzanie zakazu prechddzania tazkymi vozidlami, kym sa nevykona
ochrana proti mechanickému poskodeniu vedeni KDS.

14. Dodrzat’ nivelitu terénu kvoli dodrzaniu dostato¢ného krytia siete KDS.

15. Pri poSkodeni telekomunikaénych vedeni a zariadeni KDS spolo&nosti PROGRES
bezodkladne ozndmit' kazdé poskodenie na tel. &isle 02/43191 251. V pripade
poSkodenia koaxidlneho kébla je nutné vymenit’ cely tdsek kéabla medzi dvomi
najbliz§imi distribuénymi skriflami, v pripade optického kabla je potrebné vymenit’ cely
opticky kabel v iseku medzi optickymi spojkami. Predmetné vymeny a stvisiace s tym
ndklady sa vykonaji na ndklady zmluvného dodavatela stavebnika. O uvedenom bude
stavebnik bezodkladne informovany.

16. Vykopy realizovat’ na celej stavbe v miestach vyskytu vedeni KDS zasadne ru¢ne, bez
pouzitia vykopovych strojov.

17. Tam, kde nie je moZné vykonat’ pretlaGanie komunikacie bez moZného poskodenia uz
existujuceho vedenia KDS, prechod realizovat’ iba prekopanim.

18. Nedodrzanie uvedenych podmienok ochrany jestvujucej siete KDS je poruSenim
pravnej povinnosti a platnych zdkonov SR s naslednym vyvodenim sankcii.

Dokonc¢enu stavbu mozno uzivat’ len na zaklade kolaudaéného rozhodnutia, o ktoré stavebnik
poZziada stavebny urad pred dokonéenim stavby, v zmysle § 76 stavebného zakona.

Stavebnik je povinny ku kolauda¢nému konaniu doloZit zévizné stanovisko OU Senec,
odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, z h'adiska odpadového hospodarstva, podla § 99
ods. 1 pism. b bodu &. 5 zékona o odpadoch.

V kolauda¢nom konani ma organ $tatnej spravy odpadového hospodarstva postavenie
dotknutého organu podla § 99 ods. 1 pism. b) bodu €. 2 zdkona o odpadoch. K Ziadosti
o vydanie vyjadrenia je potrebné doloZit' doklady preukazujice spésob nakladania
s odpadmi zo stavby (t.j. vaZne listky o odovzdani odpadu oprivnenej osobe pre
jednotlivé druhy odpadov podla tohto vyjadrenia, prijmové doklady a faktury).
V dokladoch musi byt oznafena stavba, z ktorej odpad pochddza, inak doklad nebude
povazovany za relevantny. Na ich poziadanie musi byt predloZeny original uvedenych
dokladov.

Ku kolaudaénému konaniu stavebnik predlozi vietky doklady vyplyvajice z podmienok
rozhodnutia o umiestneni stavby az podmienok pre realizaciu stavby tohto stavebného
povolenia a vSetky doklady vyplyvajiice primerane zustanoveni §§ 17, 18 vyhlasky
¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona:
- geometrického planu, overeného Okresnym uradom Senec, katastralnym odborom
- geodetického zamerania stavby vratane inzinierskych sieti
- vytyCenie stavby - vytyovacieho planu
- vyhlaseni vyrobcov o zhode stavebnych vyrobkov podfa § 43 f stavebného zikona
pouzitych na stavbe
- pravoplatného stavebné povolenie a rozhodnutie o umiestneni stavby
- kolauda¢né rozhodnutie na dopravné stavby
- kolauda¢né rozhodnutie na vodné stavby (objekt SO 09)
- projektovej dokumentécie overenej stavebnym tradom v stavebnom konani
- stanovisko podl'a § 17 zakona ¢. 220/2004 Z.z. v zmeni zmien a doplnkov k pouZitiu
pol'nohospodarskej pody na nepol'nohospodarsky téel

- opeciatkovaného projektu poZiarnej ochrany
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- projektovej dokumentacie skutoéného vyhotovenia stavby v pripade drobnych odchylok
od overenej projektovej dokumentécie v stavebnom povoleni 2x

- certifikdty preukdzania zhody, pripadne technické osvedéenia na vetky stavebné
vyrobky pouZité na stavbe, a ktoré musia spiiiat’ poZiarnotechnické charakteristiky podl'a
spracovanej PD v Gasti poZiarna ochrana

- stavebného dennika

- prisluSnych reviznych sprav elektro, bleskozvod, vody a kanalizacie

- certifikat pouZitej Specialnej protiradénovej izolacie

- energeticky certifikdit budovy vzmysle ustanoveni zékona & 555/2005 Z. z
o energetickej hospodarnosti budov v zneni neskorsich noviel.

Toto rozhodnutie nenahridza rozkopavkové povolenie, povolenie na zaujatie verejného
priestranstva, ani povolenie na zvlastne uZivanie komunikécie.

Toto stavebné povolenie strica platnost, ak sa so stavbou nezadalo do dvoch rokov odo
dila, ked’ nadobudlo pravoplatnost. Cas platnosti stavebného povolenia méZe stavebny urad
prediZit na Ziadost navrhovatela ak ju poda v dostato¢nej Sasovej lehote tak, aby o nej bolo
pravoplatne rozhodnuté pred uplynutim platnosti stavebného povolenia. Stavebné povolenie je
zavézné aj pre pravnych nastupcov konania.

Kolauda¢né rozhodnutie sa nevyd4, ak nie je zaistena bezpetnost’ a ochrana zdravia Pudi
a Zivotného prostredia, ako aj riadne uZivanie stavby na ureny ucel, podla § 81b stavebného
zakona.

Stavebne povolenie je zdvdzné aj pre privnych néstupcov stavebnika a ostatnych
ucastnikov stavebného konania.

V zakonnej lehote a ani ku ditu vydania tohto rozhodnutia neboli vo&i predmetu
konania na tunajSom irade uplatnené nesiihlasné stanoviskd a namietky ucastnikov
konania a dotknutych organov.

Spravny poplatok: podl'a polozky ¢. 60 pism. d) bod 4 sadzobnika spravnych poplatkov
zakona €. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorgich predpisov, sa stavebnikovi
predpisuje spravny poplatok vo vyske 400,- € (slovom: Styristo eur), ktory zaplatil v konani
hotovostne v pokladni Obce Rovinka diia 10.07.2020.

Odovodnenie

Stavebny urad Obce Rovinka obdrzal dita 10.06.2020 Ziadost stavebnika Rovinka
Residence s.r.o., ICO: 44 607 377, sidlo Habursk4 &. 49/A Bratislava o vydanie stavebného
povolenia na novostavbu: ,,ROVINKA RELAX Etapa ¢. 4, 5% aprislichajica technickd
vybavenost’, na pozemkov KN reg. ,,C* parcelné &islo 322/11, 295/4 a 295/6, katastralne uzemie
Rovinka., Hlavné ulica s pripojkami inZinierskych sieti: na pozemkoch KN reg. ,,C* parcelné
¢islo 239/56 (TS), 238/2, 295/5, 295/8 a 295/6, katastralne tizemie Rovinka.

Driom podania Ziadosti bolo zadaté stavebné konanie. Stavebny urad sa v konani riadil
ustanoveniami §§ 58-66 stavebného zakona.

Na stavbu: ,ROVINKA RELAX Etapa ¢&. 4, 5¢ a prisluchajica technicka a dopravna
vybavenost’ bolo vydané Obcou Rovinka rozhodnutie o umiestneni stavby diia 30.12.2019 pod
¢. SU- 192-549/3838/2019/Sin/FLM. Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost’ dita 10.02.2020.

Predmetom konania je povolenie realizacie novostavby dvoch §tvorpodlaznych
polyfunkénych objektov s prevlddajiicou ncbytovou funkciou a doplukovou funkciou byvania
a dvoma podzemnymi podlaZiami, kde budd umiestnené gardZe. Stavba bude napojena na
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verejné rozvody vody, kanalizacie a elektriny, ktoré sa nachadzaju pred pozemkom na Hlavnej
ulici. Sucasne sa umiestiiuji objekty spevnenych pléch — parkovacich stati (na teréne), chodniky
a kontajnerové stojisko. Objekty dopravnych (SO 04) a vodnych stavieb (SO 09) si predmetom
samostatnych stavebnych povoleni.

V konani stavebnik preukazal, ze ma ze ma vlastnicke pravo k nehnutel'nostiam parcelné
¢islo 322/11, 295/4, 295/6, 239/56 (TS), 238/2, katastralne iizemie Rovinka a to vypisom z listu
vlastnictva ¢. 3495, vyhotovenym Okresnym uradom Senec, katastralnym odborom, ktory
stavebny urad overil.

K pozemkom parcelné ¢islo 295/8 a 295/5, katastralne uzemie Rovinka, na ktorych bude
realizovana elektricka pripojka navrhovatel’ predlozil stihlas od vlastnika p. Polakovej Jarmily zo
diia 25.06.2019, ktora preukézala vlastnicke pravo vypisom z listu vlastnictva ¢. 3658.

K nehnutelnosti parcelné ¢islo 1827/13 (Hlavna ul.), katastradlne tizemie Rovinka, na
ktorej budu realizované pripojky na verejné inzinierske siete a dopravné napojenie, v zmysle
§ 58, ods. 4 stavebného zadkona stavebnik nepreukazuje vlastnicke alebo iné pravo, nakolko ide
o stavby, ktoré funkéne ani svojou kon$trukciou nesuvisia so stavbami na pozemku, ani
s prevadzkou na fiom, a ktoré ani inak nem6zu ovplyvnit’ vyuZitie pozemku na uéel, ktorému je
urceny.

Stavebny urad listom ¢&. SU-109/432/2200/2020/FLM zo dnia 24.06.2020 oznamil
v zmysle § 61 stavebného zdkona tc¢astnikom konania a dotknutym organom zadatie stavebného
konania.

Vzhl'adom na skuto¢nost, Ze stavebnému uradu boli dobre zname pomery staveniska
a Ziadost’ poskytovala dostatoény podklad pre posudenie navrhovanej stavby, podl'a § 61 ods. 2,
stavebného zakona stavebny urad upustil od miestneho zistovania a ustneho pojednavania
a zarover urcil ucastnikom konania lehotu 07 pracovnych dni odo dria doru¢enia ozndmenia na
uplatnenie ndmietok a pripomienok.

V oznameni stavebny tUrad upozornil ucastnikov konania a aj dotknuté organy, Ze
namietky a stanoviskd m6Zu uplatnit’ v stanovenej lehote, inak sa na ne neprihliadne. Stavebny
urad upozornil, Ze v zmysle § 61 ods. 6 stavebného zakona su dotknuté organy povinné oznamit’
svoje stanovisko v rovnakej lehote, v ktorej mézu uplatnit’ svoje namietky ucastnici konania.

Lehota na uplatnenie namietok uplynula diia 15.07.2020. V konani, ani do diia vydania
tohto rozhodnutia neboli uplatnené ndmietky ucastnikov konania a ani dotknutych organov.

K Ziadosti stavebnik dolozil predpisant projektovii dokumentaciu stavby vypracovand
spolo¢nostou INGART group, s.r.o., zodpovedny projektant Ing. Mgr. Art. Peter Zivner,
autorizovany stavebny inZinier, registraéné ¢islo: 5104*A2, Majemikova 1/B, Bratislava, v maji
2020 ku ktorej sa kladne vyjadrili dotknuté organy, organizacie a pravnické osoby v konani.

PoZiadavky z vyjadreni a zdvéznych stanovisk dotknutych organov boli zapracované do
podmienok vo vyrokovej ¢asti rozhodnutia o umiestneni stavby a stavebnik je povinny zohl'adnit’
ich aj pri realizdcie stavby. Ostatné dotknuté orginy a spravcovia inZinierskych sieti
sa k predmetnej dokumentacii vyjadrili tieZ v uzemnom konani s pripadnymi podmienkami
uvedenymi vo vyrokovej ¢asti izemného rozhodnutia.

Stavebny turad v konani zistil, Ze dokumentacia stavby pre stavebné konanie je
spracovana opravnenym projektantom, spliia vSeobecne zdvdzné poZiadavky na vystavbu
stanovené tymto zakonom.

Stavebny urad podrobne a v celom rozsahu preskimal Ziadost’ stavebnika na zadatie
konania spolu s projektovou dokumenticiou a spisovym materidlom v zmysle prislusnych
ustanoveni stavebného zakona, posudil ho s prislusnymi hmotnopravnymi a procesnopravnymi
predpismi, predovSetkym so stavebnym zakonom a zakonom o spravnom konani, ako aj
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vyhldSkami Ministerstva Zivotného prostredia SR, zabezpe€il procesné prava udastnikov
konania, dostato¢ne zistil skutkovy stav a nezistil dovody, ktoré by branili vydaniu tohto
rozhodnutia, vo veci rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia. Stavebny urad
vkonani zistil, Ze dokumentécia stavby je spracovana opravnenym projektantom, spliia
vSeobecne zdvdzné poziadavky na vystavbu stanovené tymto zakonom. Dalej zistil, ze
podmienky rozhodnutia 0 umiestneni stavby boli splnené. Stavebny trad v priebehu konania
nezistil dovody, ktoré by branili povoleniu stavby.

Tunajsi trad konstatuje, Ze stavebnik splnil podmienky pre vydanie stavebného
povolenia, a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia.

Poucenie:

Podl'a § 53 anasl. Zakona ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorSich predpisov, proti tomuto rozhodnutiu moZno podat’ odvolanie (riadny opravny
prostriedok), a to v Iehote 15 dni odo dila jeho dorudenia rozhodnutia.

Odvolanie sa podava na spravnom orgéane, ktory rozhodnutie vydal: Obecny trad Rovinka,
Hlavna ¢.350, 900 41 Rovinka, pric¢om odvolacim organom je Okresny trad Bratislava, odbor
vystavby a bytovej politiky.

Rozhodnutie je po vy&erpani riadnych opravnych prostriedkov preskimatel'né spravnym
sudom podl'a ustanoveni Spravneho sudneho poriadku (zakon &. 162/2015 7.7.).

Qo

Milan Kube$§
starosta obce

Prilohy: - 1 x projektova dokumenticia overena stavebnym uradom (len pre stavebnika
k prevzatiu osobne v strankové dni)

Rozhodnutie obdrzia:

Utastnici konania:

1. Rovinka Residence s.r.o., Haburska ¢.49/A, 821 02 BA 2

2. Zachar Zdenko, Za hradzou 1325/42, 900 41 Rovinka

3. OSPRA-INVEST, spol. s r.0., Podz4hradn4 70, 821 06 Bratislava v zastupeni splnomocnenej
AK BEDNAR & Partners, s.r.o., Rajska 7, 8211 06 Bratislava
Polakova Jarmila, TomaSovska 524/12, 900 46 Most pri Bratislave
Mgr. Klimo Viliam, KoSick4 50, 821 08 Bratislava

Mgr. Klimo Ivan, Kogicka 50, 821 08 Bratislava

Marko Teodor, Krasna 438, 900 41 Rovinka

Markova Elena, Krasna 438, 900 41 Rovinka

. Marko Peter, Zelezni¢na 1700/ 19, 900 41 Rovinka

10. Marko Maria, Zelezni¢na 1700/ 19, 900 41 Rovinka

11. Ing. Platkova Marta, Kratka 166/22, 900 42 Dunajsk4 LuZn4

Co: spis 2 x
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