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0 uvoD

Tato dokumentacia VSeobecnych zasad funkéného usporiadania Uzemia (dalej len
~VZFU“ ) je vyhotovena v sulade so Zakonom ¢&.330/1991 Zb. o pozemkovych upravach,
usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o
pozemkovych spologenstvach v zneni neskorSich noviel (dalej len ,zakon® alebo ,zakon
o PU*) a s ostanymi technickymi a pravnymi predpismi SR.

Hlavnymi zasadami rieSenia navrhu vSeobecnych zasad funk&ného usporiadania
Uzemia v obvode projektu jednoduchych pozemkovych dprav (dalej ,JPU), je v plnej miere
reSpektovat platny Uzemny plan obce Rovinka, v zneni jeho zmien a doplinkov (dalej ,UPD*
alebo ,UPD obce®), so zohladnenim narokov a zamerov spravcov, organov, organizacii,
vlastnikov a inych subjektov, prava ktorych mozu byt tymto konanim dotknuté a s posudenim
v8etkych existujucich zariadeni a opatreni v uzemi.

Ulohou je zosumarizovat a vyhodnotit véetky tieto vstupné naroky a vytvorit uceleny
elaborat vSeobecnych zasad funk&ného usporiadania uzemia (dalej len ,VZFU®), ktory
v pozadovanej miere zpodrobni poZiadavky uzemného planu a jednoznalne zadefinuje
moznosti funkéného vyuzivania Uzemia v kazdej jeho €asti, pri jeho naslednej urbanizacii.

Jednym z ciefov je vytvorit plochy — pédne (projekéné) celky pre nasledné
prerozdelenie pozemkov vlastnikov tak, aby bola zabezpeena ich pristupnost
z navrhovanych obsluznych a pristupovych komunikacii, aby ich geometricky tvar
zodpovedal moznostiam vyuzitia daného funkéného celku, do ktorého budd nové pozemky
tychto vlastnikov vycClefiované a zaroven, aby pre kazdy takyto funk&ny celok boli zrejmé
moznosti, podmienky a regulativy, za akych je mozZné aakym spésobom s danym
pozemkom dalej nakladat.

Niektoré dalSie nalezitosti spracovania VZFU, ako ich uklada zakon a metodické
usmernenia pri spracovani nariadenych pozemkovych uUprav pre celé katastralne Uzemia,
ako suU obmedzovanie moznosti vzniku vodnej a veternej erdzie, ochrana uUzemia pred
privalovymi vodami, rieSenie a eliminovanie negativnych vplyvov polnohospodarskej vyroby
na intravilan, znovu navratenie krajinnej zelene do uzemia, umoznenie komunikacného
prepojenia so susednymi katastralnymi uzemiami a pod., rieSime v tomto navrhu VZFU iba
okrajovo, lebo nie su predmetom rieSenia vdbec, a to primarne z dévodov, pre ktoré sa dané
konanie vykonava — odstranenie prekazok vykonu vlastnickeho prava (§2 ods.1 pism.b)
apodla § 8 ods.1 zakona, ,pre iné uCely ako je hospodarenie na pdde“. VSetky tieto
suvislosti vo vazbe na posudenie dopadov na zivotné prostredie (EIA), su rieSené na vysSom
stupni Uzemno-planovacich podkladov a uzemnoplanovacich dokumentacii, ktoré pre tieto
ucely uklada stavebny zdkon a ostatné pravne predpisy SR a budu predmetom spracovania,
posudenia a schvalenia v prislusnych stupfioch izemného konania.

Systém navrhu funkéného usporiadania GUzemia je rieSeny tak, aby spifial poZziadavky
uzemného planu, v3etkych dotknutych subjektov a zdruZenia uc€astnikov pozemkovych
Uprav, aby bola zachovana funk&nost celého systému pri optimalizacii poziadaviek na nutny
zaber pody.

Navrh funkéného usporiadania Uzemia predstavuje subor opatreni, ktoré spolo¢ne
vytvaraju podmienky pre nasledné racionalne vyuZitie uzemia, s reSpektovanim podmienok
ochrany prirody a krajiny.

Vysledkom VZFU je zakladné rozclenenie rieSeného Uzemia na projekéné celky,
s pozadovanym spésobom vyuZitia a navrhom opatreni, ktoré charakterizuju vyuZitie Uzemia
v danom celku pripustnymi aktivitami. Projekény celok je skupina pozemkov s priblizne
rovnakymi vlastnostami, priCom je spravidla ohranieny nezruSitelnymi prekazkami
(prirodnymi alebo umelymi). Su to plochy v su€asnosti prevazne polhohospodarskej pody,
uréené na naslednu parcelaciu novych pozemkov.

Projekéné celky su navrhnuté tak, aby do nich mohli byt nové pozemky nasledne
vyClefiované podfa buduceho spdsobu vyuZivania uzemia. Projekény celok méze mat rézny
tvar a velkost a podfa okolnosti sa méze stat jedinym samostatnym novym pozemkom,
alebo bude rozdeleny na viacero novych pozemkov. V etape pripravy navrhu VZFU sme
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urCili zakladné ukazovatele pre tvorbu optimalnych projekénych celkov na podklade toho
gasu platnej UPD obce ako aj navrhovanych zmien adoplnkov UP. V priprave bol
dopravnymi inziniermi navrhnuty komplexny obsluzny systém uzemia v spolupésobeni
s nadvéznymi suvislostami $irSich vztahov podla platnych UPN (mesta Bratislava a VUC
BSK) a podla vykonanych prislusnych prieskumov a rozborov.

Navrh VZFU vychadza zo vstupnych podkladov a z ¢&asti ,A. Prieskumy, rozbory
a analyza sucasného stavu“ a obsahovo je ¢leneny na viaceré ucelené Casti v ¢leneni:
— Zhodnotenie priestorového a funkéného usporiadania pozemkov v krajine (po navrhu)
— Spologné zariadenia a opatrenia (po navrhu)
— Verejné zariadenia a opatrenia (po navrhu)
— Bilancia a vypocet prispevku na spolo¢né zariadenia a opatrenia
— Predbezny stuper naliehavosti vystavby spolo¢nych zariadeni a opatreni

Sirkové a polohové parametre navrhovanych spoloénych a verejnych zariadeni
a opatreni su stanovené tak, aby spifali poziadavky technickych noriem SR, poZiadavky ich
suCasnych alebo buducich spravcov, pri su¢asnom reSpektovani podmienok UPD obce
a zaroven tak, aby sa nasledna zamyslana urbanizacia uzemia dala realne, bez vacsich
administrativnych a organizaénych komplikacii (napr. v suvislosti s vykupom pozemkov
a pod.) vykonat. Ziadne vykupy pozemkov na zakladny obsluzny a komunikaény systém
v Uzemi sa po projekte JPU nepredpokladaju. Uréenie spolo&nych zariadeni a opatreni vak
zaroven priamo vplyva na potrebné percento prispevku vlastnikov na ich zriadenie. Preto
sme pri jeho stanoveni a pri volbe hustoty cestnej obsluznej siete na toto prihliadali so
zamerom percento prispevku vlastnikov optimalizovat. Takto, vo VZFU stanovené percento
prispevku sa uvedie a odsuhlasi so vSetkymi vlastnikmi v naslednej dokumentacii projektu
JPU v ,Zasadach umiestnenia novych pozemkov®, kedy bude zverejnené a pripomienkované
ucastnikmi konania. Nasledne sa stane platnym v ramci platnosti odsuhlasenych zasad.

Sucastou VZFU, spracovanych podla metodickych Standardov v tych uzemiach, kde su
pozemkové Upravy nariadené Statom a spracovavaju sa pre celé katastralne uzemie a stat
financuje aj vystavbu vybranych spoloénych zariadeni a opatreni, ma byt stanovenie
predbezného stupfia naliehavosti vystavby navrhnutych spoloénych zariadeni a opatreni,
ktoré sa zostavi so zdruzenim u€astnikov, obcou a uzivatefmi pozemkov na zaklade navrhu
spracovatela projektu. V danom konani ,JPU Rovinka“, kde $tat nebude prispievat na
vystavbu, nie je nutné a ani uCelné zaoberat sa otédzkou naliehavosti, ako skér otazkou
predpokladanej, resp. moznej etapizacie budovania jednotlivych okruhov ciest, sieti a pod.,
pricom vystavba navrhnutych spoloénych zariadeni a opatreni bude nevyhnutne prebiehat
podla konkrétnych moznosti a dohéd &i uz developerov, alebo prislusnych skupin vlastnikov,
po naplneni ostatnych podmienok stavebného zdkona, pri riadnom zabezpeleni k tomu
potrebnych uzemnych konani a naslednych povoleni takejto vystavby zo strany prislusného
stavebného organu.

1 PREHLAD POUZITYCH PODKLADOV

Pre spracovanie ,VZFU c&ast ,C“ - Navrh funk&ného usporiadania uzemia“ boli pouzité
nasledovné podklady :
— platny uzemny plan obce Rovinka v zneni zmien a doplnkov,
— navrhované zmeny uzemného planu obce Rovinka,
— VZFU c¢ast A - Prieskumy, rozbory a analyza su¢asného stavu
— vysledky ucelového mapovania polohopisu v obvode projektu pozemkovych uprav,
— vysledky uéelového mapovania vySkopisu v obvode projektu pozemkovych uprav,
— mapa hodnoty pozemkov,
— udaje registra pévodného stavu,
— iné odborné podklady o uzemi.
Ostatné, tu neuvedené zdroje vid aj v ,Zoznam suvisiacej literatury®.
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2 PLATNY UZEMNY PLAN OBCE A PRIESTOROVA A FUNKCNA
OPTIMALIZACIA  ROZMIESTNENIA  DRUHOV  POZEMKOV
V KRAJINE — NOVY STAV

Racionalny vyznam a povinnost zaoberat’ sa priestorovou a funkénou optimalizaciou
rozmiestnenia druhov pozemkov v krajine ma realny vyznam najma pre konania
pozemkovych uUprav, ktoré sa vykonavaju pre celé katastralne uzemia, kedy su tieto
skuto€nosti mimoriadne vyznamné a davaju predpoklad spravneho zadefinovania vyuzivania
daného Uzemia v $irSich suvislostiach. Pre konanie ,JPU Rovinka — Za hradzou“ je danost
vyuzitia daného uzemia uz dana konkrétnymi regulativmi platného uzemného planu
a optimalizovat rozmiestnenie druhov pozemkov ma preto iba druhorady vyznam.

Komisionalne odsuhlasenie druhov pozemkov, ku ktorému doslo v zmysle zakona
podla §3 ods.3, bude pouzité a dodrzané v suvislosti s tym, aby na vystupe v ramci navrhu
nového stavu - rozdelovacieho planu vo forme umiestiiovacieho a vytyCovacieho planu
a neskoér zavere€ného rozdelovacieho planu vo forme GP, boli tieto druhy pozemkov
reSpektované tak, ako ich komisia odsuhlasila a aby sa na zaklade nich dala posudit
primeranost novych pozemkov vo vztahu k pdvodnym pozemkom konkrétnych vlastnikov.

ReSpektovanie komisionalne odsuhlasenych druhov pozemkov bude mat priamy
prakticky dopad a vyznam aj v neskorSom obdobi, ked' v zmysle stavebného zakona a inych
suvisiacich predpisov sa bude musiet pri vystavbe zmenit prislusny druh pozemku, aby sa
zamyslana vystavba mohla realne v zmysle platnych pravnych noriem realizovat' (vratane
odvodov za vynatie a pod.).

Zavazné regulativy platnej UPD obce v obvode konania ,,JPU Rovinka“ :
A. grafické zobrazenie
B. popis regulativov vyuzitia funkénych celkov

A. grafické zobrazenie uzemia podla platnej UPD

- Uzemny plan obce Rovinka — zmeny a dopinky 1/2009

el
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/
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- L'Izemny plan obce Rovinka — zmeny a doplinky 4/2017
/ == 2 AR NI 0

-
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B. zavidzna ¢asti UPD obce Rovinka — regulacia vyuzitia jednotlivych pléch,
regulaéné listy (uvedené v prilohe)

definované funkéné celky v obvode projektu JPU Rovinka podla platnej UPD :

F12-F-2 - plochy vyroby a podnikatelské aktivity nevyrobného charakteru
F9-B-2 - plochy verejnych Sportovych a rekreacnych arealov
F9-B-4 - plochy verejnych Sportovych a rekreacnych arealov

F1-B-33 az F1-B-35 - plochy individualnej formy byvania - navrh
F1-C-3 az F1-C-5 - plochy individualnej formy byvania - vyhlad

Sutlaé grafického zobrazenia UPD a digitalnej hranice spracovavaného obvodu JPU :

el 7
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Komisionalne odsuhlasené druhy pozemkov, ktoré je v konani JPU Rovinka“
potrebné reSpektovat v naslednych €innostiach a dokumentaciach po VZFU, su predmetom
samostatnej dokumentéacie, ktora bola vyhotovena v ramci etapy polohopisného zamerania
uzemia, kde su ulozené aj vSetky zodpovedajuce zaznamy komisie a ostatné materialy.

- Zobrazenie komisionalne odsthlasenych druhov pozemkov je nasledovné:

omd pada
orng péda

Oatainé plocha

I:I wslolna plocha (SUPPL - 37)
I:l oslalng plochs (SWRRL — 33

3 SPOLOCNE ZARIADENIA A OPATRENIA (SZO)

3.1  Komunikaéné zariadenia a opatrenia

Sugasny stav existujlcej cestnej siete v ramci obvodu JPU je podrobnejsie popisany
v kapitole ,Prieskum dopravnych pomerov* (VZFU, Prieskumy, rozbory a analyza su¢asného
stavu). VSetky cesty vuzemi su iba charakteru obcCasne pouzivanych vychodenych
travnatych polnych ciest v okoli jazera, sluziacich sezénne na ob&asné aktivity ako rybarstvo,
pofovnictvo, vychadzkova turistika, cykloturistika a pod., a sezénne aj na polnohospodarsku
Cinnost’ v uzemi.

Ziadne dal$ie spevnené, polospevnené ani nijaké iné vyuzitelné cesty sa v tizemi toho
C¢asu nenachadzaju.

Komunikéacie navrhované v obvode projektu JPU Rovinka tvoria logicky usporiadant
siet ciest rézneho funkéného radu, ktorej ulohou je zabezpedit pristup na budice pozemky
jednotlivych vlastnikov. Cestna siet bola zaroven navrhovana tak aby spifiala poZiadavky
v su€asnosti plathého uzemného planu obce Rovinka.
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Zaklad celej siete tvori hlavna komunikacia funkénej tried C2_MO_7,0/30 ( znacenie
vzmysle STN 736110 v zneni neskorSich zmien a doplnkov) ktora je napojena v dvoch
koncovych bodoch na jestvujuce miestne komunikacie. Na tuto komunikaciu sa nasledne
pripajaju komunikacie f.t. C3_6,5/30 alebo D1_6,5/30 ktoré su ukon¢ené otacacimi plochami.

Navrhovana cestna siet umozfiuje na komunikacii C2 plynuly prejazd vozidiel
s celkovou dizkou 12,0m autried C2 aD1 scelkovou dizkou 9,0m ¢&o zodpoveda
poziadavkam STN 736110.

Cestnu siet' v tejto etape projektu ,VZFU- navrh funkéného usporiadania uzemia“
treba brat ako navrh a podklad pre dalSie etapy projektovania novych pozemkov, a preto jej
presna poloha bude upresnena v etape ,Tvorba rozdelovacieho planu® aj po prerokovani
s vlastnikmi.

-  Zobrazenie novonavrhovanej cestnej siete (komunikacné SZO):

Bilancia komunikaénych zariadeni a opatreni po navrhu

Oznacenie = plocha (m’)
komu.nikacv:_ného :I]);ZII:S novo rekon-
zingzttig::;a _(ak_ ] 522 AT navrhnuta | Strukcia AT
existuju)

C2 - - 11712 - hl.obsluzna kom.
C3-1 - - 11620 - obsluzna kom.
C3-2 - - 1853 - obsluzna kom.
C3-3 - - 2585 - obsluzna kom.
C34 - - 829 - obsluzna kom.
C3-5 - - 1679 - obsluzna kom.
C3-6 - - 2785 - obsluzna kom.
D11 - - 2831 - uklfludnena kom.
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D1-2 - - 833 - ukludnena kom.
D1-3 - - 1109 - ukludnena kom.
D1-4 - - 3114 - ukludnena kom.
D1-5 - - 1888 - ukfudnena kom.
D1-6 - - 507 - ukludnena kom.
D1-7 - - 507 - ukludnena kom.
D1-8 - - 517 - ukludnena kom.
D1-9 - - 1248 - ukludnena kom.
D1-10 - - 2353 - uklfludnena kom.
SPOLU 47970

3.2 Protierézne zariadenia a opatrenia

Nakolko konanie JPU Rovinka je povolené z inych dévodov ako je hospodarenie na
pdde a dané uzemie je regulované platnym uzemnym planom, tak dokumentacia VZFU
a potreby konania nevyzaduju posudenie ohrozenosti Uzemia na vodnu a veternu eréziu.

3.3 Vodohospodarske zariadenia a opatrenia

Predmetna hradza, nachadzajuca sa v tesnej blizkosti rieSeného Uzemia, je evidovana
ako nehnutelna kultirna pamiatka (NKP) ,Hornozitnoostrovna hradza“ a okrem Krajského
pamiatkového uradu Bratislava, ju ma v sprave stale tiez SVP a.s., ako funkénu
protipovodiiovu hradzu, ktorej funkciu Ziada zachovat a re$pektovat ochranné pasmo vo
vzdialenosti 10 m od paty hradze. V bezprostrednom okoli NKP nemozno vykonavat
stavebnu ani inu Cinnost, ktora by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty kulturnej pamiatky.
V ochrannom pasme hradze neumiestfiovat Ziadne rozvojové zamery a stavby.

Vodna plocha jazera bola komisiou v zmysle zakona definovana ako zbytkova aktivita
po tazbe $trku a pre Uéely konania JPU Rovinka a naslednych urbanistickych aktivit v danom
priestore bude zadefinovana s druhom pozemku ostatna plocha.

Ziadne nové vodohospodarske zariadenia a opatrenia charakteru spoloénych zariadeni
a opatreni do navrhu VZFU nenavrhujeme.

3.4 Ekologické a krajinotvorné zariadenia a opatrenia

Dokumentacia MUSES pre uc€ely jednoduchych pozemkovych uprav sa v zmysle
zakona nevyhotovuje. UPN Rovinka sa zaoberal zaloZenim systému verejnej zelene
a rezervoval vhodné plochy pre buduce budovanie verejnej parkovej zelene.

Na zabezpe&enia ekologickej stability a krajinného vzhladu tUzemia v obvode JPU
Rovinka sme navrhli zaradit do interakénych prvkov (IP) Cast existujucej zelene
s prihliadnutim na UPN Rovinka nasledovne:

IP1a, IP1b

Existujuci interakény prvok liniového charakteru. Jedna sa o lesny pozemok, na ktorom
sa neda predpokladat efektivha lesna vyroba, bude preklasifikovany na druh pozemku
ostatna plocha abude pinit funkciu protihlukovej a ochrannej bariéry medzi funkciou

.podnikatelské aktivity nevyrobného charakteru a ,IBV“. Zaroven ochrani obytnu c&ast
uzemia od vplyvov dialnice D4, ktora je t.€. vo vystavbe.
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IP2a, IP2b, IP2c, IP2d

Existujuci interakény prvok liniového charakteru. Stardi porast nelesnej drevinovej
vegetacie (NDV) v priestore terénnej depresie, ktora je pravdepodobne zbytkom niekdajSieho
dunajského ramena.

- Zobrazenie interakénych prvkov (ekologické SZO):

Bilancia ekologickych zariadeni a opatreni po navrhu

Oznaéenie plocha (m?)
rafingtvornéhe | mere
zariadenia a US(ZT(OV bezzmeny | | 00 o | dtakeia | POZNAMKa

opatrenia existuji)
IP1a 1000 5599 i i lesny
IP1b 4599 pozemok
IP2a 2241
P25 1749 10695 - - NDV
IP2¢c 2945
IP2d 3760

SPOLU 16294
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4 VEREJNE ZARIADENIA A OPATRENIA (VZO)

Ide o vymedzenie lokalit (su€asnych a predpokladanych) sluziacich obyvatelom obce
zaujmového uzemia pre rozvoj ich Sportovych a oddychovych aktivit, zabezpec€enie
obdianskej vybavenosti, technickej, dopravnej a komunikaénej infrastruktary, ale aj lokalit pre
skulturnenie prostredia, ochranu a tvorbu krajiny. To suvisi s Uzemnymi poziadavkami nielen
v ramci zastavaného Uzemia obce, ale aj mimo neho, teda sa dotyka uzemnych poZiadaviek
na nepolnohospodarsku cinnost aj v uzemi obvodu projektu pozemkovych uUprav. Preto
sucinnost uzemného planovania a pozemkovych uprav je zakladnou poziadavkou pre
odborné spracovanie projektu pozemkovych uprav.

Verejné zariadenia a opatrenia, ktoré slizia obyvatelom obce rieSeného Uzemia (podla

§ 12 ods.3 zakona) su:

— zariadenia na rekreaciu,

— S$portové zariadenia,

— zariadenia na dodavku pitnej vody,

— zariadenia na Cistenie odpadovych vod,

— skladky tuhého komunalneho odpadu,

— dalSie verejné zariadenia a opatrenia.

Medzi dalSie verejné zariadenia a opatrenia zaradujeme a; :

— verejné zariadenia a opatrenia dopravného charakteru (pozemky v obvode PU,
ktoré mohli byt vyfaté z obvodu PU podla §4 ods. 2 zakona o pozemkovych
upravach a na ktorych sa nachadzaju stavby vo vlastnictve Statu alebo obce
alebo vySSieho uzemného celku, ako su cestné komunikacie, Zeleznice
a objekty k nim patriace vybudované do 24. juna 1991),

— verejné zariadenia a opatrenia vodohospodarskeho charakteru (pozemky
v obvode PU, ktoré mohli byt vyfaté z obvodu PU podla §4 ods. 2 zakona
0 pozemkovych Upravach a na ktorych sa nachadzaju stavby vo vlastnictve
Statu alebo obce alebo vyS$Sieho uzemného celku, ako su vodné plochy
a objekty k nim patriace vybudované do 24. juna 1991),

— verejné zariadenia a opatrenia pre ostatné verejnoprospesné stavby v ¢leneni :

» plochy uréené pre individualnu bytovu vystavbu

= vyrobné a nevyrobné prevadzky: priemyselné,
polnohospodarske, lesnicke remeselné a skladové priestory,
plochy tazobnej ¢innosti,

= pozemky so Specifickymi zaujmami obce napr.: pohrebiska,
cintoriny, urnové haje, krematoria ...,

= pozemky suvisiace s technickou infrastruktirou, rozvodovymi
a prenosovymi sietami.

4.1 Zariadenia na rekreaciu

Do tejto skupiny verejnych zariadeni a opatreni zaradujeme:
— rekreatné uzemné celky,
— kupelno-lieCebné arealy,
— zariadenia vidieckeho turizmu (agroturistika, cykloturistika, kempovanie),
— kultdrno-historické, archeologické lokality,
— Sportove, relaxacné arealy.

Na podklade prieskumnych prac sme zhodnotili, e vobvode JPU Rovinka sa
nachadza spevnena plocha s osvetlenim, ktora sluzi obéanom ako relaxaéno- oddychovy
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areal na organizovanie réznych kulturnospologenskych podujati. K arealu je vybudované aj
spevnené parkovisko. Plochu sme zaradili medzi verejné zariadenia a opatrenia a oznacili
sme ju VZO-1 (verejna plocha).

Dalej sa v obvode JPU Rovinka nachadza plocha VZO-2 (&ast telesa cyklistického
chodnika), ktora len malou &astou zasahuje do obvodu JPU (871 m2).

Pozemky urCené na verejné zariadenia a opatrenia poskytuje ten, komu prejdu do
vlastnictva alebo spravy, v tomto pripade Obec Rovinka.

4.2  Sportové zariadenia

Zaradujeme sem prvky:
— ihriska, Stadiony (golfové, futbalové, atletické, tenisové, volejbalove,
basketbalové, hokejové a iné),
— kupaliska a pod.,
— dostihové drahy, parkur,
— lokality zjazdového lyZzovania, beZzecké lyZovanie,
— turistické, cyklistické chodniky,
— motorkarske drahy.

UPN obce Rovinka riesi rozvoj $portovo-rekreaénej vybavenosti v katastri obce,
v stlade s poziadavkami zavéaznych &asti UPN VUC, vychadza z regionalnych i vlastnych
potrieb sidla. Navrh Sportovej a rekreacnej funkcie vychadza z principu maximalneho vyuzitia
a zhodnotenia prirodokrajinného potencialu katastra obce a zaloZenych ispontanne
vzniknutych Sportovorekreaénych lokalit. Navrh Sportovorekreaénych zariadeni sa
koncentruje do niekolkych lokalit. Jednou z nich je obvod JPU Rovinka v juhozapadnej asti
katastra, v dotyku s masivom vysokej zelene. Sportové zariadenia by mali vznikat postupne
v stlade s UPN obce Rovinka s definovanymi funkénymi celkami. Preto sme na podklade
prieskumnych prac neuvazovali s Uzemnou rezervou pre lokalizaciu Sportovych zariadeni.

4.3 Zariadenia na dodavku pitnej vody

4.4 Odvadzanie a cistenia odpadovych véd

4.5 Skladky tuhého komunalneho odpadu - nie st predmetom spracovania VZFU pre JPU

4.6 DalSie verejné zariadenia a opatrenia

---------- BGJ s.r.o., marec 2020
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Bilancia ekologickych zariadeni a opatreni po navrhu

Oznaéenie verejného plocha (m?)
zariadenia a opatrenia Stat vuc obec
VZ0-1 (verejna plocha) - - 3469
VZ0-2 (teleso cykl.
chodnika) - - S
SPOLU 4340

5 BILANCIA POTREBY POZEMKOV PRE SPOLOCNE
ZARIADENIA A OPATRENIA A PRE VEREJNE ZARIADENIA
A OPATRENIA

5.1 Legislativny atechnicky rozbor problematiky bilancie potreby
pozemkov na spoloéné zariadenia a opatrenia a verejné zariadenia
a opatrenia

Navrh funkéného usporiadania Uzemia obsahuje celkovu bilanciu vymery pozemkov,
ktori je potrebné vyclenit pre spoloéné zariadenia a opatrenia a verejné zariadenia
a opatrenia. Je potrebné presne a jednoznacne stanovit potrebu pozemkov a nasledne urcit,
z akého vlastnictva bude tato potreba pozemkov vykryta.

---------- BGJ s.r.o., marec 2020
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Spoloéné zariadenia a opatrenia (SZO)

Podla §11 ods. 7 ak je potrebné pre spoloéné zariadenia a opatrenia vyclenit
nevyhnutnu vymeru polnohospodarskej pddy, lesnych pozemkov alebo inej pédy, pouZiju sa
najprv pozemky vo vlastnictve S$tatu v poradi, pdévodné neknihované pozemky, dalSie
pozemky Statu a pozemky obce. Ak nie je dostatok vymery pozemkov vo vlastnictve Statu
a obce v uvedenom poradi, postupuje sa podla §12 ods. 8. Ak sU pozemkové Upravy
povolené, Stat a obec prispievaju v rozsahu neknihovanych pozemkov a nasledne sa
postupuje podla § 12 ods. 8.

Podla §11 ods. 21 pozemky urené projektantom pre uUzemny systém ekologickej
stability regionalneho a nadregionalneho charakteru, ako aj pozemky na vybudovanie
spoloénych zariadeni a opatreni sluZiacich vodnému hospodarstvu, najma malych vodnych
nadrzi, uprav tokov, zavlahovych zariadeni a odvodriovacich zariadeni poskytuje Stat.
Vlastnikom tychto pozemkov je Stat okrem pripadov, ak okresny urad urci iného vlastnika na
zaklade jeho suhlasu v rozhodnuti o schvaleni projektu pozemkovych uprav a spravu
vykonava organizacia poverena Statom alebo organizacia podla osobitnych predpisov. Ak
Stat v obvode pozemkovych uUprav nevilastni pozemky v takom rozsahu, aby mohli byt
pokryté aj poZiadavky pre uzemny systém ekologickej stability regionalneho a
nadregionalneho charakteru, poskytne v ramci pozemkov uréenych projektom pozemkovych
Uprav pre uzemny systém ekologickej stability regionalneho a nadregionalneho charakteru
najma pozemky pre osobitne chranené Casti prirody a krajiny; vlastnictvo k ostatnym
pozemkom uréenym pre uzemny systém ekologickej stability regionalneho a
nadregionalneho charakteru zostane zachované podla pévodného stavu s tym, ze sa mozu
scelit' len v uzemi tvoriacom systém ekologickej stability.

Podla §11 ods. 1 za pozemky podliehajuce pozemkovym Upravam patri vlastnikom
pozemkov vyrovnanie zodpovedajuce hodnote ich pozemkov a trvalych porastov, ktoré sa na
nich nachadzaju; vyrovnanie patri aj vlastnikom spoluvlastnickych podielov, pri€¢om okresny
urad musi zohladnit' ubytky pre spolo¢né zariadenia a opatrenia podla § 12 ods. 8.

Podla §12 ods. 8 potrebu pozemkov na spolo¢né zariadenia a opatrenia znasaju vsetci
ucastnici okrem vlastnikov, ktori suhlasili s vyrovnanim v peniazoch, a to podla pomeru ich
narokov na vyrovnanie k vymere vSetkych pozemkov v obvode projektu pozemkovych uprav
(§ 11 ods. 3). Obdobne sa postupuje pri prirastku alebo ubytku vymery pozemkov v désledku
nového merania, priCom povinnost podfa prvej vety sa vztahuje aj na vlastnikov, ktori
suhlasili s vyrovnanim v peniazoch. Pozemky uréené na spoloCné zariadenia a opatrenia z
doévodu uvedeného v § 2 ods. 1 pism. g) poskytuje Stat. Pozemky urCené na verejné
zariadenia a opatrenia poskytuje ten, komu prejdu do vlastnictva alebo spravy nové pozemky
urcené na verejné zariadenia a opatrenia.

Podla §11 ods. 19 vlastnictvo k pozemkom na ktorych si umiestnené spolo¢né
zariadenia a opatrenia, okrem pozemkov uvedenych v odseku 21, nadobudne obec, v ktorej
obvode sa pozemky nachadzaju, za nahradu. Za nahradu sa povazuje vecné plnenie vo
forme spravy a udrzby spoloénych zariadeni a opatreni. Ak ide o Specifické spoloéné
zariadenie a opatrenie, okresny urad ur€i iného vlastnika na zaklade jeho suhlasu v
rozhodnuti o schvéleni vykonania projektu pozemkovych uprav. Ak su pozemkové Upravy
povolené podla § 2 ods. 3, vlastnictvo pozemkov tvoriacich spoloéné zariadenie a opatrenie
odsuhlasia vlastnici, ktori na tieto prispeli podla velkosti podielu v zasadach umiestnenia
novych pozemkov.

Verejné zariadenia a opatrenia (VZO)
Podla §12 ods. 8 pozemky na verejné zariadenia a opatrenia poskytuje ten, komu
prejde do vlastnictva alebo spravy pozemky uréené na verejné zariadenia a opatrenia.

Stavby vo vlastnictve $tatu, VUC a obce

Podla §11 ods. 24 ak su pozemky v obvode pozemkovych uUprav, ktoré by mohli byt
vyfaté z obvodu pozemkovych Uprav podla § 4 ods. 2 a na ktorych sa nachadzaju stavby vo
vlastnictve Statu alebo obce, alebo vysSieho uzemného celku, ako su cestné komunikacie,
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Zeleznice a vodné plochy vybudované do 24. juna 1991 alebo iné stavby podla osobitného
predpisu, mbze Slovensky pozemkovy fond alebo spravca poskytnut viastnikovi iny pozemok
vo vlastnictve Statu alebo vyrovnanie v peniazoch podla osobitného predpisu. Uréenie druhu
pozemku sa vykona podla druhu pozemku v ¢ase pred jeho zastavanim.

5.2 Potreba vymery pre spolo¢né zariadenia a opatrenia

SZ0 plocha (m?)
SZ0O komunikaéné charakteru 47970
SZO ekologického charakteru 16294
Predbezny zamer pre spoloéné zariadenia a opatrenia 64264

5.3 Potreba vymery pre verejné zariadenia a opatrenia

Oznacenie verejného zariadenia a opatrenia ——— ploc'ha (m?)
Stat vucC obec
VZO-1 (verejna plocha) - - 3469
VZO-2 (teleso cykl. chodnika) - - 871
SPOLU 4340

5.4 Zostavenie zaverec¢nej bilancie a stanovenie percenta prispevku
vlastnikov na spolo¢né zariadenia a opatrenia

Pri navrhu vSeobecnych zasad funkéného usporiadania Uzemia v obvode JPU
Rovinka sme vychadzali z poZiadaviek obce, vlastnikov, UPN obce Rovinka a bolo
prihliadané aj na $truktdru vlastnickych vztahov k pozemkom v obvode JPU Rovinka a na
moznosti navrhu rieSenia nového stavu. Struktura vlastnickych vztahov k pozemkom v
obvode JPU Rovinka je na zaklade udajov katastra nehnutelnosti a nasledne zo
spracovaného registra pdvodného stavu uvedena v nasledovnych tabulkach:

Tab.€.5.4-1: Struktura vlastnictva podla aktualizovaného registra pévodného stavu

Vlastnicka skupina vymera (mz)
znami vlastnici so znamym pobytom 332319
obec Rovinka 91685
SR v sprave SPF 7052
vlastnici s neznamym pobytom v sprave
SPF 8673

*aktualizacia RPS k 23.9.2019

---------- BGJ s.r.o., marec 2020
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Tab.¢.5.4-1: tabulka krytia vymery SZO, VZO

Typ pozemku P otrebnéz
vymera (m°)
SZ0 komunika¢né 47970
SZ0 ekologické 16294
VZO (z vlastnictva obce) 4340
Vymera obvodu JPU 440165
Percentuélny prispevok vlastnikov na krytie komunikacii 14,60%

Navrhnuty percentualny prispevok vlastnikov bude odsuhlaseny v ramci etapy

.Zasady umiestnenia novych pozemkov*.

7 VYJADRENIA ORGANIZACII - prehlfad narokov a stanovisk

V decembri 2016 a v septembri 2019 boli cestou Okresného uUradu, Pozemkového
a lesného odboru Senec poziadané dotknuté organy tatu a prislusné organizacie o zaslanie
poziadaviek a svojich stanovisk k tvorbe VZFU v ramci konania JPU Rovinka.

Zoznam oslovenych organov :

Obec Rovinka

. Rovinka 350 900 41 Rovinka
Obecny urad
Bratisl. samospravny kraj I’S)agglg\;lfg 61 6, 820 05 Bratislava 25

Slovenska sprava ciest

Mileti¢ova 19

820 05 Bratislava 25

Regionalne cesty a.s.

Cucoriedkova 6

821 07 Bratislava

S1. vodohospodarsky podnik Karloveska 2 820 09 Bratislava

, , Ruzinovska 8, .
Reg. tirad ver. zdravotnictva P. 0. BOX 26 820 09 Bratislava
Bratisl. vodarenska spolo¢nost’ PresSovska 48 826 46 Bratislava 29

Zapadoslovenska energetika a.s.

Culenova 6

&16 47 Bratislava 1

Zapadoslovenska distribu¢na a.s.

Culenova 6

&16 47 Bratislava 1

SPP — distribucia

Mlynské Nivy 46/b

825 19 Bratislava 26

Ministerstvo obrany SR
Sprava nehn. maj. a vystavby

Kutuzovova &

832 47 Bratislava

Ministerstvo vnutra SR, SI

Pribinova 2

&12 72 Bratislava

Slovak Telekom a.s.

Bajkalska 28

817 62 Bratislava 15
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Slovenské autobusova doprava

Rozfavska 2, 820 04 Bratislava 24

P.0.BOX 35
OR HaZZ v Pezinku Hasic¢ska 4 902 01 Pezinok
- Letisko .
Letecky tirad SR MR Stefinika 823 05 Bratislava
Archeolog.istav SAV Akadamicka 2 949 21 Nitra
Obvodny bansky trad v BA Mierova 19 821 05 Bratislava

Zeleznice SR

Klemensova 8 813 61 Bratislava

Hydromeliorécie $.p.

Vrakunska 29 825 63 Bratislava

Krajsky pamiatkovy trad v Ba

Leskova 17 &11 04 Bratislava

Transpetrol a.s.,
Prevadzkovy tsek BA

Sumavska 38 821 08 Bratislava

Slovnaft a.s.

VI¢ie hrdlo 1 824 12 Bratislava

Usvit pri Dunaji PD

Kosariska 192/42 900 24 Dunaj. Luzna

PD Podunajska Byskupice

Lieskovska cesta 2 820 11 Bratislava

Slovensky pozemkovy fond

Trenc¢ianska 55 821 09 Bratislava

Lesy SR, OZ Smolenice

Trnavska 12 919 04 Smolenice

Sumarizacia doslych stanovisk:

Regionalne cesty a.s.

V k.0 Rovinka sa cesty II. alll. triedy v sprave RC
nenachadzajt, k projektu JPU Rovinka nie je potrebné
stanovisko

S1. vodohospodarsky podnik

Lokalita sa nachadza v tesnej blizkosti so starou
Pavostrannou hrddzou vodného toku Dunaj, ktory je
zaradeny medzi vodohospodarsky vyznamné vodné
toky apreto zavdzne pozaduju reSpektovat’ 10,0 m
pobrezny pozemok (ochr. pasmo) od pity hradze

Reg. trad ver. zdravotnictva

Konanie JPU Rovinka nepodlieha posudkove;j &innosti
organu verejného zdravotnictva podla prislusnych
ustanoveni zakona NR SR ¢. 335/2007 Z.z.o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia

Zapadoslovenska energetika a.s.

V  zaymovom  Uzemi  neprichadza  k styku
s oznamovacimi kéablami v sprave ZSE, z hladiska
existujucich zariadeni VN aNN treba ziadat
Zapadoslovensku distribu¢nil

Zapadoslovenska distribu¢na a.s.

Cez uzemie prechadza existujuce vzdusné a kablové
22kV vedenie linky ¢. 350 aexistujuca stoziarova
trafostanica TS0055-011. Ziadaju re$pektovat’ vsetky
energetické  zariadenia v majetku  spolocnosti
a dodrziavat’ ich ochranné pdsma podla§ 43 zakona
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251/2012 Z.z. o energetike a jeho noviel.

SPP — distribucia

V obvode JPU Rovinka sa plynarenské zariadenia
v sprave SPP-D nenachadzaju.

Ministerstvo obrany SR

V obvode JPU Rovinka neeviduje ziadne pozemky
a stavebne objekty, ktoré by mali byt’ vynaté z obvodu
JPU a ani neplanuje v buducnosti zdsahy do krajiny

Ministerstvo vnuatra SR

V obvode JPU Rovinka spravca telekomunikaénej siete
MV SR vyhl'adovo neplanuje liniovu stavbu, ani in
investi¢nu ¢innost. MV SR nema ziadne pripomienky
ani pozmenujuice ndvrhy.

Slovak Telekom a.s.

V obvode JPU Rovinka neddjde do styku so sietami
elektronickych komunikacii (SEK) spolo¢nosti Slovak
Telekom

Obvodny bansky urad v BA

V obvode JPU Rovinka sa nenachiddzaju loziska
vyhradenych nerastov (nie s wurcené chranené
loziskové uzemia ani dobyvacie priestory) a nie su ani
iné zdujmy, ktoré by bolo potrebné chrénit’ podla
banskych predpisov

Hydromeliorécie $.p.

V obvode JPU Rovinka nemaji Hydromelioracie §.p.
vo svojej sprave ziadne hydromelioracné zariadenia

Krajsky pamiatkovy urad v Ba

KPU BA pozaduje viditelne uviest a re$pektovat
nehnutelné kultirne pamiatky (NKP) zapisané
v Ustrednom zozname pamiatkového fondu ako
limitujce faktory pri rozvoji uzemia:
Hornozitnoostrovnd hradza, hradza protipovodiiova, ¢.
11633/1, usek Rovinka. NKP Hornozitnoostrovna
hradza plni funkciu protipovodiiovej ochrany tzemia,
pozaduje sa dodrzat’ ochranné pasmo v min. Sirke 10 m
na kazdd stranu od pity hradze. V tomto priestore
neumiestiiovat’ ziadne rozvojové zamery a stavby

Transpetrol a.s

V obvode JPU Rovinka je zabudované anddové
uzemnenie. Je potrebné dodrzat’ maximalnu opatrnost’
pri zamnych pracach, aby nedoslo h jeho poskodeniu,
nakol’ko toto slizi na zabezpeCenie protikordznej
ochrany potrubi. Zaciatok prac treba nahlasit’ na
TRASPETROL a.s., Prevadzka Sahy.

Slovnatft a.s.

V obvode JPU Rovinka nedochadza k stretu zaujmov
s produktovymi vedeniami Slovnaftu a.s.
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Zakon ¢&. 330/1991 Z. z. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového
vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych
spologenstvach v zneni neskorsich predpisov.

Zakon €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach v zneni neskorsich predpisov.
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neskorsich predpisov.
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Vyhlagka MZP SR &. 38/2005 Z. z. o uréeni hodnoty pozemkov a porastov na nich
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Vyhlaska &. 211/2005 Z. z., ktorou sa ustanovuje zoznam vodohospodarsky
vyznamnych vodnych tokov a vodarenskych vodnych tokov.
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