OBEC ROVINKA

PSC 900 41 Rovinka 350

&.j.SU-50-174/3222/2016/25/Sin. Rovinka diia 14.11.2016

ROZHODNUTIE

Obecny urad Rovinka, ako prislusny stavebny urad (d’alej len stavebny tirad) podla § 117
zakona ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len stavebny zakon), podfa § 46 zdkona €.71/1967 Zb. o spravnom konani ( spravny
poriadok) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len spravny poriadok), na podklade vykonaného
konania rozhodol takto:

Podla §§ 39, §39a ods. 1,2 stavebného zakona a § 4 vyhlagky MZP SR &.453/2000 Z.z., ktorou
sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona, ako aj prislu$nych ustanoveni zak. ¢.71/1967
Zb. o spravnom konani v zneni neskor3ich predpisov (spravny poriadok) vydava

rozhodnutie o umiestneni stavby .

1. Tymto rozhodnutim sa umiestiiuje stavba :
» Polyfunkény objekt Rovinka III - Relax «

Navrhovatel’om : Rovinka Residence s.r.o., ICO 44 607 377
so sidlom Haburska ¢.49/A, Bratislava

Podmienky pre umiestnenie a projektova pripravu stavby:
Miesto stavby: parc.¢.238/1, 239/4, 237/7 a 1838/28 kat.izemie Rovinka, Hlavna ulica.

Typ stavby :

Polyfunkény objekt:

Novostavba samostatne stojaceho  Stvorpodlazného objektu s ustipenym podlazim, s jednym
podzemnym podlazim. V I. PP sa nachadza wellnes ba

z¢én a bazénova technika. V NP ob¢ianska vybavenost’ ( posiliioviia, $atne, recepcia ), na Il. az [V. NP
ana ustipenom podlazi sa nachadzaji pohotovostné byty. Na kazdom podlazi sa nachadza 13
pohotovostnych bytov, spolu 39. Na poslednom ustipenom podlazi sa nachidzaju dva apartmany,
ktorych plocha nepresahuje 50% plochy posledného typického podlazia.

1.  Umiestnenie polyfunkéného objektu od susednych nehnutelnosti:
- nahranici s pozemkom parc.¢.237/7 kat.(zemie Rovinka
- 3,26 m od pozemku parc.¢.238/2 kat.uzemie Rovinka
- 20,20 m od stavby na parc.¢.240 kat.izemie Rovinka
9,55 m od stavby na parc.¢.236 kat.( uzemle Rovinka
1 3 Zastavana plocha stavby : 574,92 m?
1.4 Maximélna vyska stavby : + 17,100 m od + 0,000 = 131,52 m.n.m. = podlaha prizemia



1.5 Tvar strechy : plocha.
1.6 Uel stavby : nebytova budova — byvanie, sluzby.
1.7 Doba trvania stavby : trvala.

2. Komunikaéné napojenie a staticka doprava:

Stavba bude dopravne napojena na Hlavna ulicu - komunikaciu 1/63 cez jestvujici vjazd a
vyjazd.

Staticka doprava bude rieSena na vlastnom pozemku vybudovanim 52 parkovacich stani na
teréne, ktorych umiestnenie bude predmetom samostatného tzemného konania.

3. Napojenie na inZinierske siete :
Polyfunké&ny objekt bude napojeny pripojkami na arealové rozvody vody, kanalizicie a elektriny.
Vykurovanie je navrhnuté elektrické.

4. Navrhovatel’ je povinny splnit® podmienky vyplyvajiice z rozhodnuti a stanovisk dotknutych
organov a Gcéastnikov izemného konania:

a) Podmienky OU v Senci z hl’adiska vodohospodarskych pomerov, uvedené v stanovisku zo diia
18.03.2016:

Navrhovatel’ dodrzi prislu§né ustanovenia zakona ¢.364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona
SNR &.372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskor$ich predpisov (dalej vodny zakon ) , ust.
vyh.LMZP SR ¢&.556/2002 Z.z. o vykonani niektorych ustanoveni vodného zékona, spolu
stvisiace pravne predpisy a technické normy.

Vzhl'adom k tomu, Ze sa zdujmové Uzemie nachddza v chranenej vodohospodarskej oblasti
Zitny ostrov, je potrebné dodrzat podmienky § 31 vodného zikona a &innost je mozZné
vykonavat’ len ak sa zabezpedi viestrannd ochrana povrchovych a podzemnych vdd a ochrana
podmienok ich tvorby, vyskytu, prirodzenej akumulacie a obnovy ich zasob. V chrinene;
vodohospodarskej oblasti musi byt vyrobné, dopravné ainé zdujmy zosuladené s vysSie
uvedenymi poziadavkami uZ pri spracuvani koncepcic rozvoja fizemia a izemnoplanovacej
dokumentacie.

Do vsakovacieho systému modzno nepriamo vypustat’ len vody z povrchového odtoku, pri
ktorych sa nepredpoklada, Ze obsahuju latky, ktoré moézu nepriaznivo ovplyvnit' kvalitu
povrchovej vody a podzemnej vody v zmysle N V SR ¢. 269/2010. ktorym sa ustanovuji
poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vdd. V opaénom pripade sa treba riadit’ ustanoveniami
§ 9 NV SR ¢&. 269/2010 - vody z povrchového odtoku odtekajuce zo zastavanych tzemi, pri
ktorych sa predpoklad4, Ze obsahujii latky, ktoré moZzu nepriaznivo ovplyvnit' kvalitu
povrchovej' vody 4 podzemnej vody, mozno vyptstat’ do podzemnych véd nepriamo len po
predchadzajucom zistovani a vykonani potrebnych opatreni. Predchadzajtce zistovanie musi
byt v zmysle ust. § 37 vodného zédkona zamerané najméd na preskimanie a zhodnotenie
hydrogeologickych pomerov prislu$nej oblasti, zhodnotenie samocistiacich schopnosti pody a
preskimame a zhodnotenie moznych rizik zne&istenia a zhor$enia kvality podzemnych vod.

Ak vodovodné pripojky su dlhdie ako 100 m a dodavaju vodu s dennym priemernym
mnozstvom va&sim ako 0,5 1 za sekundu a ak kanalizaéné pripojky st dlhSie ako 100 m a maji
vniitorny _priemer vacsi ako 20 cm majh charakter vodnej stavby (prip. bazén a dazd’ova
kanalizacia - odlu¢ova¢ ropnych' latok, vsakovaci systém) V danom pripade, je potrebné
poziadat’ tunajsi Grad, Gsek 3tatnej vodnej spravy o vydanie stavebného povolenia podla ust. §
26 ods.l zak. &. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona SNR €. 372/1990 Zb. o priestupkoch
v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon) na ich uskuto¢nenie.

K Ziadosti o vydanie stavebného povolenia na ich uskuto¢nenie treba doloZzit’ vSetky potrebné
doklady v zmysle ust. § 58 zakona &. 50/1976 Zb. o lizemnom pléanovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorsich predpisov (stavebny zakon) a ust. § 8 vyhlaSky MZP SR ¢. 453/200 Z.z.




b)

Pri umiestiiovani a realizacii stavby je stavebnik povinny re$pektovat jestvujice inZinierske
siete, vodarenské zdroje, prirodné lieCivé zdroje, vodné toky a nadrze a ich ochranné pasma,
resp. zohl'adnené poziadavky ich vlastnikov a prevadzkovatelov.

Budu respektované ochranné pasma podzemnych rozvodov zavlahovej vody a poziadavky ich
spravcu.

Dalii stupen projektovej dokumentécie Ziadame opitovne predloZit’ na vyjadrenie.

Podmienky Regiondlneho dradu verejného zdravotnictva, uvedené v zaviiznom stanovisku zo
diia 23.05.2016:

<)

Respektovat’ zavery hlukovej $tidie vypracovanej fy 2D partner, s.r.o. - Ing. DuSanom Dlhym,
PhD, april 2016, t.j. technické vyhotovenie navrhovaného objektu (nepriezvucnost’ obvodového
plasta, zasklenie) riesit’ podla poziadaviek vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach
na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi.

V obytnych miestnostiach zabezpeit vymenu vzduchu bez nutnosti otvdrania okien
(25m3/osoba/hod.) v shilade s poziadavkami vyhl. MZ SR €. 259/2008 Z.z. o podrobnostiach o
poziadavkach na vnitorné prostredie budov a o minimalnych poziadavkach na byty niZSieho
$tandardu a na ubytovacie zariadenia.

Zabezpelit' potrebni vzduchovu nepriezvuénost’ deliacich konstrukcii medzi jednotlivymi
bytmi a bytovymi a nebytovymi priestormi podla poziadaviek STN 73 0532 Hodnotenie
zvukovoizolaénych vlastnosti budov a stavebnych konstrukeii.

Priestory bazéna, fitnes, wellnes a saun riesit’ v podrobnostiach v zmysle vyhlasky MZ SR ¢.
554/2007 Z.z., o podrobnostiach o poziadavkach na zariadenia starostlivosti o l'udské telo a
vyhlasky MZ SR ¢. 308/2012 Z.z., o poziadavkach na kvalitu vody, kontrolu kvality vody a o
poziadavkach na prevadzku, vybavenie prevadzkovych ploch, priestorov a zariadeni na
prirodnom kuapalisku a na umelom kuapalisku.

Ku kolauda¢nému konaniu predlozit’:

a) vysledok laboratérneho rozboru vzorky vody, ktory preukéze jej silad s poziadavkami NV
SR &. 354/2006 Z. z., ktorym sa ustanovuji poziadavky na vodu uréent na l'udski spotrebu
a kontrolu kvality vody uréenej na Pudski spotrebu, v zneni NV SR &. 496/2010 Z.z.

b) vysledky objektivneho merania hluku, ktoré preukazu, ze hluk z vnatornych a vonkajsich
zdrojov (doprava, TZB) nebude negativne vplyvat’ na chranené obytné prostredie podla
vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych
hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku,
infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi.

protokol z merania zvukoizolaénych vlastnosti deliacich konstrukcii medzi bytovymi a
nebytovymi priestormi podla STN 73 0532 Hodnotenie zvukovoizolaénych vlastnosti budov
a stavebnych konstrukeii.

Podmienky Slovenského vodohospodarskeho podniku S.p., uvedené vo vyjadreni zo dna
16.05.2016:

Dodrzat’ ustanovenia zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zdkona Slovenskej narodnej
rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon).

Uzemie sa nachadza v chréanenej vodohospodarskej oblasti Zitného ostrova, na zaklade &oho
pozadujeme dbat na zvySent ochranu podzemnych a  povrchovych  vod.



d)

Podla § 31 ods.2 zak.€.364/2009 Z.z. o vodach v chranenej vodohospodarskej oblasti mozno
planovat’ a vykonavat' Cinnosti, len ak sa zabezpeCi vSestranna ochrana povrchovych a
podzemnych véd a ochrana podmienok ich tvorby, vyskytu, prirodzenej akumulacie vod a
obnovy ich zasob.

Povolenie organu $tatnej vodnej spravy na vodné stavby sa vyzaduje podla § 26 ods. |
zakona ¢&. 364/2004 Z.z. vodny zakon na uskutoénenie, zmenu alebo na odstranenie vodnej
stavby .

Povolenie organu S$tatnej vodnej spravy na uskutoénenie, zmenu alebo odstranenie vodnej
stavby na zdklade odseku & 4 § 26 zakona €. 364/2004 Z.z. vodny zakon je sicasne
stavebnym povolenim a povolenie na jej uvedenie do prevadzky je sticasne kolaudacnym

rozhodnutim.

Podrla § 21, ods. 1, pism. ¢, zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach, je na vypustanie odpadovych
vod do povrchovych vod alebo podzemnych vod potrebné povolenie na osobitné uzivanie
vod, ktoré vydava prislusny organ §tatnej vodnej spravy.

Dazd’'ové vody z parkoviska motorovych vozidiel musia byt’ zafistené do odlu¢ovaca ropnych
latok, ktory musi mat podla nariadenia vlady ¢. 269/2010 Z. z. vystupnt hodnotu v
ukazovateli NEL mensiu ako 0,1 mg/l.

Parkoviska navrhovaného aredlu musia byt’ upravené tak, aby nedoslo k uniku zaolejovanych

vod do okolitého terénu a zarovei musi byt zabranené pritoku inych dazd’ovych vdd z
okolitého Uzemia na tieto plochy. Uvedené plochy musia byt izolované a odolné voci
pdsobeniu ropnych latok

Vhodnost’ a vel’kost’ navrhovanych vsakovacich systémov doporucujeme preukazat’ kladnym
hydrogeologickym posudkom, v ktorom bude preukazana schopnost’ horninového prostredia
bezpeéne absorbovat’ odvadzané dazd’ové vody.

Podmienky OU v Senci, odboru ZP, uvedené v stanovisku z hl’adiska ochrany prirody zo
dia 06.04.2016:

Na dotknutom uzemi plati 1.stupen lUzemnej ochrany (vSeobecna ochrana na tizemi SR )
podfa zak.¢.543/2002 Z.z. o ohrane prirody a krajiny.

Stavebnik je povinny pri stavebnej ¢innosti reSpektovat’ hlavne § 4 ods.1 zak.¢.543/2002 Z.z.
ato: kazdy je pri vykonavani ¢innosti, ktorou moze ohrozit’, poskodit, alebo zniéit' rastliny
alebo Zzivodichy, alebo ich biotopy, povinny postupovat’ tak, aby nedochadzalo kich
zbytoénému hynu alebo poskodzovaniu a niceniu.

¢) Podmienky oUv Senci, odboru ZP, tuseku odpadového hospodarstva, uvedené v stanovisku
zo dna 29.03.2016 :

Stavebnik je povinny dodrziavat ustanovenia zak.c.79/2015 Z.z. o odpadoch azmene
a doplneni niektorych zakonov aostatné suvisiace predpisy na uGseku odpadového
hospodarstva.

Uréit’ akym spésobom bude vyuzity odpad, miesto a spdsob do€asného uloZenia, pripadne
trvalého ulozenia odpadov.

Projektovil dokumentaciu pre stavebné povolenie predlozit’ na vyjadrenie.

f) Podmienky OR PZ, Okresného dopravného inSpektoratu Senec, uvedené v stanovisku zo diia
04.04.2016:

Vytvorenim celkového poétu 52 parkovacich miest si potreby statickej dopravy pre vyssie
uvedend stavbu v zmysle STN 736110/Z2 dostatocne uspokojené.



— Stavebnik v d’alSom stupni predlozit’ projekt doasného dopravného znacenia na vyjadrenie.

— Stavebnik predlozi projekt trvalého dopravného znacenia, ktorym bude komplexne riesit
organizaciu dopravy v danej lokalite ( napojenie na jestvujiicu cestni siet, zdsobovanie
a parkovanie ) na vyjadrenie.

— ODI Senec Ziada, aby bol v&as informovany o pripadnych zmenach v savislosti s predmetnou
stavbou.

g) Podmienku Krajského pamiatkového dradu Bratislava, uvedeni v stanovisku zo diia
24.05.2016:

— 'V pripade archeologického nalezu nalezca alebo osoba zodpovedna za vykonavanie prac
podla § 40 ods.2 a 3 pamiatkového zdkona oznami nalez KPU Bratislava a ndlez ponecha bezo
zmeny az do obhliadky KPU Bratislava alebo nim poverenou odborne spsobilou osobou.

h) Podmienku SPP Distribtcia a.s., uvedeni v stanovisku zo dia 23.03.2016:

— Vuzemi sa nachadza ochranné a bezpe¢nostné pasmo plynarenského zariadenia. Projektovi
dokumentéciu pre stavebné povolenie predlozit’ na vyjadrenie.
i) Osobitné podmienky:
— Projektovd dokumentdcia pre stavebné povolenia bude vypracovana v stlade s § 9
vyhl.€.453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zakona.

— Ziadost' o vydanie stavebného povolenia predlozit’ v stlade s § 8 ods.1 a2 vyhl.¢.453/2000
7.z

— Stavebnik je povinny v projekte pre stavebné povolenie zohladnit’ a projektovi dokumentaciu
dat’ spracovat’ v stilade s pripomienkami dotknutych organov a opétovne tato predloZit’ na
d’alSie postdenie podl'a ich poziadaviek.

IV. Toto rozhodnutie plati podla § 40 ods. 1 stavebného zikona dva roky odo diia kedy nadobudlo
pravoplatnost’. Nestraca vSak platnost’, pokial’ bola v tejto lehote podana Ziadost’ o stavebné povolenie.
Cas platnosti rozhodnutia mozno na Ziadost’ navrhovatela, ak ju podal pred uplynutim lehoty. Cas
platnosti izemného rozhodnutia nemozno predizit, ak bol na to isté izemie schvaleny tzemny plan
zony, ktory riesi predmet Gzemného rozhodnutia.

Toto rozhodnutie je zavdzné aj pre pravnych nastupcov jeho navrhovatela a ostatnych
ucastnikov Gzemného konania.

Za vydanie tohto rozhodnutia bol podla zidkona €.145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch,
v zneni neskor$ich zmien, zaplateny poplatok 100,-€ .

ODOVODNENIE

Spolo¢nost” Rovinka Residence s.r.o. podala na tunajsi stavebny Grad Ziadost' o vydanie
uzemného rozhodnutia na novostavbu polyfunkéného objektu tak, ako je to uvedené vo vyroku
rozhodnutia.

Vzt'ah k pozemkom, ktorych sa umiestnenie stavby tyka, navrhovatel’ preukdzal, vypisom z katastra
nehnutelnosti — vypisom z listu vlastnictva ¢.3495, pisomnymi sihlasmi vlastnikov pozemkov (
RRK s.r.o. a Bako$/Jurik s.r.o. ) a Zmluvou o budicej kipnej zmluve, uzatvorenej s vlastnikom
pozemku Jozefom BartaloSom.

Na zaklade uvedeného tunajsi stavebny urad ozndmil podla § 36 ods.4 stavebného zdkona G¢astnikom
konania a dotknutym organom zadatie Uzemného konania a vo veci nariadil ustne pojednavanie,
spojené s miestnym zist'ovanim.

Pri ustnom pojednavani neboli vznesené k umiestneniu stavby ziadne namietky.

K umiestneniu stavby polyfunkéného objektu sa vyjadrili dotknuté organy a pravnické osoby

s pripomienkami tak, ako je to uvedené v podmienkach tohto rozhodnutia.

Bez pripomienok sa vyjadrili:
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- Okrresné riaditel’stvo hasi¢ského a zachranného zboru stanoviskom zo dita 10.03.2016.
- OU Senec, odbor krizového riadenia stanoviskom zo dna 28.04.2016.
Dopravny trad vyjadrenie zo diia 15.03.2016.

Stavebny urad posudil navrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby podrla prislusnych
ustanoveni stavebného zdkona, podla vyhlasky MZP SR ¢&. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia stavebného zdkona, ako aj stillad stavby s platnym izemnym planom obce.

Bolo konstatované, ze navrhovana stavba ajej umiestnenie je v sulade s izemnym planom
obce Rovinka . Nachadza sa v lokalite, ktora sa v zmysle platnej zemnoplanovacej dokumentacie
pre Obec Rovinka, ktorou je Uzemny plan obce Rovinka schvaleny Obecnym zastupitelstvom
uznesenim ¢.15/2001 zo dnia 11.7.2001 v zneni jeho zmien a doplnkov ¢&.1/2009 schvalenymi
Obecnym zastupitel'stvom uznesenim ¢.77/2010 zo diia 13.10.2010 a zmeny Gzemného planu obce
Rovinka — jun 2012, schvalené v obecnom zastupitel'stve uznesenim ¢.4/2013 dita 9.01.2013 ( d’alej
len platny UP ) nachidza vo funkénej ploche F12-C-1 - podnikatel'ské aktivity nevyrobného
charakteru, v ktorej ako doplnkové funkéné vyuzitie méze byt aj pohotovostné byvanie s prislusnou
dopravnou a technickou vybavenost'ou. ktora je zaradena do

Vzhladom ktomu, Ze navrh, postupne dolozeny predpisanymi dokladmi, stanoviskami,
rozhodnutiami a projektovou dokumenticiou spifia podmienky pre umiestnenie stavby, rozhodol
spravny organ tak, ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie podla § 54 a nasl. spravneho poriadku do
15 dni odo diia jeho doruéenia na Obecny urad Rovinka, Hlavna ¢.350, 900 41 Rovinka, pricom
odvolacim organom je Okresny urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky.
Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom az po vycerpani riadnych opravanych prostriedkov.

|| JUDT, Milan Bombala
starosta obce

Rozhodnutie sa doruéuje:
Navrhovatel’ovi: Rovinka Residence s.r.0., Haburska ¢.49/A, 821 01 BA 2

Utastnikom konania verejnou vyhlaskou :

1. Vlastnikom pozemkov parc.¢.295, 239/4,237/7 a 1838/28 k.4. Rovinka

2. Vlastnikom susednych pozemkov a stavieb parc.¢.238/2, 240, 236 kat.uzemie Rovinka

3. Neznamym dcastnikom konania sa toto oznamenie doruéuje podla § 26 zak.c.71/1967 Zb.
o sprdvnom konani v zneni neskorsich predpisov

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky podla § 36 ods.4 stavebného zakona v zneni
neskor$ich zmien a doplnkov a bude vyvesené po dobu 15 dni na uradnej tabuli spravneho organu.
Posledny deri tejto lehoty je diiom doruéenia rozhodnutia.

Potvrdenie datumu vyvesema a zvesenia verejnej vyhlasky:
Datum vyvesenia: %/ A "/{ Détum zvesenia :
Peciatka a podpis: 7 Peciatka a podpis:

//,/(//



