Vijvoj realizdcie stavby ,,Bytového domu - objekt A-56"

Prehl'ad vyvoja realizacie stavby , Bytového domu - objekt A-56" vratane povol'ovacieho

konania vychddza z materidlov, ktoré ma Obec Rovinka ako prislusny stavebny trad
k dispozicii, nakol'ko sa toho ¢asu origindl spisu nachddza na Krajskom sade v Bratislave,
kde podal stavebnik Zalobu o presktimanie zakonnosti rozhodnuti Krajského stavebného
tradu v Bratislave (dalej ako ,KSU BA”) a Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho
rozvoja SR (dalej ako ,MVaRR SR”). K predmetnému konaniu uviddzame nasledujaci
prehl'ad:

1.

Dnia 19. septembra 2007 - Obec Rovinka ako prislusny stavebny udrad vydala
stavebnikovi obchodnej spolo¢nosti SOKK Development s.r.o. tzemné rozhodnutie
pre stavbu ,, Obytnd skupina Rovinka F1-B-16 a F5-B-5”, pricom predmetné rozhodnutie
nadobudlo pravoplatnost diia 19. oktébra 2007.

Diia 4. jtina 2009 Géastnici konania (vlastnici susednych nehnutelnosti ) podali na KSU
BA podnet na preskiimanie tzemného rozhodnutia v mimoodvolacom konani (text
podnetu sa nachadza na KSU BA).

Dnia 27. augusta 2009 - KSU BA zrusgil tzemné rozhodnutie pre stavbu ,Obytnd
skupina Rovinka F1-B-16 a F5-B-5”.

Obchodna spolo¢nost SOKK Development s.r.o. podala na MVaRR SR odvolanie voci
zru$eniu tzemného rozhodnutia (text odvolania sa nachadza na MVaRR SR).

Dnia 5. januéra 2010 Obec Rovinka ako prislusny stavebny trad vydala na ziklade
pravoplatného tzemného rozhodnutia! obchodnej spolo¢nosti SOKK Development
s.r.0. stavebné povolenie na stavbu ,Bytovy dom - objekt A-56" ( tizemné rozhodnutie
bolo zrusené 12. aprila 2010).

Dia 12. aprila 2010 - MVaRR SR potvrdilo rozhodnutie KSU BA, ktorym bolo zrugené
tzemné rozhodnutie a odvolanie obchodnej spolo¢nosti SOKK Development zamietlo.

PaedDr. Jankovsky podal odvolanie voc¢i vydanému stavebnému povoleniu (text
odvolania sa nachadza na KSU BA).

Dtia 11. méja 2010 KSU BA zamietol odvolanie PaedDr. Jankovského a potvrdil vydané
stavebné povolenie pre obchodnt spolo¢nost SOKK Development s.r.o. zo dna 5.
januara 2010. Rozhodnutie KSU BA nadobudlo pravoplatnost dita 18. jtina 2010, a tym
nadobudlo pravoplatnost aj stavebné povolenie.

Stavebnik zacal stavat - mal pravoplatné stavebné povolenie.

9.

Utastnici konania podali podnet na Krajskt prokurattru v Bratislave (text podnetu sa
nachddza na Krajskej prokurattare v Bratislave).

! Uzemné rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost’ 19. oktobra 2007



10.

11.

12.

Diia 11. maja 2010 krajsky prokurator podal protest proti rozhodnutiu KSU BA, ktorym
zamietol odvolanie PaedDr. Jankovského (text protestu sa nachadza na KSU BA).

Dia 3. méaja 2011 KSU BA vyhovel protestu prokuratora a svoje rozhodnutie zo diia 11.
maja 2010 zrusil.

Obchodna spolo¢nost SOKK Development s.r.o. podala na MDVaRR SR odvolanie
proti rozhodnutiu KSU BA o proteste prokuratora (text a datum podaného odvolania
sa nachddza na MDVaRR SR).

Stavebnik pokracoval v stavbe, nakolko mal stdle pravoplatné stavebné povolenie.

13.

14.

15.

16.

17.

Dnia 9. augusta 2011 MDVaRR SR zamietlo odvolanie obchodnej spolo¢nosti SOKK
Development s.r.o. a ulozilo KSU BA opitovne rozhodntat o odvolani PaedDr.
Jankovského proti stavebnému povoleniu na stavbu ,, Bytovy dom - objekt A-56" zo diia
5. januara 2010.

Diia 29. septembra 2011 KSU BA oznamil Obci Rovinka ako prislusnému stavebnému
tradu, Ze rozhodnutim MDVaRR zo dna 9. augusta 2011 stavebnik - obchodna
spolo¢nost SOKK Development s.r.o. stratila opravnenie na realizaciu stavby , Bytovy
dom - objekt A-56".

Dnia 29. septembra 2011 Obec Rovinka ako prislusny stavebny trad oznamila
obchodnej spolo¢nosti SOKK Development s.r.0., Ze stratila opradvnenie na realizaciu
stavby , Bytovy dom - objekt A-56” a sticasne jej oznamila, Ze dria 11. oktébra 2011 bude
na predmetnej stavbe vykonany Statny stavebny dohlad (ozndmenie si stavebnik
neprevzal).

PaedDr. Jankovsky ozndmil Obci Rovinka ako prislusnému stavebnému tradu, Ze aj
napriek vyssie uvddzanym skuto¢nostiam sa na stavbe stale pracovalo.

Dnia 5. oktébra 2011 bol na stavbe ,Bytovy dom - objekt A-56" vykonany Statny
stavebny dohlad, pricom zapisom do stavebného dennika bola stavba zastavena.

Medzi¢asom doslo k zmene stavebnika z obchodnej spolocnosti SOKK Development s.r.o.
na obchodnii spolo¢nost SOKK INVEST s.r.o.

18.

19.

20.

Dnia 11. oktébra 2011 Obec Rovinka ako prislusny stavebny trad opdtovne vykonala
na stavbe $tatny stavebny dohlad, prostrednictvom ktorého bolo zistené, Ze sa na
stavbe sa stéle pracuje. Stavebnik bol opdtovne vyzvany na zastavenie prac. Vyzva na
urobenie napravy a zastavenie prac na stavbe bola adresovana novému stavebnikovi -
obchodnej spolo¢nosti SOKK INVEST s.r.o.

Dnia 21. oktébra 2011 starosta Obce Rovinka podal trestné ozndmenie z podozrenia na
spachanie trestného ¢inu podla ustanovenia §299a Trestného zdkona - neopravneného
uskutoc¢tiovania stavby.

Dna 28. oktobra 2011 Obec Rovinka ako prislusny stavebny trad vykonala na stavbe
opétovne Statny stavebny dohl'ad. Na zaklade zisteni zo $tatneho stavebného dohl'adu
zacala Obec Rovinka vo¢i stavebnikovi aj zhotovitelovi stavby spravne konanie za
spachanie spravneho deliktu podl'a stavebného zakona.



Stavebnik stavebné prace zastavil.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

Dria 10. oktébra 2011 KSU BA rozhodol o odvolani PaedDr. Jankovského, stavebné
povolenie Obce Rovinka zo diia 5. januara 2010 zrusil a vec vrétil na nové konanie
a rozhodnutie prislusnému stavebnému tradu, t.j. Obci Rovinka.

Dna 15. decembra 2011 MDVaRR SR si listom vyZiadalo od Obce Rovinka kompletny
spisovy materidl. Spis bol zaslany diia 19. decembra 2011. Obchodna spolo¢nost SOKK
INVEST s.r.o. podala na Krajsky std v Bratislave Zalobu, ktorej znenie sa nachddza na
tomto sade.

Dnia 12. marca 2012 obchodné spolo¢nost SOKK INVEST s.r.o. ako stavebnik oznamila
Obci Rovinka, ze Krajsky sad v Bratislave vydal diia 7. marca 2012 ,,uznesenie”, ktorym
odlozil vykonatelnost rozhodnutia MDVaRR SR zo dna 9. augusta 2011 v spojeni
s rozhodnutim KSU BA zo dita 3. méja 2011 a zac¢al pokracovat vo vystavbe stavby
»Bytovy dom - objekt A-56".

Diia 27. marca 2012 Obec Rovinka poziadala MDVaRR SR ako aj KSU BA
o metodické usmernenie, ako v danej veci postupovat (¢i je stavebnik opravneny
vykondvat stavebné prace na stavbe alebo nie je, a to najmd v spojitosti s vydanym

uznesenim Krajského sadu v Bratislave). Ziadosti boli prislugnym organom dorucené
dnia 28. marca 2012.

Dnia 3. aprila 2012 MDVaRR (listom zo diia 29. marca 2012) oznamilo Obci Rovinka, ze
obchodna spolo¢nost SOKK INVEST s.r.o. ako stavebnik nedisponuje pravoplatnym
stavebnym povolenim, ktoré by ho opréviiovalo uskuto¢iiovat stavbu, a v pripade, Ze
by to stavebnik nereSpektoval, konal by v rozpore so stavebnym zdkonom ako aj
s ostatnymi prdvnymi predpismi SR. Zaroven uviedol, Ze v dotknutom konani je
potrebné pockat na pravoplatné rozhodnutie Krajského sadu v Bratislave vo veci
samej, a podl'a toho nasledne konat.

Dnia 3. aprila 2012 na zdaklade listu z MDVaRR SR (zo drna 29. marca 2012) Obec
Rovinka ako prislusny stavebny trad vykonala statny stavebny dohlad, oboznamila
stavebnika s obsahom listu a vyzvala ho na okamzité zastavenie stavebnych prac.

Listom zo dna 5. aprila 2012 MDVaRR SR zobralo svoj oznam doru¢eny Obci Rovinka
dnia 3. aprila 2012 sp&t. Na zédklade tejto skuto¢nosti Obec Rovinka taktiez rozhodla
o spdtvzati zaznamu vykonaného v stavebnom denniku.

Na zéklade vyssie uvedenych skuto¢nosti ako aj v spojitosti s komplikovanostou

celého pripadu sa Obec Rovinka neustale obracala na MDVaRR SR o metodické

usmernenia v danej veci, a to:

- listom zo dna 13. aprila 2012, pricom jej bola dorucend iba nejasnd odpoved zo strany
MDVaRR SR;

- listom zo dna 25. aprila 2012;

- listom zo dria 25. jula 2012, na ktory MDVaRR SR reagovalo listom zo dria 22. augusta
2012;

- listom zo dria 30. augusta 2012.

29.Krajsky sud vyty¢il pojedndvanie na dern 13.12.2012.



30.Dnia 16.01.2013 podal SOKK INVEST s.r.o. ndvrh na vydanie kolauda¢ného

rozhodnutia.

31.Emailom dnia 21.01.2013 obdrzala Obec Rovinka zaznam z pracovnej porady, ktorej

32.

predmetom bolo prerokovanie stavu stavebného konania stavby ,, Bytovy dom -
obj. A56 , , ktord sa konala na Krajskom stavebnom trade v Bratislave dna
02.10.2012. Zuadastneni sa zhodli na tom, Ze wuznesenim KS Bratislava bola
odlozena vykonatelnost rozhodnuti MDVRR SR zo dna 09.08.2011 v spojeni s
prvostupiiovym rozhodnutim KSU v BA c. A-2011/1571-MRV zo dna 03.05.2011,
ktorymi bolo zrusené pravoplatné potvrdenie stavebného povolenia (rozhodnutim
c. A/2010/1657/MRV zo dna 11.5.2010), teda zruSenie potvrdenia stavebného
povolenia stratilo odloZenim vykonatelnosti pravne acinky, ¢im logicky nestratilo
pravne acinky pravoplatné rozhodnutie c. A/2010/1657/MRV zo dna 11.5.2010,
ktorym bolo potvrdené stavebné povolenie c. Vyst. 57-872-R-08-ED zo dna 5.1.2010
na ,Bytovy dom — A 56". Néasledné rozhodnutie KSU v BA c. A/2011/2138/MRV
zo dna 10.10.2011, nakol'ko vychddza z rozhodnuti toho ¢asu bez pravnych tc¢inkov
(nakol'ko ich vykonatelnost bola odloZend), mozno podla ndzoru zucastnenych
toho ¢asu povazovat za nulitné, navyse aj z dovodu, Ze v sti¢asnosti nestratené
pravne ucinky (potvrdzujiceho) rozhodnutia c. A/2010/1657/MRV zo dna
11.5.2010 nastali jeho pravoplatnostou (a zéarovent vykonatelnostou) dna
18.06.2010, tzn. skor ako préavne uc¢inky neskorsieho (zrusovacieho) rozhodnutia c.
A/2011/2138/MRV zo dna 10.10.2011, ktoré vychddza z prdvne neucinnych
rozhodnuti. Za stcasného pravneho stavu je podla ndzoru zuacastnenych
relevantné stavebné povolenie c. Vyst. 57-872-R-08-ED zo dna 5.1.2010 na , Bytovy
dom — A 56" v spojeni s pravoplatnym rozhodnutim KSU v BA «c.
A/2010/1657/MRV zo dna 11.5.2010, pravoplatnym dra 18.6.2010.

Stavebny trad listom zo dna 28.01.2013 oznamil zacatie kolauda¢ného konania na
,» Bytovy dom - obj. A 56, na den 14.02.2013.

33. Nakol'ko stavba nebola stavebno-technicky ukoncend tak, aby bola schopna

bezpe¢ného uzivania ( dotknuté orgdny  vzniesli pri kolauddacii stavby
pripomienky ), stavebny trad rozhodnutim zo dna 25.02.2013 kolauda¢né konanie
prerusil.

34. Z dovodu, Ze doslo k odstraneniu nedostatkov zistenych pri kolaudacii stavby

a nebol zakonny doévod na nevydanie kolauda¢ného rozhodnutia, bolo kolauda¢né
rozhodnutie vydané drna 17.4.2013.

Vyhotovil — referat stavebného tiradu v Rovinke



