OBEC ROVINKA

PSC 900 41 Rovinka 350

&j.8U-18/149-1358/2014/3/HAN Rovinka, diia 04.04.2014

ROZHODNUTIE

Obec Rovinka, zastipend starostom obce JUDr.Milanom Bombalom, ako prisludny stavebny {rad
podla § 117 ods.] zdkona €.50/1976 Zb. olzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov (stavebny zékon), ) podlia § 2 pism. e) a § 4 zakona £.416/2001 Z.z. o prechode
niektorych pdsobnosti z organov $tdtnej spravy na obce a vy&sie tizemné celky v zneni neskorSich
predpisov), podPa § 46 zakona &.71/1967 Zb. o spravnom konani ( d'alej len spravny poriadok), na
podklade vykonaného konania a preskiimani projektovej dokumentacie podla §§61-65 stavebného
zékona a §9 vyhl. £.453 /2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona
rozhodol takto:

Podla § 66 stavebného zdkona, § 10 vyhl. €.453 /2000 Z.z, ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona, vydava
stavebné povolenie

na stavbu - ,, Rodinny dom s tromi bytovymi jednotkami®
o objektovej skladbe:
SO 01- Reodinny dom
SO 02 — vodovodna pripojka ( arealova)
S0 03 — kanaliza¢na pripojka ( aredlova)
SO 04 — pripojka NN
SO 05 - oplotenie
SO 06- spevnené plochy
SO 07- sadové upravy
SO 08 - smetnik

stavebnik - MAGUIRES Real Estate s.r.o., Haanova 12, 851 04 Ba, ICO: 44 041 128
miesto stavby - Rovinka, pozemok parc. C. 21077/486, 21077/487, kat. iz. Rovinka

druh stavby - novostavba

ucel - bytova budova- rodinny dom- byvanie- 3 bj.

podiaznost - dvojpodlazny objekt — dve nadzemné podlaZia

tvar strechy - ploché strecha

vyska stavby @ + 0,000 - Groven podlahy 1.NP = +0,20 m od upraveného terénu
hrebesi strechy, atika = + 6,540 m od + 0,000
droved podlahy 2.NP =+ 2,950 m od £ 0,000

zastavand plocha © 184,00 m’

navrhovand vadialenost stavby od susednych nehmutelnosti:

-na hranici s parcelou 21077/485, 21077/488, kat. Gz, Rovinka
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-od parc.&. 1066/1, kat. iz, Nové Koariskd — 13,062 m v najkratiej vzdialenosti
-od parc.8. 21077/388, kat. tz. Rovinka - 6,320 m v najkrat3ej vzdialenosti

technické vybavenie: -stavba bude napojend na jestvujuce pripojky inzinierskych sieti — voda,
kanalizacia, NN rozvody, ktoré boli vyvedené na pozemok v ramci vystavby
LIBV Rovinka-37 rodinnych domov®
dopravné vybavenie: 7 parkovacich miest, ktoré budu zrealizované na pozemku parc.&. 21077/486,
parc.&.21077/487 zdmkovou dlazbou, s odvodnenim cez odvodiovaci #lab do
trativodu mimo pristupovii komunikaciu

Pozemok parc.&. 21077/484, 21077/485, kat. Gz Rovinka sa nachadza v lokalite ,,JBV Rovinka - 37
rodinnych domov*, pre ktord bolo vydané rozhodnutie o umiestneni stavby dita 14.12.2012 pod &. SU-
116-2660/5086/2012/4/Sin, pravoplatné dita 17.1.2013.

Pre realizdciu stavby sa uréujt tieto podmienky:

1. So stavbou mo¥no zadat aZ po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia, ktord potvrdi
tunajs{ stavebny drad.

5 Stavba bude realizovana podPa dokumentacie vypracovanej Vo februari 2014 Ing.arch.Petrom

Hrifiom, autorizovanym architektom SKA &.1477AA. Projektova dokumenticia overend

stavebnym firadom v stavebnom konani je nedelitelnou sii¢astou tohto rozhodnutia.

Stavebnik je povinny pri realizacii stavby dodrzat podmienky umiestnenia stavby.

4, Stavebné povolenie straca platnost, ak sa so stavbou nezadalo do dvoch rokov odo dna, ked
nadobudlo pravoplatost, pokial’ stavebny arad v oddvodnenych pripadoch neuril na zacatie
dlhsiu lehotu.

5. Pred zadatim stavby musi stavebnik zabezpetit’ vytydenie priestorovej polohy organmi alebo
organizéciami na to opravnenymi alebo zodpovednymi geodetmi (§ 75 ods. 1 stavebného zékona).
Protokol o vytyéeni stavby predloZi stavebnemu gradu pri kolaudaénom konani.

6. Bez osobitného povolenia tunajieho Gradu sa stavebnik nesmie odchylit od overenej projektovej
dokumentacie.

7. Pre uskutodnenie stavby sa urduje lehota 24 mesiacov od zadatia stavby, Termin zaatia stavby
oznami stavebnik stavebnému dradu najneskdr do 30 dni od zalatia.

§. Stavebnik je povinny na vidite[nom mieste stavbu oznadit' stitkom ,Stavba povolena s tymito
fdajmi:
oznadenie stavby
pznadenie stavebnika
kto stavbu realizuje
kio a kedy stavbu povolil
iermin ukoncenia stavby
a ponechat’ ho tam az do kolaudacie stavby.

9. Stavba bude realizovana stavebnikom. Stavebnik je povinny spolu s ozndmenim o zalati stavby
oznamit zodpovedného stavbyvediceho potas uskutogiiovania stavby.

10. Podas stavebnych prac musi byt postarané o bezpednost pracovnikov v zmysle platnych predpisov
o ochrane zdravia a bezpecnosti prace.

11. Stavebnik je povinny zabezpetit' pocas realizacie stavby také opatrenia, aby sa v maximainej
miere minimalizoval negativny vplyv stavby na okolie a Zivotné prostredie:

- potas stavby nesmie dochadzat k ohrozeniu a nadmernému alebo zbytodnému obtaZovaniu
okolia stavieb, znedistovaniu komunikacii, ovzdusia a vdd

. zariadenie staveniska, pomocné konStrukcie a iné technické zariadenia musia byt’ bezpetné

. stavenisko musi byf vhodnym spdsobom oplotené do vysky 2,0 m a zabezpetené proti
pristupu nepovolanych osob

- stromy v okoli stavby chranit' v silade s normou STN 83 7010 Ochrana prirody,

- minimalizovat’ prejazdy a statia matorovych vozidiel stavby na vegetadnych plochéach

- minimalizovat vytvaranie skladok stavebného materialu na vegetaénych plochach

12. Pri realizécii stavby je stavebnik povinny dodriavat’ vieobecne zaviizné nariadenic obce Rovinka
o istote a poriadku.
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13. Stavebnik je povinny dbaf’ na to, aby nedoslo k spésobeniu $k6d na cudzich nehnutelnostiach a
majetku, aby &o najmenej rudil uzivanie susednych pozemkov a aby vykondvanymi pracami
nevznikli $kody, ktorym mozno zabranit’. Po skonCeni je povinny uviest susedny pozemok do
povodného stavu a ak to nie je moing, poskytnit vlastnikovi néhradu podla vieobecnych
predpisov o néhrade Skody (§135stavebneho zakona).

Podla §135 ods.] stavebného zdkona sa viastnikom susednych nehnutelnosti uklada povinnost
strpiet’ v nevyhnutnom rozsahu vykonanie stavebnych préc stavby zo svojho pozemku,
Stavebnik je povinny vykonanie prac viastnikom susednych nehnutePnosti vopred oznamit.

14, Plochy zariadenia staveniska riedit’ na vlastnom pozemku.

15. Pri realizacii stavby je stavebnik povinny dodrZiavat’ vieobecne zaviizné nariadenie obce Rovinka
o &istote a poriadku.

16. Stavebnik je povinny mat’ na stavbe overeny projekt stavby a viest’ o stavbe stavebny dennik.

17. Stavebnik je povinny dodrzat’ podmienky dotknutych organov a udastnikov konania:

17.1. Vyiadrenia Qkresného yradu Sengc- OSIP z0 dita 24.02.2014 ¢j.QU-SC-OSZP/2014/414Po:

~ dodigat ustanovenia zak.8.223/2001 Z.z. v zneni neskorsich predpisov a ostatné stivisiace predpisy

na useku odpadového hospodarstva,

- vzniknuty odpad ulozif’ na riadent skladku ao meskodnenom mnoZstve odpadov zo stavebne]

ginnosti je potrebné predloZit’ doklad na ObUZP v Senci- isek odpadového hospodarstva,

- nevytvarat’ medziskléadky, stavebnik je povinny pri stavebnych pracach a preprave dodrziavat’ &istotu

na komunikaciach a verejnych priestranstvach,

- odpad, ktory vznikne prevadzkou, znedkodiiovat’ v zmysle legislativinych predpisov.

17.2. Vviadrenia Bratislavskej voddrenskej spolocnosti, a.s. zo diia 11.03.2014 C.5077/2014/Sk:

- pri akejkol'vek stavebnej alebo inej Einnosti v trase vodovodu a kanalizicie, re$pektovat’ naSe
sariadenia a ich ochranné pasma vratane vietkych zariadeni a sudasti podla §19 zékona ¢.442/2002
7.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach,

-0 pripojenie nehnutelnosti na verejnt kanalizaciu bude mozné poZiadat’ po majetkopravnom
usporiadani verejnej kanalizacie s BVS

17.3 Technické podmienky pripojenia do distribuéne] sustavy Zdapadoslovenskej distribucnel a.s. zo

zmluvy 121374197, 121374271, 121374273

- vybudovat’ kablovi pripojku NN od deliaceho miesta, ktorym su poistkové spodky v rozvodnej
istiacej skrini NN,

- skupinové elektromerové rozvadzade budi umiestnené na verejne pristupnom mieste na hranici
pozemku tak, aby boli pristupné pracovnikom energetiky v kazdl dennt a noénd dobu — zodpovedny
investor, '

- osadif hlavny isti¢ pred elektromerom max. dimenzie 3x 25A char. B pre kazdé odberné miesto,

- re¥pektovat’ vietky energetické zariadenia v majetku 7SE Distribucia, a.s. (silové aj oznamovacie)
adodrzat ich ochranné pasma podla § 36 zdkona 656/2004 Z.z. o energetike ajeho noviel.
ZakresPovanie sieti je moiné vykonat pre zariadenia VN a NN na time spravy energetickych
sariadeni VN a NN Bratislava- mesto, Hraniéna £.14, pre zariadenia VVN a zariadenia oznamovacie
na time spravy sieti VVN Culenova ¢.3.

- pred zadatim zemnych prac na energetickych zariadeniach budovanych v tejto stavbe je potrebne
v navrhovanych trasich poZiadat’ o presné vyty&enie a identifikovanie kablov patriacich spoloCnosti
Zapadoslovenska distribuéna, a.s.,

- zemné prace — pri krizovani a sibehu zariadeni spoloénosti Zapadoslovenska distribucng, a.s. —
pozadujeme vykonavat' so zvySenou opatrnostou — ruénym spdsobom. Pri pracach dodrziavat’
bezpednostné predpisy a ustanovenia prisludnych STN,

- pri pracach na zariadeniach patriacich spolfotnosti Zapadoslovenska distribucna, a.s. poziadat’
pracovnika TSEZ Bratislava, Hrani¢na 14 o technicky dozor.

- 7a detailné technické rieenie v zmysle platnych predpisov a STN zodpoveda projektant

17.4. Stanoviska Okresného riaditelstva HaZZ v Pezinku zo dia 17.02.2014 c‘.ORHf-PK]—NS-

001/2014;
- stanovisko s overenou projektovou dokumentaciou predloZit’ pri kolaudadnom konani.
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17.5. Podmienky &.p. Hydromeliordcie Bratislava, uvedené v stanovisku zo dita_17. 9.2012:

Navrhovatel' je povinny reSpektovat’ jestvujice zévlahové potrubie vodnej stavby adodrZanie
ochranného pasma od osi zdviahového potrubia, ktoré bude stanovené spraveom vodnej stavby.

-V ochrannom pasme podzemného zavlahového potrubia neumiestiiovat’ stavby trvalého charakteruy,
ani vysadzat’ stromy a kriky.

Navrhovatel’ je povinny zabezpeit' pristup k vodnej stavbe za (delom vykondvania prevadzkovych
Ginnosti anevyhnutnych oprav ( zak&364/2004  Zz. a 134/2010 Z.z. ) v prospech 3.p.
Hydromelioracie.

-Vietky inzinierske siete realizovat’ v zmysle ust. STN 73 6961 ,Krizovanie a sibehy meliorainych
zariadeni s komunikdciami a vedeniami“ z r.1983.

V pripade poskodenia majetku Statu, ku ktorému majit Hydromeliordcie §.p. pravo hospodarenia
uvedie stavebnik do pévodného stavu na vlastné néklady. Majitel pozemku si nebude uplatiovat
u spravcu zavlahy néhradu 8kody na majetku, spdsobeného poruchou na zdvlahovom potrubi a pri jej
odstratiovani.

18.Stavebnik je povinny dodrzat’ podmienky Rozhodnutia Okresného tfiradu Senec, pozemkovy a lesny
odbor o odiiati polnohospodarskej pddy, vydaného diia 06.03.2014 pod §.0U-SC-PLO-2014/927,
pravoplatného dita 14.3.2014,
19. Dokondent stavbu mozno uZivat len na zaklade kolaudatneho rozhodnutia. Navrh na kolaudaciu
poda pisomne stavebnik na tunajsom trade.
20.Stavebnik predlozi ku kolaudacii stavby:
- geometricky plan zamerania stavby
- vyhlasenia o zhode pouZitych stavebnych vyrobkov ( §43f stavebného zdkona)
- vysledky predpisanych skasok
- energeticky certifikat stavby
. sthlas na uvedenie malého zdroja znedistenia ovzdusia do prevadzky
- zdokumentovanie spdsobu odvadzania dazdove) vody zo strechy a zo spevnenych pléch do
vsakov (pred povrchovou dpravou vsakov)
- vecné bremeno prava prechodu a prejazdu po komunikacii na pozemku parc.&. 21077/388, kat.
az. Rovinka (v pripade ak komunikécia nebude ku diiu kolauda¢ného konania zaradend do
siete miestnych komunikécii vo viastnictve obcee).

(iéastnici konania nemali k vydaniu stavebného povolenia namietky.

Podla Zakona NR SR &. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskordich predpisov
stavebnik zaplatil spravny poplatok 50 ,- € v pokladni obecného tradu v Rovinke.

ODOVODNENIE

Spoloénost MAGUIRES Real Estate s.r.o., Haanova 12, Bratislava JICO: 44 041 128 podala diia
28.02.2014 na obecny firad v Rovinke Ziadost' o vydanie stavebného povolenia na stavbu ,, Rodinny
dom s tromi bytovymi jednotkami, na pozemku parc.£.21077/486,21077/487, kat. Gz, Rovinka.
Diiom podania bolo zadaté stavebne konanie.

Pozemok parc.&. 21077/486, 21077/487, kat. tz. Rovinka sa nachadza v lokalite ,JBV Rovinka — 37
rodinnych domov*, pre ktor( bolo vydané rozhodnutie o umiestnent stavby diia 14.12.2012 pod &. SU-
116-2660/5086/2012/4/Sin, pravoplatné diia 17.1.2013.

Tunaj$i stavebny Grad listom zo diia 10.03.2014 oznamil podla §61 ods.1 stavebného zakona
zatatie stavebného konania i¢astnikom konania a dotknutym organom vo veci stavby ,Rodinny dom
s tromi bytovymi jednotkami“ na pozemku parc.C. 21077/486, 21077/487, kat. tz. Rovinka a sicasne
podl'a § 61 ods.2 stavebného zakona upustil od (stneho pojednavania. V zmysle § 61 ods.3 stavebného
zékona stavebny arad upozornil i¢astnikov konania na moznost’ uplatnenia namietok a pripomienok
v lehote do 7 pracovnych dni odo diia dorudenia oznamenia.




Neznamym Wéastnikom konania, vlastnikom susednej nehnutelnosti parc.¢. 1066/1, kat. Gz. Nové
Kogariska bolo zalatie konania oznamené verejnou vyhlaskou, vyvesenou podla § 26 sprdvneho
poriadku po dobu 15 dni na Gradnej tabuli spravneho organu na obecnom urade v Rovinke a siicasne
inym spdsobom v mieste obvyklym. Diiom dorugenia bol 15. defi vyvesenia verejnej vyhlasky.

Dotknuté organy, ktorym bolo oznamenie dorudované, boli upozornené, Ze svoje stanovisko mézu
oznamit' v rovnakej lehote, v ktorej mohli uplatnit’ svoje namietky GCastnici konania. Ak dotknuty
organ v uréenej alebo predlzenej lehote neoznami svoje stanovisko k povol'ovanej stavbe, ma sa za to,
7e so stavbou z hl'adiska nim sledovanych zaujmov sthlasi.

Na pripomienky a ndmietky, ktoré boli alebo mohli byt’ uplatnené v izemnom konani sa neprihliada.

Do vydania tohto rozhodnutia neboli uplatnené Ziadne namietky tcastnikmi konania.
Opodstatnené pripomienky dotknutych organov pre realizaciu stavby su zapracované do vyrokovej
Casti tohto rozhodnutia.

Stavebnik v konani preukézal podla § 139 ods.1 stavebného zékona iné pravo k pozemku parc.C.
21077/486, 21077/487, kat. iz. Rovinka N4jomnou zmluvou ¢.01/14 uzatvorenou dia 27.2.2014 za
tgelom vystavby s vlastnikmi pozemku Petrom Markom a Mariou Marko, obaja bytom Rovinka
1361.

K uzivaniu komunikacie na parc.&. 21077/388, kat. (z. Rovinka pocas vystavby rodinného domu, ako
aj na napojenie stavby na verejny vodovod a verejnii kanalizaciu v pozemku parc.¢. 21077/388, kat.
0z. Rovinka vydal vlastnik stavby a pozemku Rovinka s.r.0., Medena 10M, Bratislava sihlas.

Stavebny trad vkonani zistil, Ze stavba nie je vrozpore suzemnym planom a Gzemnym
rozhodnutim o umiestneni stavby ,,JBV Rovinka — 37 rodinnych domov®, vydanym dria 12.12.2012
pod &. SU-1 16-2660/5086/2012/4/Sin, pravoplatné diia 17.1.2013.

K stavbe sa vyjadrili dotknuté organy, konajiice podla osobitnych predpisov: Okresny irad Senec,
OSZP; Zapadoslovenska energetika, a.s.; Bratislavska vodarenskd spolo¢nost, a.s., Okresné
riaditel'stvo HaZZ v Pezinku.

Podmienky dotknutych organov pre realizaciu stavby s zapracované do vyrokovej Casti tohto
rozhodnutia.

7 hladiska ochrany pody Okresny trad Senec, pozemkovy a lesny odbor vydal diia 06.03.2014 pod
OU-SC-PLO-2014/927 rozhodnutie, ktorym odnima zparc.. 21077/486, kat. Gz. Rovinka
pol'nohospodérsku pddu pod stavbou natrvalo.

7 hladiska zdkona o ochrane ovzdugia vydala obec Rovinka, ako vecne prisludny orgdn na konanie
podl'a zékona o ovzdusi dia 10.03.2014 pod &. SU-MZ-07/155-948/2014/2/HAN suhlas na povolenie
stavby krbu, malého zdroja zne€istenia ovzdusia.

Nakol'ko stavebnik v konani splnil podmienky pre vydanie stavebného povolenia, stavebny urad
rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia.

POUCENIE

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat odvolanie do 15 dni odo diia jeho ozndmenia na obec
Rovinka, 900 41 Rovinka 350, priom odvolacim orgdnom je Okresny Urad Bratislava, odbor
vystavby a bytovej politiky.

Rozhodnutie je preskimatelné sidom po vy&erpani riadnych opravnych prostriedkov.

Py

~JUDr. Milan Bombala
starosta obce




Priloha: 1x PD pre stavebnika ( prevezme osobne na tunaj$om stavebnom urade)

Doruéuje sa:

-t¢astnikom konania:

1. MAGUIRES Real Estate s.r.0., Haanova 12, 851 04 Ba

2. Peter Marko, 900 41 Rovinka 1361

3. Méria Marko, 900 41 Rovinka 1361

4. Rovinka s.r.o., Medena 10M, 811 02 Ba

5. Ing.arch.Peter Hrifi, 900 41 Rovinka 821- projektant

6. vlastnikom pozemku parc.&. 1066/1, kat. tiz. Nové Koariskd sa podl'a § 26 spravneho poriadku
rozhodnutie doru¢uje verejnou vyhlaskou vyvesenou na tiradnej tabuli spravneho organu

Na vedomie: ‘
7. Obec Rovinka, sprava majetku a dani

CO:
8. stavebny urad- spis

Potvrdenie o vyveseni vyhlaSky :

Datum vyvesenia : ¢ /. J> /Yy R
Petiatka, podpis 9 A? Pediatka, podpis

Ol skt : ,

goo 41 ROV inkas
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