OBEC ROVINKA

Obecny trad, PSC 900 41 Rovinka 350

&.j.SU-17/148-1355/2014/3/HAN Rovinka, dila 04.04.2014

ROZHODNUTIE

Obec Rovinka, zastipena starostom obce JUDr.Milanom Bombalom, ako prislusny stavebny trad
podla § 117 ods.l zadkona &.50/1976 Zb. o Gzemnom planovani astavebnom poriadku v zneni
neskorgich predpisov (stavebny zédkon), ) podl'a § 2 pism. ) a § 4 zékona £.416/2001 Z.z. o prechode
niektorych pdsobnosti z orgdnov §tatnej spravy na obce a vy38ie tzemné celky v zneni neskordich
predpisov), podla § 46 zakona &.71/1967 Zb. o spravnom konani ( d'alej len spravny poriadok), na
podklade vykonaného konania a preskimani projektovej dokumentdcie podla §§61-65 stavebného
zédkona a §9 vyhl. &.453 /2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona
rozhodol takto:

Podla § 66 stavebného zakona, § 10 vyhl. €453 /2000 Z.z, ktorou sa vykondvaji niektoré
ustanovenia stavebného zakona, vyddva
stavebné povolenie

na stavbu -, Rodinny dom s tromi bytovymi jednotkami
o objektovej skladbe:
SO 01- Rodinny dom
SO 02 - vodovodna pripojka ( arealova)
SO 03 - kanaliza¢na pripojka ( aredlova)
SO 04 ~ pripojka NN
SO 05 - oplotenie
SO 06- spevnené plochy
SO 07- sadové upravy
SO 08 - smetnik

MAGUIRES Real Estate s.r.o0., Haanova 12, 851 04 Ba, ICO: 44 041 128
Rovinka, pozemok parc. & 21077/484, 21077/485, kat. 1z. Rovinka
novostavba

stavebnik
miesto stavby
druh stavby
ucel bytova budova- rodinny dom- byvanie- 3 b j.
podlaznost dvojpodlazny objekt - dve nadzemné podlaZzia
tvar strechy - plochd strecha
wska stavby : + 0,000 - Groveil podlahy 1.NP = +0,20 m od upraveného terénu
hrebeil strechy, atika = + 6,540 m od + 0,000
arovefi podlahy 2 NP =+ 2,950 m od = 0,000
zastavand plocha : 184,00 m’
navrhovand vzdialenost stavby od susednych nehnutelnosii:
-od parc.&. 21077/64, 21077/51, kat. Oz. Rovinka - 3,131 m ( &titovou stenou)
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-od parc.&, 1066/1, kat. hz. Nové Kosariska - 15,421 m v najkratsej vzdialenosti
-od parc.&. 21077/486, kat. tiz. Rovinka - na hranici

rechnické vybavenie: -stavba bude napojend na jestvujuce pripojky inzinierskych sieti ~ voda,
Lanalizécia, NN rozvody, ktoré boli vyvedené na pozemok v ramei vystavby
,IBV Rovinka-37 rodinnych domov*
dopravné vybavenie: 7 parkovacich miest, ktoré budi zrealizované na pozemku parc.C. 21077/484,
parc.§.21077/480 zamkovou dlazbou, s odvodnenim cez odvodiovaci 7Fab do
trativodu mime pristupovii komunikéciu

Pozemok parc.g. 21077/484, 21077/485, kat. 0z Rovinka sa nachadza v lokalite LIBV Rovinka — 37

rodinnych domov®, pre l(torﬁ bolo vydané rozhodnutie o umiestneni stavby dita 14.12.2012 pod €. SU-
116-2660/5086/2012/4/Sin, préavoplatné diia 17.1 2013,

Pre realizdeiu stavby sa uréuji tieto podmienky:

1. So stavbou mozno zalat aZ po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia, ktord potvrdi
tunajsi stavebny urad.

2. Stavba bude realizovana podla dokumentécie vypracovanej Vvo februari 2014 Ing.arch.Petrom
Hriflom, autorizovanym architektom SKA C.1477AA. Projektova dokumentacia overend
stavebnym tradom v stavebnom konan{ je nedelite’nou sicastou tohto rozhodnutia.

3. Stavebnik je povinny pri realizacii stavby dodrzat’ podmienky umiestnenia stavby.

4. Stavebné povolenie straca platnost, ak sa so stavbou nezatalo do dvoch rokov odo dita, ked
nadobudio prévoplatnost, pokial stavebny trad v oddvodnenych pripadoch neurtil na zacatie
dIhgiu lehotu.

5. Pred zadatim stavby musi stavebnik zabezpedit' vytycenie priestorovej polohy organmi alebo
organizaciami na to opravnenymi alebo zodpovednymi geodetmi (§ 75 ods. 1 stavebného zékona).
Protokol o vytyéeni stavby predloZi stavebnému tiradu pri kolaudainom konant.

6. Bez osobitného povolenia tunajsieho aradu sa stavebnik nesmie odchylit’ od overenej projektove;
dokumentacie.

7. Pre uskutodnenie stavby sa uréuje lehota 24 mesiacov od zaatia stavby. Termin zadatia stavby
oznami stavebnik stavebnému aradu najneskdr do 30 dnf od zalatia.

8. Stavebnik je povinny na viditePnom mieste stavbu oznadit' Stitkom ,Stavba povolena s tymito
Gdajmi:
oznacenie stavby
oznacenie stavebnika
kto stavbu realizuje
kio a kedy stavbu povolil
termin ukondenia stavby
a ponechat’ ho tam aZ do kolaudacie stavby.

9. Stavba bude realizovana stavebnikom. Stavebnik je povinny spolu s oznamenim o zadati stavby
oznamit’ zodpovedného stavbyvediiceho pocas uskutoéiiovania stavby.

10. Podas stavebnych prac musi byt postarané o bezpednost’ pracovnikov v zmysle platnych predpisov
o ochrane zdravia a bezpegnosti prace.
11. Stavebnik je povinny zabezpedit potas realizacie stavby také opatrenia, aby sa v maximalnej
miere minimalizoval negativiry vplyv stavby na okolie a Zivotné prostredie:
- potas stavby nesmie dochadzat k ohrozeniu a nadmernému alebo zbytoénému obtazovaniu
okolia stavieb, znedistovaniu komunikacii, ovzdudia a vod
. zariadenie staveniska, pomocné konétrukeie a iné technicke zariadenia musia byt bezpetneé
. stavenisko musi byt vhodnym spdsobom oplotené do vysky 2,0 m azabezpelené proti
pristupu nepovolanych osdb
- stromy v okoli stavby chranit v silade s normou STN 83 7010 Ochrana prirody,
. minimalizovat prejazdy a statia motorovych vozidiel stavby ha vegetaénych plochéch
- minimalizovat vytvaranie skladok stavebného materidlu na vegetaénych plochach -
12. Pri realizacii stavby je stavebnik povinny dodryiavaf vieobecne zavizné nariadenie obce Rovinka
o &istote a poriadku.
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13. Stavebnik je povinny dbat’ na to, aby nedoslo k spdsobeniu §kdd na cudzich nehnutePnostiach a
majetku, aby &o najmenej ruiil uzivanie susednych pozemkov a aby vykondvanymi pracami
nevznikli ¥kody, ktorym mozno zabrénit'. Po skoneni je povinny uviest susedny pozemok do
pévodného stavu a ak to nie je mozné, poskytnit vlastnikovi ndhradu podla vieobecnych
predpisov o ndhrade Skody (§1 35stavebného zékona).

Podla §135 ods.] stavebného zakona sa viastnikom susednych nehnutelnosti ukladé povinnost
strpiet’ v nevyhnutnom rozsahu vykonanie stavebnych prac stavby zo svojho pozemku.
Stavebnik je povinny vykonanie prac viastnikom susednych nehnutelnosti vopred oznémit.

14. Plochy zariadenia staveniska riesit' na vlastnom pozemku.

15. Pri realizacii stavby je stavebnik povinny dodrZiavat’ vieobecne z&vAzné nariadenie obce Rovinka
o &istote a poriadku.

16. Stavebnik je povinny mat’ na stavbe overeny projekt stavby a viest o stavbe stavebny dennik.

17. Stavebnik je povinny dodrzat’ podmienky dotknutych organov a déastnikov konania:

17.1. Vyjadrenia Qkresného siradu Senec- OSZP zo dita 24.02.2014 ¢ j.QU-SC-OSZP/2014/413Po.

- dodrzat’ ustanovenia zak.£.223/2001 Z.z. v zneni neskorSich predpisov a ostatné stvisiace predpisy

na useku odpadového hospodarstva,

- vzniknuty odpad ulozit' na riadent skladku ao zneikodnenom mnostve odpadov zo stavebnej

ginnosti je potrebné predloZit’ doklad na ObUZP v Senci- isek odpadového hospodarstva,

- nevytvarat' medziskladky, stavebnik je povinny pri stavebnych précach a preprave dodrZiavat’ gistotu

na komunikéaciach a verejnych priestranstvach,

- odpad, ktory vznikne prevadzkou, zneSkoditovat' v zmysle legislativnych predpisov.

17.2. Vyjadrenia Bratislavskej voddrenskej spolocnosti, a.s. zo dia 11.03.2014 ¢.5 079/2014/Sk:

- pri akejkobvek stavebnej alebo inej &innosti v trase vodovodu a kanalizacie, respektovat’ nase
zariadenia a ich ochranné pasma vratane vietkych zariadeni a siCasti podla §19 zakona ¢.442/2002
Z.z. o verejnych vodovodoch a vergjnych kanalizaciach,

-0 pripojenie nehnutelnosti na verejni kanalizaciu bude mozné poZiadat' po majetkopravnom
usporiadani verejnej kanalizdcie s BVS

17.3 Technické podmienky pripojenia do distribucnej sustavy Zapadoslovenske] distribuénej a.s. zo

smluvy & 121374275, 121374276, 121374277

- vybudovat’ kablova pripojku NN od deliaceho miesta, ktorym st poistkové spodky v rozvodne;
istiacej skrini NN,

- skupinové elektromerové rozvadzale bud(l umiestnené na verejne pristupnom mieste na hranici
pozemku tak, aby boli pristupné pracovnikom energetiky v kazd( dennd a noénii dobu — zodpovedny
investor, '

- osadit’ hlavny istit pred elektromerom max. dimenzie 3x 25A char. B pre kazdé odberné miesto,

- redpektovat’ vietky energetické zariadenia v majetku ZSE Distriblcia, a.s. (silové aj oznamovacie)

. adodrzat ich ochranné pasma podla § 36 zdkona 656/2004 Z.z. o energetike a jeho noviel,
ZakresPovanie sieti je moiné vykonat pre zariadenia VN aNN na time spravy energetickych
sariadeni VN a NN Bratislava- mesto, Hraniéna ¢.14, pre zariadenia VVN a zariadenia oznamovacie
na time spravy sieti VVN Culenova ¢.3.

- pred zadatim zemnych prac na energetickych zariadeniach budovanych v tejto stavbe je potrebné
v navrhovanych trasach poZiadat’ o presne vytyenie a identifikovanie kablov patriacich spoloénosti
Zéapadoslovenska distribuéna, a.s.,

- zemné prace — pri krizovani a sibehu zariadeni spolognosti Zapadoslovenska distribuéna, a.s. —
pozadujeme vykonévat' so zvyienou opatraostou — rugnym spdsobom. Pri pracach dodrziavat
bezpednostné predpisy a ustanovenia pristusnych STN,

- pri pracach na zariadeniach patriacich spolognosti Zapadoslovenska distribucn, a.s. poZziadat’
pracovnika TSEZ Bratislava, Hrani¢na 14 o technicky dozor.

- 7a detailné technické riefenie v zmysle platnych predpisov a STN zodpoveda projektant

7.4 Stanoviska Qkresného riaditelstva HaZZ y Pezinku zo dig 17.02.2014 EORHZ-PK1-274-

001/2014.
_ stanovisko s overenou projektovou dokumentéaciou predloZit’ pri kolaudagnom konani.
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17.5.Podmienky §.p. Hydromeliordcie Bratislava, uvedené v stanovisku zo dita_17.9.2012:

“Navrhovatel' je povinny reSpektovat jestvujice zaviahové potrubie vodnej stavby a dodrZanie
ochranného pasma od osi zavlahového potrubia, ktoré bude stanovené spravcom vodnej stavby.

-V ochrannom pasme podzemného zévlahového potrubia neumiestiiovat” stavby trvalého charakteru,
ani vysadzat’ stromy a kriky.

Navrhovatel je povinny zabezpegit' pristup k vodnej stavbe za Ucelom vykonavania prevadzkovych
ginnosti a nevyhnutnych oprav ( ,4k8.364/2004  Z.z. a134/2010 Z.z. ) vprospech S.p.
Hydromelioracie.

-Vietky inZinierske siete realizovat’ v zmysle ust. STN 73 6961 , Krizovanie a sibehy melioraénych
sariadeni s komunikaciami a vedeniami® z r.1983.

V pripade poskodenia majetku Statu, ku ktorému maju Hydromelioracie §.p. pravo hospodarenia
uvedie stavebnik do pdvodného stavu na vlastné naklady. Majitel pozemku si nebude uplatitovat’
u spréveu zavlahy nahradu Skody na majetku, spdsobeného poruchou na zaviahovom potrubi a pri jej
odstrafiovani.

18 Stavebnik je povinny dodrzat’ podmienky Rozhodnutia Okresného aradu Senec, pozemkovy a lesny
odbor o oditati poPnohospodérskej pddy, vydaneho diia 06.03.2014 pod & 0QU-SC-PLO-2014/927,
pravoplatného diia 14.3.2014.

19. Dokondent stavbu mozno uZzivat len na zaklade kolaudagného rozhodnutia. Navrh na kolaudaciu

poda pisomne stavebnik na tunajiom lrade.

20.Stavebnik predlozi ku kolaudacii stavby:

- geometricky plan zamerania stavby

- vyhlasenia 0 zhode pouZitych stavebnych vyrobkov ( §43f stavebného zakona)

- vysledky predpisanych skasok

- energeticky certifikat stavby

. shhlas na uvedenie malého zdroja znetistenia ovzdusia do prevadzky

- zdokumentovanie sposobu odvadzania dazd’ovej vody zo strechy a zo spevnenych ploch do
vsakov (pred povrchovou tpravou vsakov)

. vecné bremeno prava prechodu a prejazdu po komunikécii na pozemku parc.g. 21077/388, kat.
az. Rovinka (v pripade ak komunikécia nebude ku ditu kolaudaéného konania zaradend do
siete miestnych komunikacii vo viastnictve obce).

Ugastnici konania nemali k vydaniu stavebného povolenia namietky.

Podlla Zakona NR SR & 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov
stavebnik zaplatil spravny poplatok 50 ,- € v pokladni obecného firadu v Rovinke.

ODOVODNENIE

Spolognost’ MAGUIRES Real Estate s.r.0., Haanova 12, Bratislava JICO: 44041 128 podala diia
28.02.2014 na obecny trad v Rovinke ziadost’ o vydanie stavebného povolenia na stavbu ,, Rodinny
dom s tromi bytovymi jednotkami®, na pozemku parc.8.21077/484, 21077/485, kat. (z. Rovinka.
Ditom podania bolo zataté stavebneé konanie.

Pozemok parc.&. 21077/484, 21077/485, kat. Gz. Rovinka sa nachadza v lokalite ,,JBV Rovinka — 37
rodinnych domov*, pre ktort bolo vydané rozhodnutie o umiestneni stavby dita 14.12.2012 pod &. SU-
116-2660/5086/2012/4/Sin, pravoplatné diia 17.1 2013,

Tunajéi stavebny trad listom zo diia  10.03.2014 oznamil podla §61 ods.1 stavebného zdkona
sadatie stavebného konania G&astnikom konania a dotknutym organom vo veci stavby ,,Rodinny dom
s tromi bytovymi jednotkami® na pozemku parc.C. 21077/484, 21077/485, kat. 4z. Rovinka a suasne
podla § 61 ods.2 stavebného zdkona upustil od Gstneho pojednavania. V zmysle § 61 ods.3 stavebného
zékona stavebny urad upozomil Geastnikov konania na moznost’ uplatnenia namietok a pripoméenok
v fehote do 7 pracovnych dni odo diia dorugenia oznamenia.
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Neznamym G&astnikom konania, vlastnikom susednej nehnutelnosti parc.&. 1066/1, kat. uz. Nové
Kogariskd bolo zalatie konania ozndmené verejnou vyhlaskou, vyvesenou podla § 26 spravneho
poriadku po dobu 15 dni na uradnej tabuli spravneho orgénu na obecnom drade v Rovinke a sicasne
inym spdsobom v mieste obvyklym. Difom dorucenia bol 15. deil vyvesenia verejnej vyhlasky.

Dotknuté organy, ktorym bolo oznamenie doruCovang, boli upozornené, Ze svoje stanovisko mozu
oznamit v rovnakej lehote, v ktorej mohli uplatnit’ svoje namietky Gcastnici konania. Ak dotknuty
organ v urdenej alebo predlzenej lehote neoznami svoje stanovisko k povolovanej stavbe, ma sa za to,
%e so stavbou z hl'adiska nim sledovanych zdujmov sthlasi.

Na pripomienky a namietky, ktoré boli alebo mohli byt uplatnené v izemnom konani sa neprihliada.

Do vydania tohto rozhodnutia neboli uplatnené ziadne namietky &astnikmi konania.
Opodstatnené pripomienky dotknutych organov pre realizaciu stavby su zapracované do vyrokovej
Zasti tohto rozhodnutia. !

Stavebnik v konani preukazal podla § 139 ods.1 stavebného zakona iné pravo k pozemku parc.C.
21077/484, 21077/485, kat. uz. Rovinka Ndjomnou zmluvou &.01/14 uzatvorenou diia 27.2.2014 za
adelom vystavby s vlastnikmi pozemku Petrom Markom a Mariou Marko, obaja bytom Rovinka
1361.

K uZivaniu komunikacie na parc.¢. 21077/388, kat. z. Rovinka poCas vystavby rodinného domu, ako
aj na napojenie stavby na verejny vodovod a verejn(i kanalizéciu v pozemku parc.c. 21077/388, kat.
z. Rovinka vydal vlastnik stavby a pozemku Rovinka s.r.o., Medena 10M, Bratislava sthlas.

Stavebny urad v konani zistil, Ze stavba nie je vrozpore s tzemnym planom a izemnym
rozhodnutim o umiestneni stavby ,,IBV Rovinka — 37 rodinnych domov®, vydanym diia 12.12.2012
pod &. SU-1 16-2660/5086/2012/4/Sin, pravoplatné diia 17.1.2013.

K stavbe sa vyjadrili dotknuté organy, konajuce podFa osobitnych predpisov: Okresny trad Senec,
0SZP; Zapadoslovenska energetika, a.s.; Bratislavskd vodarenska spolognost, a.s., Okresné
riaditel'stvo HaZZ v Pezinku
Podmienky dotknutych orgénov pre realizaciu stavby sl zapracované do vyrokovej asti tohto
rozhodnutia.

7 hladiska ochrany pody Okresny trad Senec, pozemkovy a lesny odbor vydal diia 06.03.2014 pod
OU-SC-PLO-2014/927 rozhodnutie, ktorym odnima z parc.. 21077/484,21077/485, kat. iiz. Rovinka
pol'nohospodarsku podu pod stavbou natrvalo.

7 hladiska zakona o ochrane ovzdusia vydala obec Rovinka, ako vecne prislusny organ na konanie
podla zékona o ovzdusi diia 10.03.2014 pod &. SU-MZ-06/154-949/2014/2/HAN suhlas na povolenie
stavby krbu, malého zdroja zne€istenia ovzdusia.

Nakolko stavebnik v konani splnil podmienky pre vydanie stavebného povolenia, stavebny drad
rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia.

POUCENIE

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat odvolanie do 15 dni odo difa jeho oznamenia na obec
Rovinka, 900 41 Rovinka 350, priom odvolacim organom je Okresny urad Bratislava, odbor
vystavby a bytovej politiky.

Rozhodnutie je preskiimatelné sidom po vy&erpani riadnych opravnych prostriedkov.

P
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JUDr. Milan Bombala
starosta obce




Priloha: 1x PD pre stavebnika ( prevezme osobne na tunajSom stavebnom urade)

Doruduje sa:

-G¢astnikom konania:

. MAGUIRES Real Estate s.r.o., Haanova 12, 851 04 Ba

. Peter Marko, 900 41 Rovinka 1361

. Méria Marko, 900 41 Rovinka 1361

. Rovinka s.r.o., Medena 10M, 811 02 Ba

. Radoslav Juragik, 900 43 Kalinkovo 247

. Ing.Erika Juracikova, 900 43 Kalinkovo 247

. Marcela Sedlakova, Sadova 705/2, 927 01 Sala

. Ing.arch.Peter Hriii, 900 41 Rovinka 821- projektant

. vlastnikom pozemku parc.&. 1066/1, kat. iz. Nové KoSariska sa podl'a § 26 spravneho poriadku
rozhodnutie doruduje verejnou vyhlaskou vyvesenou na Gradnej tabuli spravneho organu
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Na vedomie:
10. Obec Rovinka, sprava majetku a dani

CCr:
11. stavebny trad- spis

Potvrdenie o vyveseni vyhlaSky :

Ditum vyvesenia: £ ) - /z/- Datum zvesenia :
Pediatka, podpis Pecdiatka, podpis
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