OBEC ROVINKA

PSC 900 41 Rovinka 350

¢j.SU-186/778-3721/2013/5/HAN Rovinka 03.01.2014

ROZHODNUTIE

Obec Rovinka zastipend starostom, ako prisluiny stavebny urad (d'alej len stavebny Grad)
podla § 117 zakona &.50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon)
v zneni neskordich predpisov (dalej len stavebny zdkon), podla § 46 zakona &.71/1967 Zb.
o sprévnom konani ( spravny poriadok) v zneni neskordich predpisov (d’alej len spravny poriadok),
na podklade vykonaného konania rozhodol takto:

Podl'a §§ 39, §39a ods. 1,2 stavebného zdkona a § 4 vyhlasky MZP SR ¢.453/2000 Z.z.,
ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zékona, ako aj prislusnych ustanoveni ?ak
&.71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov (spréavay poriadok) vydava

rozhodnutie o umiestneni stavby :

»Obytna zéna Rovinka- JelSové*

o objektovej skladbe:

SO 01 - Komunikacie a spevnené plochy
SQ 02 - Verejny vodovod s pripojkami

SO 03 - STL plynovod s pripojkami

SO 04 — Splaskova kanalizacia s pripojkami
SO 05 - Cerpacia stanica ( prederpavacia stanica splagkovych véd)
SO 06 - Rozvod NN

SO 07 - Pripoiky NN pre RD, VO, CS

SO 08 — Vonkajsie osvetlenie

SO 09 - Slabopriidové rozvody FTTH

SO 10 — Rodinné domy na parcelach €.1-45

Navrhovatelovi : KOMODORE s.r.0., Svidnicka 13, Bratislava, 1CO: 35 808 454, konatel Ing.
Peter Mihaly

udel stavby: Rodinné domy — bytové budovy - byvanie.
Komunikacia, rozvody a pripojky inZinierskych sieti — inzinierske stavby.

miesto stavby. ric§ené lizemie sa nachadza juZne od Zelezni¢neg] ulice, kat. 4z. Rovinka,
nadvizuje na infrastruktiru .,Obytnej zény Rovinka ~Zelezniéna ulica™
Uzemie je riesené na pozemkoch parc.g. 21281/297,21281/298, 2128} /278
21281/280, 21281/337 (odélenej od parc.&. 21281/1 ), 21281/301, 21281/303

Popis umiestnovanej stavby:

Ricfené Gzemie sa nachadza v katastrdlnom Gzemi obce Rovinka, v rovinatom teréne na plochach
pofnohospodéarskeho pédnehe fondu. Riesené uzemic bolo vymedzené vo viizhe na ¢lenenie
rozvojovych funkénych ploch v plathom Gzemnom pldne obee. V zmysle UPN Rovinka riesené



Ozemie zasahuje do dvoch rozvojovych funkénych pléch: Fi-F-21 a Fi-B-23 s funkénym vyuZitim
individudline formy byvania..

RieSené 0zemie bude pristupné zo severozapadnej strany z komunikacie Zelezniénd ulica cez
pripravovani vystavhu obytnej zony Rovinka — Zelezniénd ulica.

V obytnej zéne je navrhnuty hierarchizovany systém verejnych priestorov — dopravnych komunikacii,
ktorymi je zabezpeleny pristup k jednotlivym pozemkom.

Navrhovani obytnd zastavba predstavuje Struktiru izolovanych rodinnych domov na pozemkoch
roznej velkosti.

Ricgené Gizemie mé vymeru 31 570,25 m” | na ktorej sa umiestiiuje dopravné vybavenie, technické
vybavenie Gizemia s pripojkami k jednotlivym rodinnym domom a rodinné domy.

Umiestnenie navrhovanej stavby:

¢ S0 01 - Komunikacie a spevnené plochy:
na pozemkoch parc.g. 21281/301, 21218/337 ( odélenenej od parc.é. 21281/1), 21281/280,
21281/278, kat.izemie Rovinka — parcely registra ,,C*,

e SO 02 - Verejny vodovod s pripojkami:
na pozemkoch parc.¢.21281/278, 21281/280, 21281/301,21281/303, 212181/337 ( odtlenenej od
parc.¢. 21281/1), k.i. Rovinka,

e SO 03 - STL plynovod s pripojkami :
na pozemkoch pare.§. 21281/278, 21281/280, 21281/337 ( od¢lenenej od parc.C. 21281/1),
21281/301, 21281/303, k.0. Rovinka — parcely registra ,,C*,

s S0 04 - Splaskova kanalizacia s pripojkamis:
na pozemkoch parc.&. 21281/278, 21281/280, 21281/337(od¢lenene) od parc.t. 21281/1),
212817301, 21281/303, k.G. Rovinka- parcela registra ,,C*,

o SO 05- Cerpacia stanica CSI:
na pozemkoch parc.é. 21281/303, k.i. Rovinka,

+ SO 06- Rozvod NN:
na pozemkoch parc.§.21281/278, 21281/280, 21281/337( od¢lenenej od parc.. 21281/1),
21281/301,kat. 0z. Rovinka,

¢ SO 07- Pripojky NN pre RD, VO, CS a SO 08- Vonkajsic osvetlenie :
na pozemkoch parc.g. 21281/278, 21281/280, 21281/337 { odé€lenenej od parc.é. 21281/1),
21281/301, 21281/303, k.0. Rovinka,

* S0 09 - Slabeprudové rozvody FTTH ¢

na pozemkoch parc.&. 21281/303, 21281/337 ( parcela odé¢lenena od parc.c. 21281/1), 21281/301

21281/280,21281/278, kat. 0z. Rovinka

SO 10 - Rodinné domy na parcelach ¢.1-45:

na pozemkoch parc.&. 212817297, 21281/288, 21281/278, 21281/280, 21281/337 ( od¢lenenej od

parc.g. 21281/1), 21281/301, 21281/303, k.4. Rovinka,

-

Podmienky pre umiestnenie a projektovi pripravu stavby:
Regulativy zéstavby rodinnymi domami:
Celkovy maximalny podet vytvorenych parciel pre umiestnenie rodinnych domov je 45.

Umiestnenie rodinnych domov:

Rodinné domy budi na parcelach umiestnené podfa regulacie zastavby- vykres ¢.4 dokumentacie pre
tzemné rozhodnutie, kde st definované maximalne stavebné Ciary, ktoré vymedzujd Cast’ parcely, na
ktorej méZe byt rodinny domy umiestneny.

Mimo maximalnych stavebnych &iar mdzu byt umiestnené doplnkové stavby ( gardze, pristresky, ...)
za podmienky dodrzania stavebného zdkona a suvisiacich zavéznych predpisov.

Podiaznost’ redinnych domov;

Funkéna plocha F1-F-21: parcely; 1-2]

- s0 §ikimou strechou: 1 NP + abytné podkrovie, pripadne ustupujice pediazie
- 5 roviou strechou. 2NP

o



Funckna plocha I1- B-23: parcely 22-45
- max.2NP + podkrovie, pripadne ustupujice podlazie
Podzemné podlazie nie je obmedzené.

Maximéaina pripustnd zastavanost’ pozemku rodinnym domom: 30% z celkovej vymery pozemku
Zelené plochy: min 50 % z celkovej plochy pozemku

Ostatné plochy: 20% z celkovej vymery pozemku ( doplnkové stavby - gardZ, bazén, kélna, sklenik
altanom, pristreSok pre auto, pristreSok na smetné nadoby, spevnené plochy- chodniky vjazdy)

Predpokiadana hustota obyvatel'stva cca 53 ob./ha.
Maximaéiny pocet bytovych jednotiek v rodinnom dome - 2 b j.

Podl’a § 39a ods.S stavebného zdkona na uskutofnenie rodinnyeh domov charakteru
jednoduchej stavby ( bungalov, prizemny rodinny dom s obytnym podkrovim) postaéi ohlasenie
stavebnému dradu podl’a § 55 ods.2 stavebného zikona.

Staticka deprava:

Pre rodinny dom s jednou bytovou jednotkou je potrebné na viastnom pozemku zabezpeéit’ minimalne
3 parkovacie miesta.

Pre rodinny dom s dvomi bylovymi jednotkami je potrebné zabezpe¢it' 5 parkovacich miest na
vlastnom pozemku.

Do celkového poétu sa podita aj gardZzové statie,

Oplotenie:

Pre vytvorenie rozhladového trojuholnika pri vyjazde z pozemku na komunikdcie riesit uliéné
oplotenie jeho zasunutim o min.2 metre od hrany komunikécie, maximalnej vysky 1,800m.

Oplotenie nesmie zasahovat’ do rozhFadového pola kriZovatky, komunikacie.

Komunikacie a spevnené plochy:
Dopravne bude rieSené (zemie napojené na komunikaciu funkénej triedy C3 kategdrie MO 6,0/30,
ktora je rie¥end pre ,, Obytn( zénu Rovinka — Zelezni&na ulica® a je oznatend ako komunikécia ,,B*.

Hlavnit dopravad kostru obytnej zény tvoria komunikacie ,B3, C, D, E*- komunikacie funkénej
triedy C 3 kategdric MO 6,0/30 s jednostrannym chodnikom $irky 2,00 m a jednostrannym zelenym
(odvodiiovacim) pasom &irky 2,0 m. Komunikacie ,,C, D, E“ budl na opalnych koncoch slepo
ukondené { vyhl'adovo sa uvazuje s jej prediZenim.)

Pre spristupnenie pozemkov leziacich uprostred blokov st navrhnuté upokojené komunikacie B4,B5
funkénej triedy Dloddelenych od hlavnej cesty bariérovym prejazdom cez chodnik.

Na konci upokojenyeh komunikacii bud(l dvratové otocky pre moznost’ otodenia nakladného vozidla
skupiny 2 podskupiny 02.

Diiky budovanych tsekov komunikacii ,B3, C, D, E* funké. tr.C3 s0 70,59 m + 214,39 m + 133,56m
+ 29,47 m = 450,01 m.

Dizky budovanych asekov upokojenych komunikécii D1, tras oznaenych ako B4, BS s 89,68 m+
89,74 =179,42m.

Odvodnenie komunikéacii bude zabezpedené prie¢nym a pozdlinym sklonom a odvedenim véd do
vsakovacich drénov umiestnenych pozdlz komunikacif.

Verejny vodovod a verejnd kanalizacia:

Nova zastavba rodinnych domov bude zasobovana pitnou vodou z vodovodu DN 100, ktory je rieSeny
v susednej lokalite ,.Obytna 2éna Rovinka — Zeleznicna ulica™. Vodoved sa napoji na koncové body
uliénych vodovodov.

V obsluinej  komunikacii bude vedeny vodovodny Rad 1-1. Na Rad I-1 budd napojené dalSie
vodovodné rady — Rad 1-1-1 aZ Rad 1-1-4.

Ll



Vodovod bude vyspadovany do podzemnych hydrantov, ktoré budt slizit ako kalniky a vzdusdniky.

Na jednotlivé parcely nachadzajice sa pozdiZ vodovodu budi privedené pripojky DN 25 v podte 45 ks
k RD (s ukonéenim vo vodomernych Sachtach umiestnenych na pozemkoch RD vo vzdialenosti | m
od hranice pozemku) + pripojka vody k Cerpacej stanici na kanalizacii, Pripojky budi na uli¢ny
vodovod napgjané navitavacimi pasmi so Supatkami so zemnymi stipravami.

Poziarna voda bude zabezpeCend podzemnymi poZiarnymi hydrantmi, umiestnenymi v telese
novobudovanej komunikacie ,, B3, C, D,

Odvadzanie spladkovych odpadovych vod bude riesené gravitaénou kanalizaciou DN 300,

Splaskové vody zo 45 rodinnyeh domov pripojenych na stoky ,,C*, ,CD*, CD-1%, ,CD-2% a ,CE*
budi preSerpavané v &erpacej stanici CS a budd vytlagnym potrubim odvadzané do koncovej Sachty
gravitacnej stoky ,,AB" rieSenej v susednej fokalite ,,Obytna zona Rovinka ~ Zelezniénd ulica®,

Trasa splaskovej kanalizacie je vedena v komunikaciach navrhovanej zastavby.

V ramei vystavby uliénej kanalizacie sa vybuduji aj kanaliza¢né pripojky pre rodinné domy DN 150
v pocte 45 kusov, ktoré budu ukonéené za hranicou parciel a zaslepené.

Zrazkové vody:

Dazd'ové vody z jednotlivych rodinnych domov budi zvedené do vsakovacich jam zriadenych na
kazdom pozemku.

Odvodnenie komunikacii bude zabezpetené prictnym a pozdiznym sklonom a odvedenim véd do
vsakovacich drénov umiestnenych pozdiz komunikdcii. Odvodiiovacie drény budi opatrené
separaénou geotextiliou a vyplnené $trkodrvou fr.32-64mm. Na dne odvoditovacieho drénu bude
uloZena pozdizna drenaz- trativod DN 200,

Plynofikacia:

Navrhovand lokalita bude napojena na STL plynovod DN 80,PN 0,1 MPa, vedeny v susednej lokalite.
Zemny plyn bude slizit” na vykurovanie, varenie a ohrev TUV,

Novy plynovod DN 82 bude vedeny v novobudovanych chodnikoch.

V ramei vystavby plynovodu budd zrealizované aj verejné ¢asti stredotlakych pripojok piynu DN 25
od plynovodu po hranicu jednotlivych pozemkov, kde bude potrubie pripojky vyvedené nad terén
a ukondené gulovym kohtttom a zazatkované.

NN kablové rozvedy a NN pripojky:

Napojenie jednotlivych RD, VO, CS$ bude pokratovanim NN rozvodu zo stavby ,,Obytnd zdna
Rovinka — Zelezniéna ulica® ( z rozp. a istiacich skrift NN),

Ukongenie kablov bude v rozpojovacich a istiacich skriniach typu HASMA, z ktorych budl rieSené
pripojky NN pre jednotlivé RD a CS.

Kable NN bud vedené v priestore budiceho chodnika.

RozvadzaCe merania el. energic jednotlivych objektov ,do ktorych budi zatstené pripojky NN musia
byt situované tak, aby bol k nim zabezpeteny pristup z verejného priestranstva vr. od¢itania hodnot
z elektromera.

NN kablové rozvody distribuéného charakteru budit vybudované vramei vlastnej investicie
spoloénosti ZSE Distribiicia a.s. na zéklade zmluvy o spolupraci medzi ZSE Distriblicia a.s.
a investorom,

Pripojky NN vratane elektromerovych rozvadzacov pre jednotlivé pozemky vybuduje investor na
viastné nakiady.

Vonkaj3ie osvetlenic:

Predmetom vonkaj$ieho osvetienia je osvetlenie novonavrhovanych komunikécii.

Pre vonkajsie osvetlenie hlavnych komunikécii st navrhnuté podperné body- obojstranne Ziarovo-
pozinkované stoziare vysky 6,0m nad zemou s dvojramennym vyloznikom.

Typy osvetlovacich stoZiarov hlavnej komunikacie budi upresnené v d’atSom stupni PD.

Svetelné zdroje bud( upresnené v dalfom stupni PD.



Pocet osvetlovacich stoZiarov: 13 ks

Slaboprudové rezvody:

PD riesi pripravu pre telekomunikacné pripojenie obytnej zdny do optickej siete alternativne na dvoch
telekomunikagnych operdtorov arozvody HDPE multirdrovym trasovanim v zemnych ryhach
v rieSenej zdne.

Z bodov napojenia, ktoré budi tvorit’ rezervy na HDPE rirach realizovanych v rémci vystavby
lokality Zeleznidna ulica, bude vybudovana topoldgia zemnej trasy HDPE multirdr a sekundérneho
rozvodu optickych vidkien s pasivnych distribunych bodov - PODB k jednotlivym stavebnym
parcelam.

Navrhovatel’ je povinny splnit® podmienky vyplyvajice z rozhodnuti a stanovisk dotknutych
organov a zapracovat’ich do projektovej dokumenticie pre stavebn¢ povolenie:

a) Podmienky OUZP v Senci z hPadiska vodohospodarskych pomerov zo diia 10.12.2013 &OU-
SC-O8ZP/2013/572/V-169-Ad:

—  Budd dodrzané prisluiné ustanovenia zakona ¢.364/2004 Z.z. o vodich a o zmene zikona
SNR ¢.372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskor$ich predpisov (d'alej vodny zakon ), ust.
vyhLMZP SR €.556/2002 Z.z. o vykonani niektorych ustanoveni vodného zékona, spolu
slivisiace pravne predpisy a technické normy.

—  Vzhladom k tomu, Ze sa zaujmové tzemie nachddza v chranenej vodohospodarskej oblasti
Zitny ostrov, je potrebné dodrzat podmienky § 3t vodného zdkona a Cinnost’ je moiné
vykonavat’ fen ak sa zabezpedt viestrannd ochrana povrchovych a podzemnych vdd a ochrana
podmienok ich tvorby, vyskytu, prirodzenej akumulacie a obnovy ich zisob. V chranene;
vodohospodarskej oblasti musi byt vyrobné, dopravné ainé zaujmy zosiladené s vy3Sie
uvedenymi poziadavkami uz pri spractivani koncepcie rozvoja tzemia a izemnoplanovacej
dokumentacie.

— Budl dodrzané ustanovenia zak.§.442/2002 Z.z. o vergjnych vodovodoch a vergjnych
kanalizaciach a o zmene a dopineni z4k.6.276/2001 Z.z. o regulécii v sietovych odvetviach.

¢ Navrhovany vodovod —akanalizdcia budi slizit' na hromadné zisobovanie vodou
a hromadné odvadzanie odpadovych véd.

¢ Majetkopravay a prevadzkovy reiim je nutné zostladit' so zdkonom o vergjnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach pred vydanim stavebného povolenia na vodné
stavby.

4 Navrhované VH siete vratane ochrannych pasiem trasovat’ na verejnom priestranstve,

— Vazmysle § 3 ods.2 zak.8.442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a vergjnych kanalizacidch
a0 zmene adoplneni zdk.&.276/2001 Z.z. oregulacii v sietovych odvetviach, vlastnikom
verejnych vodovodov a kanalizacii mdze byt z dovodu verejného zaujmu iba préavnicka osoba
so sidlom na tzemi SR,

— Napojenie na verejny vodovod a verejnt kanaliziciu bude moiné aZ po odsihlaseni s ich
vlastnikom a prevadzkovatel'om.

— Budd dodrzané ochranné pasma jestvujiicich inZsieti, resp. zohladnené poZziadavky ich
vlastnikov a prevadzkovatelov.

— Do vsakovacieho systému mdzu byt zaustené len vody z povichového odtoku, pri ktorych sa
nepredpoklada, ze obsahuji latky, ktoré mézu nepriaznivo ovplyvnit’ kvalitu povrchovej vody
apodzemnej vody vzmysle NV SR &.269/2010, ktorym sa ustanovuju poziadavky na
dosiahnutie dobrého stavu vad.

- § odvedenim splaskovych odpadovych véd do malych domovych Eistiarni odpadovych vid
nesthlasime, nakolko sa Gizemie nachadza v CHVO Zitny ostrov.

—  Verejny vodovod s pripojkami, vereind splagkova kanalizécia s pripojkami, Cerpacia stanica
st vodné stavby, na uskutodnenie ktorych sa vyZaduje povolenie Okresného Uradu Senec,



odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, Gscku Statnej vodnej spravy ako miestne a vecne
prisluného orgdnu $tatnej spravy vodného hospodérstva podla zakona § 26 zdkona £.364/2004
Z.z. o vodich.

b) Podmienky OUZP v Senci, uvedené v stanovisku 2 hPadiska ochrany prirody zo diia
09.12.2013 £.0U-SC-OSZP/2013/571-Do:

d)

Pri vystavbe dodrziavat’ ust. zak.c.543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny, na dotknutom
Gzemi plati 1.stupen tzemnej ochrany (v8eobecna ochrana) podia zak.¢.543/2002 Z.z..

Na nevyhnutny vyrub drevin a krovitych porastov je potrebny sihlas pristusného Gradu {obec)
v zmysle § 47 ods.3 zak.c.543/2002 Z.z.

V zelenom pase ukladat’ potrubia a kable 1.5 m od osi stromov.

Vykopové prace v blizkosti stromov a krikov ( popri komunikacii } sa budd uskutotiiovat’
ruéne s dérazom na ochranu ich koreflovych systémov.

Narudené travnaté porasty budd upravené do pdvodného stavu s opitovnym zatravnenim.

Po uloZeni inzinierskych sieti ponechat” dostatogne Siroky pas na zaloZenie technickej zelene
pri re§pektovani ochrannych pasiem.

Investor je pri vykondvani &innosti povinny postupovat’ tak, aby nedochddzalo k zbytoénému
poskodzovaniu alebo Ghynu rastlin, Zivotichov alebo biotopov.

Podmienky OUZP v Senci, uvedené v stanovisku z hl’adiska nakladania s odpadom zo diia
27.11.2013 &, OU-SC-OSZP/2613/574-Po:

Dodrzat’ ust. zak.8.223/2001 Z.z. v zneni neskor§ich predpisov a ostatné stvisiace predpisy na
useku odpadového hospodarstva.

Urgit, akym spdsobom bude vyuzity vietok odpad, miesto aspdsob dofasného uloZenia,
pripadne trvaiého uloZenia odpadov.
Pre d’aldi stupedi stavebného konania predlozit’ PD k vyjadreniu so zaradenim vietkych druhov

odpadov, ktoré vzniknt stavebnou ¢innostou, podla vyhiasky MZP SR ¢.284 Z.z., ktorou bol
ustanoveny Kataldg odpadov.

Podmienky Bratislavskej vodarenskej spoloénosti a.s., uvedené vo vyjadreni zo diia
01.16.2013 & 30908/4020/2013/Me :

Pri umiestfiovani a realizacii stavby treba exist, vodovodné a kanalizaéné potrubia vratane
ochranného re$pektovat, v silade so zak.g. 442/2002 Z.z. - §19 ,,0 verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizaciach.”

Odvéadzanie odpadovych véd je nutné riesit ako prisne delenti sistavu, do verejnej spladkove;
kanalizdcie je moZné vypustat vyiuéne splagkové odpadové vody.

Schopnost’ vsakovania dazd'ovych vad do terénu treba zdokumentovat’, rieSenie odvedenia
nekontaminovanych dazd’ovych véd zo striech objektov riedit’ pri kazdom dome ( vsakovacie
studne, drény, dazd’ova nadr? a pod.), ¢o bude BVS sledovat’ pri povofovani a kolaudovani
stavby.

Z hladiska budicej prevadzky:

Budiice majetkopravne a prevadzkové usporiadanie navrhovaného verejného vodovodu

a verejnej kanalizicie treba deklarovat’ azmluvne upravit do vydania vodoprdvneho

rozhodnutia vstlade so z4k.8.442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a vergjnych

kanalizaciach .

V pripade zaujmu o odborny vykon prevadzky spolonostou BVS as. je potrebné pred

vydanim vodopravneho rozhodnutia uzatvorif' s BVS a.s. budiicu zmiuvu o odbornom vykone

prevadzky.

Dalsic podmienky pre prevzatie verejného vodovodu a verejnej kanalizacie do zmluvne

prevadzky:

¢ Vietky novonavrhované vodohospodarske —zariadenia, ktoré —majl v zmysle
74k.8.442/2002 Z.z. funkciu verejnych zariadeni, je nutné trasoval’ vo vergjnom
priestranstve, v komunikdcidch umoZinjicich vjazd servisnych vozidiel,



Technické rieSenie navrhovanych zariadeni musi byt" v s@ilade s prisluSnymi normami (
najmd STN 73 6005, 75 5401, 75 6101 a vzt'.STN, trasovanie podzemnych inZ.sieti treba
riedit’ v stlade s STN 75 6005, pri budovani stavebnych objektov re§pektoval’ ochranné
pasmo existujlcich i navrhovanych VH sieti - v silade s § 19 zak.8.442/2002 Z.z.,

material navrhovaného vodovodného potrubia pouZit HDPE,

pripojky s uli¢nymi uzavermi a definitivne vodomerné Sachty pre jednotlivé objekty je
nuiné realizovat’ v sulade ON 75 5411, sicastou vodovednych pripojok musi byt aj
vodomerna $achta (V8) o virozm. 900x1200x1500 mm, umiestnend max. 1,0 m za
hranicou pozemku nehnutelnosti,

VS umiestrif’ v nespevnenej ploche, mimo dopravny priestor, Grovefi vstupného poklopu
rieSit’ tak, aby bol zamedzeny vtok zrazkovych vad do vnditorného priestoru $achty,

Narok na fakturatné meradlo m4, resp. na verejny vodovod mdZe byt samostatnou
vodovodnou  pripojkou  pripojend  kazdd nehnutelnost, ktora tvori samostatni
preukazatefni pozemno-kniZni parcelu,

S budovanim kratkych vodovodnych vetiev ( v pripade, Ze sa neuvazuje sich dalsim
prediZzenim) nestihlasime- zasobovanie skupiny RD mozno riesif” spoloénou vodovoednou
pripojkou s jednou vodomernou $achtou ( vo vzdialenosti max. 10,0 m za napojenim na
vodoved), v ktorej bude osadenych max. 6 vodomerov, alternativne je moZné vo
vodomernej Sachte osadit’ centrdlne meranie spotreby vody a v domoch osadit® podruzné
vodomery, ktoré viak spolo¢nost’ BVS nezabezpetuje,

Dispoziné osadenia vodomernych zostav a nasledné postidenie rozmerov vodomerne;
Sachty treba pred spracovanim dalSieho stupiia PD odsthlasit so zodpovednym
pracovnikom BV S-odbor priamych sluzieb zdkaznikom

Vramei spracovania dalSicho stupiia projektovej dokumentacie detaily technického
rieSenia ( najmé kladacsky plan} prerokovat’ s Diviziou distribiicie vody ( DDV),

material navrhovaného kanalizainého potrubia realizovat’ z PVC hladké SN {0, pristup
k vergjngj kanalizacii musi byt zabezpe€eny komunikaciou s inosnostou pre vozidla
MUT, poklopy vetratené s tesnenim proti bichaniu s nosnostou 400 kN, vstupy do
reviznych $acht osadit’ kolmo v smere na potrubie ( nie nad os potrubia ), stapadla
v $achtich s PE nastrekom,

na kazdej kanalizacnej pripojke je potrebné vybudovat’ reviznu 3achtu,

vramel spracovania d'al§ieho  stupfia projektovej dokumentacie detaily technického
rieSenia prerokovat’ s Diviziou odvadzania odpadovych véd (DOOV)

PCS treba situoval v nespevnenom teréne so sithlasom viastnika pozemku a oplotit],
vybavit’ uzamykatelnym poklopom, pre manipuldciu s ¢erpadlami osadit’ manipulaéni)
plodinu a vstupna rebrik, zabezpedit' dialkovy monitoring ( vstup osoby, chod &erpadla,
pritomnost’ 220 V alebo 380 V, kontinudlne meranie hladiny tenzometrickym snimaom,
zdruzena porucha Cerpadiel), na zabezpedenie lerpadiel osadit’ blokovaci hladinovy
snimal minimalnej hladiny ( chod ¢erpadla na sucho). Vsetky kovové prvky budi
z nerezového, resp. nehrdzavejiceho materialu. Osadit’ dve Cerpadla ( 1+1), ktoré sa budd
v prevadzke striedat’.

Pre PCS treba navrhnit samostatnii vodovodni pripojku s voedomernou $achtou
a elektrick pripojku,

Kanalizan( €erpaciv stanicu vybavit® dialkovym ovlddanim a prenosmi prevadzkovych
adajov v systéme kompatibilnom so systémom BVS

Detaily névrhu kanalizaénej CS je potrebné odsuhlasit’ so zastupcom prevadzky CS
divizie odvadzania odpadovych véd, probiematiku elektro- Sasti, merania, prenosu Gdajov
a reguldcie vratane potrebnych Oprav na slvisiacich kanalizaénych CS dohodnit
$ oddelenim dispecerského riadenia BVS



e)

2)

h)

* Vo vzdialenosti max.10,0 m od miesta pripojenia navrhovaného vodovodu na vodovod
BVS je potrebné vybudovat™ centralnu vodomernt Sachtu pre umiestnenie meradla ( na
rozhrani dvoch prevadzkovatel'ov sivisiacich vodovodov).

¢ Dalsi stupeit projektovej dokumentacie predlozit na BVS a.s. na vyjadrenie.
Podmienky SPP  Distriblicia a.s., uvedené vstanovisku zo dia 7.10.2013 &.
TDba/2179/2013/JPe:

— Redpektovat’ ochranné a bezpecnostné pasma existujitcich plynarenskych zariadeni v stlade so
zdkonom &, 251/2012 Z.z. a platnymi STN, TPP.
Podmienky ZE a.s., uvedené vo vyjadreni zo diia 8.10.2013:

— Jednotlivé kablové pripojky NN vratane elektromerovych rozvadzacov vybuduje na vlastné
naklady investor pricom detiacom miestom budd NN skrine SR.

— Elektromerové rozvadzade budi umiestnené na verejne pristupnom mieste na hranici pozemku
zvonka tak, aby boli pristupny pracovnikom energetiky v kaZdu denni anodnil dobu-
zodpovedny investor,

— Pripojenie budiicich koncovych odberatelov bude riefené samostatne na zaklade Zmlay
o pripojeni odbernych elektrickych zariadeni ZiadateTov do distribuénej stistavy spolo€nosti
Zapadoslovenska distributnd, a.s., po vydani kolaudaéného rozhodnutia stavby.

— V.dalSom stupni projektovej dokumentacie pre SP predlozit jednopodlova schému NN
kdblového distribucného rozvodu  a vykaz- vymer vyprojektovanych kapacit s dérazom na
dlzky NN kablovych distribuénych vedeni a vykopovych pric.

— Refpektovat’ vSetky energetické zariadenia v majetku spoloénosti  Zapadoslovenska
distribuénd a.s., a dodrzat’ ich ochranné pasma podl'a §43 zakona 251/2012 Z.z. o energetike
a jeho noviel.

— V pripade, Ze novonavrhované energetické zariadenia, ktoré budi tvorit’ sidast’ distribugného
rozvodu elenergie budli osadené na pozemku iného vlastnika, je potrebné riesit pred
reatizaciou stavby majetkopravne vysporiadanie pozemkov pre ich osadenie v zmysle platnej
legisiativy,

— Budovanie elektroenergetickych zariadeni distribuéného charakteru bude zabezpetovat’ ZSE
Distribucia a.s. na zdklade ,,Zmluvy o spolupraci* ako viastnd investiciu.

— Zmluva ospoluprici bude vypracovana po predlofeni dalsicho stupiia projektovej
dokumentacie pre stavebné povolenie.

— Pred zadatim zemnych prac na energetickych zariadenia je potrebné v navrhovanych trasach
poziadat o presné vytycenie a identifikovanie kdblov patriacich ZSE Distribiicia a.s.
Podmienky Regionalneho dradu verejného zdravotnictva, uvedené v zdv.stanovisku zo diia
07.10.2013 £ HZP/14190/2013:
- preverit’ potrebu ochrany navrhovaného obytného prostredia proti prenikaniu radonu z podlozia
vsulade s poziadavkami vyht. MZ SR &.528/2007 Z.z. ktorou sa ustanovuji podrobnosti
o0 poziadavkéach na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia.
- usporiadanie a konfigurdciu jednotlivych domov navrhnut tak, aby sa vylagilo ich vzajomné
tienenie a dodrzali sa vo vnttornych priestoroch vyhovujiice svetlotechnické podmienky
V stilade s poziadavkami STN 73 0580 Denné osvetlenie budov a STN 73 4301 Budovy na
byvanie
- Ku kolaudacii predlozit’ vysledky laboratéreho rozboru vzorky vody, ktory preukaze Jjej stlad
s poZiadavkami narvlady SR ¢.354/2006 Z.z., ktorym s ustanovuji poziadavky na vodu
urCenti na Fudskd spotrebu a kontrolu kvality vody uréenej na ludskd spotrebu, v zneni NV
SR £.496/2010 Z.z.
Podmicenky OR PZ, Okresného dopravného ingpektoratu v Senci, uvedené v stanovisku zo
dia 21.10.2013 ¢. ORPZ-SC-ODI-131-324/2013:

~ Uliéné Ciary stanovit’ v silade s poZiadavkami STN 736056, po oboch strandch komunikacie
vo vzdialenosti min.2 metre od obrubnikov komunikécie,



Lokalita bude prepojend v zmysle predloZenej PD ( prepojena verejnym chodnikom na
existujlici vereiny chodnik)

Pre potreby kazdého zrodinnych domov musia byt navrhnuté parkovacie miesta na
vlastnom pozemku v zmysle STN 73 6110/Z1.

Objekty meracich zariadeni inZinierskych sieti wmiestnit mimo dopravného priestoru
komunikacii.

Parkovanie a odstavovanie osobnych vozidiel RD si kazdy stavebnik zabezpedi na vlastnom
pozemku.

K stavebnému konaniu  je potrebné spracoval projektovii dokumenticiu autorizovanym
dopravnym inZinierom,

Odstupy a zalomenia oploteni pozemkov musia byt v stilade s poziadavkami STN 736102
o rozhl'ade v kriZovatkach

Chodniky riedit’ bezbariérovou dpravou v mieste v styku skomunikéciou , v stvisiosti
s pohybom telesne a zrakovo postihnutych osdb, v zmysle pravnych noriem a technickych
predpisov,

Stavebnik v d'alSom stupni predlozi projekt dotasného dopravného znadenia na vyjadrenie,

Stavebnik stavby predloZi projekt trvalého dopravného znadenia, ktorym bude komplexne
rie$it” organizaciu dopravy v danej lokalite { napojenie na jestvujlcu cestnl siet’, zasobovanie
a parkovanie ) na vyjadrenie.

ODI Senec Ziada, aby bol v&as informovany o pripadnych zmendch v sivislosti s predmetnou
stavbou.

i) Podmienky 8.p. Hydromelioracie Bratislava, uvedené v stanovisku zo diia 21.10.2013 ¢.4152-
4/120/2013:

Navrhovatel’ je povinny redpektovat’ jestvujiice zavlahové potrubie vodnej stavby a dodrzanie
ochranného pasma od osi zavlahového potrubia, ktoré bude stanovené spravcom vodnej
stavby.

V ochrannom péasme podzemného zdvlahového potrubia neumiestiiovat’ stavby trvalého
charakteru, ani vysadzat’ stromy a kriky.

Pred zaatim stavebného konania na prislugni stavbu prekonzultovat’ navrh projektu stavby so
§.p. Hydromelioracie- Odborom spravy aprevadzky HMZ, ktory na zéklade predloZenej
dokumentacie a odbormého posadenia uréi stavebnikovi podmienky.

PredloZit' projektovi  dokumenticiu  k stavebnému  povoleniu  na  odsihlasenie na
Hydromelioracie.

i) Podmienky Krajského pamiatkového uradu Bratislava, uvedend v stanovisku zo diia
24,10.2013 ¢, KPUBA/2613/16978-2/68217/PRA:

V pripade archeologického nédlezu ndlezca alebo osoba zodpovedna za vykonéavanie prac
podla § 40 ods.2 a 3 pamiatkového zdkona oznami nalez KPU Bratislava a nalez ponecha bezo
zmeny aZ do obhliadky KPU Bratislava alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou.

k) Podmienky Obvodného pozemkového tradu v Senci, uvedené v stanovisku zo diia
18.9.2013 ¢.1111/2013:

K vydaniu stavebného povolenia je potrebné poziadat’ o trvalé odiatie polnohospodarske;
pddy Obvodny pozemkovy trad v Senci.

1) Podmienky Slovak Telekomu a.s., uvedené vo vyjadreni zo diia 27.9.2013 &.64005/13:

Dodrziavat priestorové normy ulozenia inZ. sietf (STN 73 60 05) pri vykopovych pracach pre
kabelové trasy, krizovani a sibehoch siet{ inych vlastnikov s nagimi PTZ, pod parkoviskami
pripadne spevnenymi plochami, treba ich ochranit’ chrani¢kami

Pred zaatim zemnych prac vyty¢it’ TKM siete. V pripade, Ze dojde ku kolizii s TKM siefami,
stavebnik vypracuje a predloZi na vyjadrenie projektovi: dokumentaciu ochrany TKM kablov



resp. prekladky. Podrobnejsie vyjadrenie pre stavebné povolenie bude vydané po predlozeni
projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie.

m) Podmienky ORANGE SLOVENSKO a.s., uvedené vo vyjadreni zo dia 12.9.2013 &{BA-

n}

)

q)

1942/2013:

— Pri projektovani stavieb dodrzat’ priestorovt normu STN 73 6005 a ust. zak.&.610/2003 Z.z.
o elektronickych komunikaciach.

— Pred vydanim stavebného povolenia predlozit projektovi dokumentaciu so zakreslenim
Jestvujiicich a budcich inZinierskych sieti pre horeuvedent stavbu.

Podmienky Unie nevidiacich a slabozrakych Slovenska, uvedené v stanovisku zo diia

4.11.2013 ¢&. 75/UR/20136/Ho:

— Projektovii dokumentdciu pre stavebné povolenie aj s prisluinymi detailmi bezbariérovych
aprav predloZit’ na posidenie.

Podmienky SITEL s.r.o., uvedené vo vyjadreni z 26.9.2013 2n.3490/13:

-V spolupraci so SITEL s.r.o. vypracovat’ realizaény proeitk ochrany / resp. prekladky/ HDPE
a OK pri kriZzovani s vyjazdovymi komunikaciami a rozgirenim cesty

- Navrhntt technické riefenie ochrany HDPE a OK

- Vzhladom na narocnost’ prac vochrannom pasme optickych kablov podas prevadzky je
nevyhnutné, aby vietky tieto préace realizovala spolodnost’ SITEL sr.o.- ako stavebnik
povodnej trasy HDPE rir — na naklady investora

-~ V3etky prace podas prekladky musia byt realizované bez prerudenia prevadzky

- Spololnost’ Slovenska sporitelia a.s., ktorej optické siete st v sprave SITEL, si vyhradzuje
privo, Ze akikolvek manipuldciu s HDPE, MT a OK mdéZe vykonavat' jedine spoloénost’
SITEL s.r.o.

- PredloZit' realizaény projekt na vyjadrenie

Podmienky PROGRES -TS8, s.r.0., uvedené vo vyjadreni zo diia 25.9.2013:

- Pred realiziciou zemnych prac kontaktovat’ spoloénost’ PROGRES na tel.&. 02/43191251 za
aéelom vyty€enia sieti.

Osobitné podmienky:

— Projektova dokumenticia pre stavebné povolenie ( inZinierske siete, komunikécie, rodinné
domy ) bude vypracovand v sulade s § 9 vyhl.8.453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré
tustanovenia stavebného zakona.

— Pri spracovani projektovej dokumentécie pre stavebné povolenie na komunikacie a samotnych
stavieb  rodinnych  domov  zohlPadnit zavery InZinierskogeologického  prieskumu
vypracovaného RNDr. Eubomirom Vanéikom, INGEV A, Strmé cesta 2, Bratislava, ¢, zdkazky
16/2013.

— Sucastou projektovej dokumenticie stavieb rodinnych domov pre stavebné povolenie bude
navrh definitivneho oplotenia pozemku { material, b.m., vyska ).

— Stavebnik rodinnych domov si bude rie§it miesto pre nadoby na komunalny odpad na
viastnom pozemku.

— Pozemky stavby sa nachadzaji mimo zastavaného tzemia obce. K Ziadosti o vydanie
stavebného povolenia na komunikacie arodinné domy je potrebné dolozit' rozhodnutie
Okresného Gradu Senec- odbor pozemkovy a lesny o vylati polnohospodarskej pddy
z pddneho fondu.

= Krby, krbové kachle a pod. na tuhé palivo st podl'a § zak.€.478/2002 Z.z. o ochrane ovzdugia
malé zdroje znecistovania ovzdudia.  Osuhlas na povolenie stavby malého zdroja
zneCist'ovania ovzdudia poziada stavebnik rodinného domu podla § 34 zékona o ovzdudi obec
Rovinka edte pred podanim ziadosti o stavebné povolenie na rodinny dom.

— Stavebnik je povinny v projekte pre stavebné povolenie zohlPadnit’ vietky podmienky a
pripomienky a projektovii dokumentaciu dat' spracovat v sllade s pripomienkami
horeuvedenych dotknutych organov a préavnickych oséb a tito opitovne predlozif na d'aliie
posudenie podla ich poZiadaviek,



=V pripade, Ze investor uvazuje niektory objeki stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy obce Rovinka, tento riesit’ v proiektove] dokumentécii pre stavebné povolenie ako
samostainy objekt vo vietkyeh ndleZitostiach proicktove] dokumenticie tohto stupiia
a projektovd dokumentaciu predloZit na pripomienkovanie obei Rovinka edte pred podanim
Ziadasti o stavebné povolenie,

. Toto rozhodnutie plati podia § ods. 1 stavebného zakona dva roky odo dia kedy nadobudlo
1V. Tot hodnutie plati podia § 40 ods. 1 stavebnél I | ky odo dna kedy nadobud!
pravoplatnost’ a rozhodnutic o umiestneni liniovej stavby plati tri roky odo diia, ked nadobudlo
pravoplatnost’, Nestraca viak platnost, pokial bola v tejto tehote podana Ziadost o stavebné povolenie.
Cas platnosti rozhodnutia moZzno na Ziadost’ navrhovatela predlZit’, ak ju podal pred uplynutim lehoty.

atnosti Uzemného rozhodnutia nemozno predlzit, ak bol na to isté Gzemi Aleny Gzemny
Cas platnosti Gzemného rozhodnutia ne predlZif’, ak bol na to isté Gzemic schvaleny tzemn
pian zony, ktory riesi predmet tzemného rozhodnutia.

Toto rozhodnutie je zavdzné aj pre pravaych ndstupcov jeho navrhovatefa a ostatnych
Oc¢astnikov tzemného konania.

Za vydanie tohto rozhodnutia bol podla zédkona &.145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch,
v zneni neskorSich zivien, zaplateny poplatok 100,- €,

ODOVODNENIE

Spoiocnost” KOMODORE s.r.0., Svidnicka 13, Bratislava, ICO: 35 808 454, zastipend konatelom
Ing.Petrom Mihalym podala diia 15.11.2013 na tunajsi stavebny Grad navrh na vydanie Gzemného
rozhodnutia o umiestneni stavby ,, Obyind zdna Rovinka - JelSové ", kat. Gz. Rovinka o objekiovej
skladbe tak, ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia..

Driom podania ndvrhu bolo zacaté tzemné konanie.

Stavebny Orad podla § 36 ods.4 stavebného zdkona oznamil Géasinikom konania a dotknutym
organom zadatie uzemného konania. Podl'a § 36 ods. 2 stavebného zdkona stavebny urad upustil od
tstneho poiedndvania.

Utastnici konania a dotknuté organy boli poudeni o moznosti uplatnenia si ndmictok a pripomienok
v stanovengj lehote.

Utastnici konania nevzniesli k predloZzenému néavrhu Ziadne namietky ani pripomienky.

Pripomienky dotkrutych orgdnov k umiestneniu stavby, ako aj ostatné pripomienky pravnickych
0sdb si uvedené v podmienkach tohto rozhodnutia.

Bez pripomicnok sa vyjadrili:

- Okresny trad Senec, odbor krizového riadenia zavaznym stanoviskom ze dna 13.11.2013

- Ministerstvo obrany sR, Agentiira spravy majetku Bratislava vyjadrenim zo dita 13.9.2013

- Transpetrol a.s. vyjadrenim zo dita 18.9.2013

- Qkresné riaditelstvo hasi¢ského a zéchranného zboru Pezinok stanoviskom zo dila 17.9.2013.
- Letecky firad SR stanoviskom zo dia 13.9.2013

- Obvodny bansky Grad v Bratislave stanoviskom zo dia09.12.2013

Dotknuté orgdny, konajlice podla osobitnyeh predpisov, ktoré mali k stavbe pripomienky, s uvedené
v podmienkach tohto rozhodnutia, s uvedenim ich pripomienck.

Vzhladom k tomu, Ze navrhovatel” nemd vlastnicke pravo k pozemkom, na kforych sa umiestiiuje
stavba. v zmysle § 3 vyhl.¢. 453/200 Z.z., kiorou sa vykonavaju nicktoré ustanovenia stavebného
zakona, predlozil v izemaom konani sthias viastmikov pozemkov k umiestneniu stavby.

Stavebny (rad posudil ndvrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby podla prisludnych
ustanoveni stavebného zakona, podla vyhlasky MZP SR & 433/2000 Z.z., ktorou sa vykonavajl
nicktoré ustanovenia stavebného zakona, ako aj stiad stavby s ptatnym dzemaym planom obce.

Bolo konstatované, Ze navrhovana stavba ajej umiestaenie je v sGlade s dzemnym pldnom
obce Rovinka, zasahuje do dvoch rozvojovyeh funkényeh pldch: FI-F-21 a FI1-B-23 s funkénym
vyuzitim individudlne formy byvania.



Vzhladom ktomu, Ze navrh, postupne doloZeny predpisanymi dokladmi, stanoviskami,
rozhodnutiami a projektovou dokumentaciou spracovanou spolo¢nost'ou SB PARTNERS spol. s .r.o.,
Vlekova 10, Bratislava, spifia podmienky pre umiestnenie stavby, rozhodol spravny organ tak, ako je
uvedené vo vyroku rozhodnutia.

Pouéenie

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie podla § 54 a nasl. spravneho poriadku do
15 dni odo diia jeho dorucenia na Obecny Grad Rovinka, Hlavna ¢.350, 900 41 Rovinka, pricom
odvolacim organom je Okresny urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky.
Toto rozhodnutie je preskimatel'né sidom az po vyc¢erpani riadnych opravnych prostriedkov.

j .//':Z” P
L'_____.——-—-"__"-——-.‘-.__
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JUDr. Milan Bombala
starosta obce

Priloha: situdcia —Sir3ie vztahy ( DUR —spracovatel’ SB PARTNERS,spol. s r.0.)
DUR pre navrhovatel’a

PodP’a § 42 ods. 2 stavebného ziakona sa izemné rozhodnutie oznamuje verejnou vyhlaskou a
jeho dorucenie sa uskutocnuje vyvesenim na 15 dni iradnej tabuli spravneho organu. Posledny
deri tejto lehoty je diiom dorucenia rozhodnutia.
Doruéuje sa:
- Navrhovatelovi: KOMODORE, s.r.o0., Svidnicka 13, 821 03 Ba
- ostatnym ucastnikom konania:

- Alemal, s.r.o., T.Vansovej 1440/1, Zvolen,

- vlastnikom pozemkov registra ,,C* :parc.¢. 21281/280, 21281/278, 21281/297, 21281/298,

21281/301, 21281/303, 21281/337 parc.c. 102, 21281/277, 21281/302, 21281/1,
-reg k: parc.é. KN 1273/2, 1270/3, 1271/202, kat. uz. Rovinka,

Spravny organ zverejiiuje rozhodnutie sicasne na webovej stranke obce Rovinka
(www.obecrovinka.sk)

Na vedomie:

KOMQDORE s.r.0., Svidnicka 13, 821 03 Ba

Co: SU-spis

Potvrdenie ditumu vyvesenia a zvesenia verejnej vyhlasky:

Datum vyvesenia: Datum zvesenia :
Pediatka a podpis: Pediatka a podpis:
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